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In zijn ontwerpversie gezien en voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad in
zitting van maandag, 24 april 2023

de algemeen directeur, de voorzitter,

Anton Jacobus Dries Dehaudt

Het college van Burgemeester en Schepenen bevestigt dat het ontwerp ruimtelijk
uitvoeringsplan zoals voorlopig vastgesteld op maandag, 24 april 2023, ter inzage
van het publiek op het gemeentehuis werd neergelegd van maandag, 8 mei 2023
tot en met donderdag, 6 juli 2023.

de algemeen directeur, de burgemeester,

Anton Jacobus Bert Maertens

Gezien en definitief vastgesteld door de gemeenteraad in zitting van maandag, 15
januari 2024

de algemeen directeur, de voorzitter,

Anton Jacobus Dries Dehaudt

VOOR STUDIEBUREAU ADOPLAN.

GERT-JAN TIMMERMAN, PLANOLOOG
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INLEIDING

Met het decreet! van 01.07.2016 en het besluit van de Vlaamse Regering? (BVR) van 17.02.2017 werd
de procedure tot opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) gewijzigd.

Cfr. artikel 2.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelike Ordening (VCRO) wordt in functie van het
geintegreerd planningsproces een procesnota opgesteld die het verloop van het planningsproces
beschrijft. Het is een informatief en evolutief document dat in de loop van het planningsproces wordt
aangevuld. De nota geeft met andere woorden een overzicht van de genomen en/of nog te nemen
procedurestappen vanaf de opstart tot de goedkeuring van het RUP en bevat informatie over de
actoren, wijze van participatie, omgang met resultaten van participatie ...

Voorliggend document betreft de procesnota bij het gemeentelijk RUP Mezegemstraat (plan-ID:
RUP_36008_214_00414_00001). De in het rood aangeduide tekst zal gedurende het planproces verder
aangevuld worden.

Tegelijk met het RUP Mezegemstraat lopen ook de procedures voor de RUP’s Verbist, Gentseheerweg
en Manegemstraat.

! Het decreet van 01.07.2016 tot wijziging van de regelgeving voor ruimtelijke
uitvoeringsplannen teneinde de planmilieueffectrapportage en andere effectbeoordelingen
in het planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen te integreren door wijziging van
diverse decreten.

2 Het besluit van de Vlaamse Regering van 17.02.2017 betreffende het geintegreerde
planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen, planmilieueffectrapportage, ruimtelijke
veiligheidsrapportage en andere effectbeoordelingen.
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2. EVOLUTIE PROCESNOTA

Versie 1 Fase ST: startfase

Versie 2 Fase SP: scopingfase

Versie 3 Fase PV: plenaire vergadering

Versie 4 Fase VV: voorlopige vaststelling

Versie 5 Fase DV: definitieve vaststelling

Versie 6 E:;irz\ég ;jefinitieve vaststelling (herneming na

Tabel 1:  Evolutie van het RUP
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3. PROCES

Het geintegreerde planningsproces bestaat uit vijf fasen, waarbij het resultaat telkens geconsolideerd
wordt in een van de volgende documenten:

- De startnotg;

- De scopingnota;

- Hetvoorontwerp RUP;

- Het voorlopig vastgesteld RUP;

- Het definitief vastgesteld RUP.
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Figuur 1:  Processchema geintegreerd planningsproces (Departement Omgeving, 2018)
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ACTOREN

4.1

411

4.1.2

4.2

4.2.1

PLANTEAM

Inleiding

Cfr. artikel 2.2.3 van de VCRO is het planteam verantwoordelijk voor de opmaak van het RUP en de
coordinatie van het planproces. Het team begeleidt de verschillende onderzoeken, integreert de
tussentijdse resultaten in het planningsproces en zorgt voor een continue kwaliteitsbewaking. De
samenstelling kan variéren volgens de plandoelstelling zelf, de complexiteit van het voorgenomen
RUP en de vereiste expertise die nodig is om het plan en noodzakelijke effectbeoordelingen uit te
werken.

Het decreet bepaalt dat het team kan bestaan uit verschillende personen met minstens één ruimtelijk
planner. Verder maakt het Team Mer deel uit van het planteam indien een plan-milieueffectrapport
(plan-MER) vereist is en het Team Externe Veiligheid indien een ruimtelijk veiligheidsrapport (RVR)
vereist is. Het planteam is in essentie een ambtelijke groep aangevuld met externe expertise inzake
ruimtelijke planning, effectbeoordelingen,...

Samenstelling

Stad Izegem:

- Schepen ruimtelijke ordening -> Mevr. Caroline Maertens;
- Omgevingsambtenaar -> Mevr. Veronique Desmet.

- Ruimtelijk planner -> Dhr. Robbe Debergh

Adoplan:

- Bart Willaert — zaakvoerder, geograaf en ruimtelijk planner;

- Gert-Jan Timmerman — ruimtelijk planner en landschapsarchitect.

ADVIESINSTANTIES

Inleiding

De gemeente moet over de startnota, het voorontwerp van RUP en, in voorkomend geval, over het
ontwerp van de effectbeoordelingsrapporten aan verschillende instanties advies vragen. De
betrokken adviesinstanties worden bepaald door:

- Bijlage 1 van het BVR van 17.02.2017 betreffende het decreet tot wijziging van de regelgeving
voor ruimtelijke uitvoeringsplannen teneinde de planmilieueffectrapportage en andere
effectbeoordelingen in het planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen te integreren
door wijziging van diverse decreten;

- De VCRO: artikels 2.2.1 tot en met 2.2.6 (algemene bepalingen voor RUP’s) en artikels 2.2.18 tot
en met 2.2.25 (gemeentelijke RUP’s).
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422 Betrokken instanties

- Het departement Omgeving;

- De deputatie van de provincie West-Vlaanderen;

- De gemeentelijke commissie voor Ruimtelijke Ordening (GECORO);
- Het agentschap Onroerend Erfgoed;

- Het agentschap Innoveren en Ondernemen (VLAIO);

- Het departement Landbouw en Visserij

- Het agentschap Natuur & Bos;

- Het agentschap Wegen en Verkeer (AWV);

- Ovam;

- VMM

De lijst met betrokken instanties kan ten laatste bij het verzenden van de adviesvragen nog aangevuld

worden.

adoplan. RUP Mezegemstraat | Izegem | procesnota | januari 2024
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5.

PROCESSTAPPEN

5.1

5.1.1

5.1.2

STARTNOTA

Inhoud

De startnota heeft als doelstelling om het voorgenomen RUP te initiéren. De eerste participatie
gebeurt eveneens op basis van deze startnota. Met deze nota en het daaraan gekoppeld
participatieproject moet een gedegen onderbouwing van het RUP gegarandeerd worden evenals een
afdoend draagvlak voor het RUP in het verdere planproces. De startnota wordt opgemaakt door het
planteam. Cfr. artikel 2.2.4 §2 van de VCRO bevat de startnota volgende documenten:

Een beschrijving en verduidelijking van de doelstellingen van het voorgenomen RUP
- Een afbakening van het gebied of de gebieden waarop het plan betrekking heeft

- Een beknopte beschrijving van de alternatieven voor het ontwerpplan of voor onderdelen ervan,
die de initiatiefnemer heeft overwogen, en een beknopte beschrijving van de voor- en nadelen
van de verschillende alternatieven

- Een beschrijving van de reikwijdte en het detailleringsniveau van het voorgenomen RUP en
daaraan gekoppeld de reikwijdte en het detailleringsniveau van de te voeren effectonderzoeken
zoals in die fase gekend

- De relatie met het ruimtelijk structuurplan en, in voorkomend geval, met andere relevante
beleidsplannen

- De beschrijving van de te onderzoeken effecten en van de inhoudelijke aanpak van de
effectbeoordelingen, met inbegrip van de methodologie, zoals bepaald door de wetgeving van
de op te maken effectbeoordelingen en van andere onderzoeken die nodig zijn voor het plan.
In voorkomend geval bevat de startnota ook een weergave van de gedane analyse, vermeld in
artikel 4.2.6, § 1, 5° en artikel 4.4.1 van het decreet van 05.04.1995 houdende algemene
bepalingen inzake milieubeleid, met inbegrip van de redenen waarom geen
planmilieueffectrapport, respectievelijk ruimtelijk veiligheidsrapport moet worden opgemaakt

- In voorkomend geval, relevante gegevens uit vorige effectbeoordelingen of uit de
goedgekeurde rapporten die daaruit zijn voortgekomen

- Invoorkomend geval, de impact of het effect dat het geintegreerde planningsproces kan hebben
op mens of milieu in een ander gewest of land of op de gebieden die onder de federale
bevoegdheid vallen

- Een overzicht van instrumenten die samen met het voorgenomen RUP ingezet kunnen worden,
als die al bekend zijn in deze fase

Advies, communicatie en participatie over de startnota

Het decreet voorziet minstens in een adviesronde, een raadpleging van de bevolking over de
startnota gedurende 60 dagen en één participatiemoment. Het doel is om een eerste participatie te
organiseren in een vroeg stadium van het proces om zo het draagvlak én de kwaliteit van het
uiteindelijke RUP te vergroten. Dit participatiemoment dient om inbreng te krijgen over de
probleemstelling, de inhoudsafbakening en de scope van het voorgenomen plan en bijhorende
effectbeoordelingen.
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5121

5122

5123

5124

Adviesvraag

Het college van burgemeester en schepenen vraagt advies over de startnota aan de instanties zoals
voorzien in punt 2.2. Het advies wordt uitgebracht binnen een termijn van 60 dagen. De termijn gaat
in op de dag na de ontvangst van de adviesvraag. Als die termijn wordt overschreden, kan aan de
adviesvereiste worden voorbijgegaan.

De adviesvragen werden verzonden 17.01.2022.

Terinzagelegging

Het college van burgemeester en schepenen informeert de bevolking van de stad over de inhoud en
ter beschikking stelling van de startnota uiterlijk de eerste dag van de adviestermijn via:

- Een aanplakking.
- Een bericht in het Belgisch Staatsblad.

- Een bericht in minstens 3 dagbladen (Het Nieuwsblad, De Weekbode en Het Laatste Nieuws) die
in de stad verspreid worden en in het gemeentelijk infoblad.

- Een bericht op de website van de stad Izegem
- Het bericht vermeldt minstens volgende informatie:
o De bevoegde overheid, nl. stad Izegem

o De mogelijkheid om de start- en procesnota’s in te kijken op het stadhuis van Izegem of
op www.izegem.be/RUPbedrijvigheid gedurende de periode van 17/01/2022 tot en met
17/03/2022

o De mogelijkheid om deel te nemen aan de participatiemomenten in kasteel Wallemote
(Kokelarestraat 85) op dinsdag 25/01/2022 voor de ruimtelijke uitvoeringsplannen
Manegemstraat en Mezegemstraat en op woensdag 26/01/2022 voor de ruimtelijke
uitvoeringsplannen Verbist en Gentseheerweg, telkens van 19 tot 21 uur

o Inspraakreacties kunnen worden ingediend tot uiterlijk donderdag 17 maart via de website
www.izegem.be/RUPbedrijvigheid  of  kunnen  overhandigd worden  (tegen
ontvangstbewijs) in het stadhuis of aangetekend verstuurd worden naar het college van
burgemeester en schepenen, Korenmarkt 10, 8870 Izegem

De documenten werden op 17.01.2022 gepubliceerd op de gemeentelijke website..

Participatiemoment

Het doel is om iedereen op de hoogte te brengen en om kennis en input te verzamelen, alternatieven
te bepalen en niet zozeer om in detail de planopties te becommentariéren (= bezwaren te
formuleren). Het openbaar onderzoek later in de procedure (zie punt 3.4.2.1) vormt de basis voor het
formuleren van bezwaren, zoals binnen de ‘oude’ RUP-procedure.

Voor dit RUP is er de mogelijkheid om deel te nemen aan het participatiemoment in kasteel
Wallemote (Kokelarestraat 85) op dinsdag 25/01/2022 van 19 tot 21 uur.
Resultaat

Het eindresultaat van de adviesronde en de raadpleging van de bevolking, inclusief het
participatiemoment, is een verzameling van adviezen, inspraakreacties en een verslag van het
participatiemoment. De wijze waarop met deze informatie wordt omgegaan en het resultaat ervan,
leidt tot de scopingnota.

Het planteam maakt een verslag van het participatiemoment. Het verslag van het participatiemoment
omvat een bundeling van alle opmerkingen en is eerder algemeen van aard. Het kan in deze fase
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5.2

5.2.1

5211

ook nog geen antwoorden geven op alle gemaakte bedenkingen of suggesties. Het is pas in de
scopingnota dat er, na het verwerken van het geheel aan adviezen en inspraak, een terugkoppeling
kan gebeuren naar de bevolking. Het verslag van het participatiemoment wordt ter beschikking
gesteld op de website van de stad.

De adviezen en het verslag van het participatiemoment worden als bijlage aan deze procesnota
toegevoegd.

Het verslag van het participatiemoment werd gepubliceerd op , De startnota en de procesnota (met
eventuele aanpassingen) werden op 17.01.2022 gepubliceerd op de gemeentelike website, het
verslag van het participatiemoment op 18.03.2022. Het verslag kan teruggevonden worden in bijlage
1.

Het college van burgemeester en schepenen bezorgt de startnota, de adviezen, de reacties en het
verslag van het participatiemoment aan de bevoegde dienst voor milieueffectrapportage en
veiligheidsrapportage binnen een termijn van 3 dagen na het afsluiten van de termijn van 60 dagen.
De documenten werden verzonden op 31.03.2022 .

SCOPINGSNOTA

Inhoud

In deze fase worden de adviezen en inspraakreacties verwerkt en wordt aangegeven hoe hiermee zal
omgegaan worden. Cfr. artikel 2.2.4 §2 van de VCRO bouwt de scopingsnota verder op de startnota
en bevat deze minstens dezelfde onderdelen als de startnota. Deze fase kan deels parallel lopen met
de opmaak van het RUP en de eventuele opmaak van een plan-MER en/of RVR.

Indien uit de RVR-toets blijkt dat er geen RVR moet opgemaakt worden en deze beslissing werd
opgenomen in de startnota dan kan dezelfde beslissing toegevoegd worden aan de scopingnota.
Enkel wanneer de geplande ontwikkelingen of de grenzen van het plangebied wijzigen, moet de RVR-
toets opnieuw doorlopen worden en dient het nieuwe resultaat toegevoegd te worden aan de
scopingnota.

De scopingnota is samen met de procesnota de leidraad voor het verdere verloop van het
geintegreerde planningsproces dat leidt tot de opmaak van het voorontwerp van RUP.

De scopingnota kan tijdens het geintegreerde planningsproces aangevuld worden. De aangevulde
scopingnota wordt op dezelfde wijze gepubliceerd als de oorspronkelijke scopingnota.

Indien de startnota motiveert dat er geen aanzienlijke milieueffecten zullen zijn en/of
geen RVR vereist is

Indien in de startnota gemotiveerd wordt dat het RUP geen aanzienlijke milieueffecten kan hebben
en/of geen RVR vereist is dan moet het Team Mer en het Team Externe Veiligheid dit uiterlijk voor de
voorlopige vaststelling van het ontwerp van RUP in de scopingsnota bevestigen. De diensten zullen
bij deze beoordeling rekening houden met de adviezen en resultaten van de participatie.

In het geval er wel een plan-MER of RVR noodzakelijk blijkt te zijn (in tegenstelling tot de
oorspronkelijke inschatting van het planteam), zal het Team Mer respectievelijk het Team Externe
Veiligheid voor het verdere verloop van het proces deel uitmaken van het planteam in functie van de
effectbeoordeling. In dat geval dient de startnota ook aangepast te worden en wordt eveneens de
‘advies en participatie’-ronde over de startnota hernomen (meer detail: zie punt 3.1.2).

adoplan. RUP Mezegemstraat | Izegem | procesnota | januari 2024 14



5212

52.2

5.3

5.3.1

De regelgeving specifieert niet wanneer het Team Mer zich moet uitspreken over de plan-MER-plicht.
Er is dus niet vastgelegd wanneer aan het Team Mer gevraagd moet worden zich hierover uit te
spreken. Binnen het RUP Mezegemstraat te Izegem zal dit gebeuren na een eerste verwerking van
de adviezen en reacties van het eerste participatiemoment. Op dat moment in het proces is er
voldoende informatie voorhanden om het Team Mer toe te laten een beslissing te nemen.

Indien de startnota ervan uitgaat dat een plan-MER of RVR nodig is

Indien de startnota ervan uitgaat dat een plan-MER of RVR noodzakelijk is dan zal het Team Mer of
het Team Externe Veiligheid reeds deel uit maken van het planteam. De startnota en scopingsnota
zalin dat geval reeds een beschrijving van de te onderzoeken effecten en van de inhoudelijke aanpak
van de effectbeoordelingen (methodologie) omvatten.

Communicatie over de scopingsnota

De stad stelt de scopingnota (met eventuele aanpassingen) en de procesnota (met eventuele
aanpassingen) ter beschikking op haar website. De documenten werden gepubliceerd op de
gemeentelijke website: https://www.izegem.be/rupbedrijvigheid

VOORONTWERP RUP

Inhoud

Na de opmaak en het openbaar maken van de scopingnota vervolgt het planteam het geintegreerd
planningsproces. Hierbij wordt het plan verder uitgewerkt samen met de effectbeoordelingen en
eventuele andere onderzoeken die relevant worden geacht. Het plan wordt uitgewerkt tot een
voorontwerp RUP. Cfr. artikel 2.2.5. § 1 bevat een RUP:

- Een beschrijving en verantwoording van de doelstellingen van het plan.
- Een grafisch plan dat aangeeft voor welk gebied of welke gebieden het plan van toepassing is.

- De bijbehorende stedenbouwkundige voorschriften inzake de bestemming, de inrichting of het
beheer en, in voorkomend geval, de normen, vermeld in artikel 4.2.4 van het decreet van
27.03.2009 betreffende het grond- en pandenbeleid.

- Een weergave van de juridische toestand.

- Een weergave van de feitelijke ruimtelijke toestand en de toestand van het leefmilieu, de natuur
en andere relevante feitelijke gegevens.

- De relatie met het ruimtelijk structuurplan of de ruimtelijke structuurplannen waarvan het een
uitvoering is en, in voorkomend geval, een omschrijving van andere relevante beleidsplannen.

- In voorkomend geval, een zo mogelijk limitatieve opgave van de voorschriften die strijdig zijn
met het RUP en die opgeheven worden.

- De kwaliteitsbeoordeling en, in voorkomend geval, de verklaring, vermeld in artikel 4.2.11, § 7,
eerste lid, 2°, van het decreet van 05.04.1995 houdende algemene bepalingen inzake
milieubeleid, en, in voorkomend geval, een overzicht van de conclusies van de volgende
effectbeoordelingen waarbij aangegeven wordt hoe die geintegreerd zijn in het plan:

Het planmilieueffectrapport;

De passende beoordeling;

Het ruimtelijk veiligheidsrapport;

Andere verplicht voorgeschreven of gemaakte effectenrapporten;

O O O O
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5.3.2

o In voorkomend geval de monitoringsmaatregelen in het kader van de uitgevoerde
effectbeoordelingen.

- In voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een
planschadevergoeding als vermeld in artikel 2.6.1 van deze codex, een planbatenheffing als
vermeld in artikel 2.6.4 van deze codex, of een compensatie als vermeld in boek 6, titel 2 of titel
3, van het decreet van 27.03.2009 betreffende het grond- en pandenbeleid.

- In voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd of een overdruk wordt toegevoegd die aanleiding
kan geven tot gebruikerscompensatie als vermeld in het decreet van 27 maart 2009 houdende
vaststelling van een kader voor de gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen.

- Voor de gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen, in voorkomend geval, een overzicht van de
geheel of gedeeltelijk gewijzigde of opgeheven erkennings-, rangschikkings- en
beschermingsbesluiten inzake onroerend erfgoed, samen met de gegevens, vermeld in artikel
6.2.5 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12.07.2013, met uitzondering van de aanduiding
van de plaats van de aanplakking van het bericht over het openbaar onderzoek op het
gegeorefereerde plan.

- Invoorkomend geval, het grondruilplan, vermeld in artikel 2.1.65 van het decreet van 28.03.2014
betreffende de landinrichting.

- Invoorkomend geval, de inrichtingsnota, vermeld in artikel 4.2.1 van het decreet van 28.03.2014
betreffende de landinrichting.

- In voorkomend geval, een overzicht van de instrumenten waarover samen met het RUP een
beslissing genomen wordt door de bevoegde overheid om die aspecten te regelen of om de
maatregelen of voorwaarden te bepalen die de bevoegde overheid op basis van het
planningsproces, in het bijzonder de effectbeoordelingen, noodzakelijk acht voor de vaststelling
van het RUP en die niet geregeld worden met toepassing van punten 1° tot en met 13°.

Advies en plenaire vergadering over het voorontwerp

Over het voorontwerp van het RUP en de voorontwerp-effectbeoordelingsrapporten (in voorkomend
geval een plan-MER, Ruimtelijk Veiligheidsrapport of andere verplicht voorgeschreven of gemaakte
effectbeoordelingsrapporten) dient advies geformuleerd te worden door de instanties vermeld onder
punt 2.2.

De VCRO verplicht een plenaire vergadering niet maar maakt deze facultatief, dit om
flexibiliteitsredenen en om tegemoet te komen aan een efficiént planningsproces voor elke soort van
RUP. Een plenaire vergadering dient om het ontwerpplan waarbij de resultaten van de uitgevoerde
effectbeoordelingen mee zijn opgenomen te bespreken met de adviesinstanties. Voor RUP’s waar
geen knelpunten aanwezig zijn, heeft een formele plenaire vergadering in principe geen meerwaarde.
Daartegenover zijn er planningsprocessen waarbij door omstandigheden meerdere plenaire
vergaderingen noodzakelijk zijn vooraleer overeenstemming kan bekomen worden bij alle betrokken
actoren.

Als er geen plenaire vergadering wordt georganiseerd, wordt een schriftelijk advies uitgebracht door
de instanties binnen een termijn van 21 dagen. De termijn gaat in op de dag na de ontvangst van de
adviesvraag. Als die termijn wordt overschreden, kan aan de adviesvereiste worden voorbijgegaan.

De adviesvragen werden verzonden vrijdag 20.01.2023.
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5.4

5.4.1

5.4.2

54.2.1

5422

5423

Voor dit RUP werd een plenaire vergadering georganiseerd. Deze vond plaats op donderdag
16.02.2023. Het verslag werd binnen de 14 dagen na de vergadering verstuurd, namelijk op maandag
27.02.2023, naar alle instanties die op de vergadering werden uitgenodigd. Het verslag van de
plenaire vergadering kan teruggevonden worden in bijlage.

VOORLOPIG VASTGESTELD RUP

Inhoud

Het ontwerp van het RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-effectbeoordelingen worden
afgewerkt door het planteam op basis van de resultaten van het tot dan afgelegde planningsproces,
de adviezen van de adviesinstanties en/of de resultaten van de plenaire vergadering(en). De
documenten worden voorgelegd aan de gemeenteraad om het ontwerpplan voorlopig vast te stellen.
Dit voorlopig vastgestelde ontwerpplan en de bijhorende ontwerp-effectbeoordelingen  zijn
vervolgens het voorwerp van een openbaar onderzoek.

Het RUP werd voorlopig vastgesteld in de gemeenteraad van maandag, 24 april 2023. Het
gemeenteraadsbesluit is terug te vinden in bijlage.

Communicatie en advies over het voorlopig vastgesteld RUP

Openbaar onderzoek

Het openbaar onderzoek duurt 60 dagen. Dit openbaar onderzoek wordt minstens binnen de 30
dagen (termijn van orde) na de voorlopige vaststelling aangekondigd op volgende wijzen:

- Eenaanplakking in de stad Izegem.

- Een bericht in het Belgisch Staatsblad.

- Een bericht in minstens 3 dagbladen die in de stad verspreid worden of in het gemeentelijk
infoblad.

- Een bericht op de website van de stad Izegem.
Adviesvraag

Na de voorlopige vaststelling worden het ontwerp RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-
effectbeocordelingen onmiddellijk opgestuurd naar de deputatie van de provincie, naar het
departement Omgeving en naar de Vlaamse Regering.

De adviesvragen werden verzonden.

Gecoordineerd advies GECORO

Op lokaal niveau worden de resultaten van het openbaar onderzoek (adviezen, opmerkingen en
bezwaren) verwerkt door de GECORO. De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening bundelt
en coordineert alle adviezen, opmerkingen en bezwaren en brengt binnen 90 dagen na het einde
van het openbaar onderzoek gemotiveerd advies uit bij de gemeenteraad. Het advies bevat de
integrale adviezen van de deputatie en van het departement. Op hetzelfde ogenblik bezorgt de
gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening het college van burgemeester en schepenen de
gebundelde adviezen, opmerkingen en bezwaren.

De GECORO bracht advies uit op woensdag, 23 augustus 2023. Het advies van de GECORO kan
teruggevonden worden in bijlage.
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5.5

5.5.1

5.5.2

DEFINITIEF VASTGESTELD RUP

Inhoud

Het planteam zal moeten nagaan in hoeverre er op basis van de resultaten van het openbaar
onderzoek wijzigingen aan zowel het RUP als de uitgevoerde effectbeoordelingen noodzakelijk zijn.
Aan het voorlopig vastgestelde RUP kunnen enkel wijzigingen worden aangebracht die gebaseerd
zijn op of voortviceien uit de tijdens het openbaar onderzoek geformuleerde bezwaren en
opmerkingen, of uit de adviezen, uitgebracht door de aangewezen diensten en overheden, of uit het
advies van de GECORO. De definitieve vaststelling van het RUP kan echter geen betrekking hebben
op delen van het grondgebied die niet opgenomen zijn in het voorlopig vastgestelde plan.

Indien de wijzigingen van het ontwerp van het RUP (en bijhorende effectbeoordelingen) dusdanig
groot zijn, kan teruggegaan worden in het proces naar een wijziging van de scopingnota, een plenaire
vergadering (of schriftelijke adviesronde) of het openbaar onderzoek.

Het ontwerp-RUP en de effectbeoordelingen worden, na de noodzakelijke aanpassingen, door het
planteam definitief op inhoud en kwaliteit beoordeeld en afgewerkt. De bevoegde diensten mer en
RVR beoordelen in voorkomend geval finaal de kwaliteit van de respectievelijke effectbeoordelingen.
De ruimtelijk planner ondertekent het RUP. Vanaf dat moment zijn de effectrapportages inhoudelijk
definitief afgerond en is het RUP klaar voor de politieke besluitvorming.

De beslissing waarbij het plan definitief wordt vastgesteld, is een politieke beslissing van de
gemeenteraad. De beslissing moet gebeuren binnen de 180 dagen na het einde van het openbaar
onderzoek. Op gemotiveerd verzoek van het college van burgemeester en schepenen beslist de
gemeenteraad over een verlenging met zestig dagen van de termijn waarin het plan moet worden
vastgesteld.

Het RUP werd definitief vastgesteld in de gemeenteraad van 9 oktober 2023. Het
gemeenteraadsbesluit is terug te vinden in bijlage 13.

Recht tot schorsing door deputatie en Vlaamse Regering

Het gemeentelijk RUP wordt samen met het besluit van de gemeenteraad en het volledige advies van
de GECORO onmiddellijk na de definitieve vaststelling met een beveiligde zending overgemaakt aan
de deputatie van de provincie en aan de Vlaamse Regering. De documenten werden door de
gemeente verzonden op 17.10.2023.

De Vlaamse Regering en de deputatie beschikken over een termijn van 30 dagen om de uitvoering
van het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van het RUP te schorsen. Het RUP
kan enkel worden geschorst om volgende redenen:

- Als het gemeentelijk RUP kennelijk onverenigbaar is met een structuurplan of, in voorkomend
geval, met een ontwerp van structuurplan.

- Als het gemeentelijk RUP strijdig is met een gewestelijk of provinciaal RUP of, in voorkomend
geval, met een ontwerp van gewestelijk of provinciaal RUP, tenzij de Vlaamse Regering,
respectievelijk de provincieraad daarmee haar instemming conform artikel 2.2.18, § 1, derde lid,
heeft verleend.

- Als het gemeentelijk RUP strijdig is met direct werkende normen binnen andere beleidsvelden
dan de ruimtelijke ordening of met bindende delen van een door de Vlaamse Regering
vastgesteld beleidsplan.
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5.5.4

- Wegens de niet-naleving van een substantiéle vormvereiste.

In geval van schorsing beschikt de gemeenteraad over een termijn van 60 dagen, die ingaat op de
dag na de verzending van het schorsingsbesluit aan de , om het RUP opnieuw definitief vast te stellen.
Bij de definitieve vaststelling van het plan ten opzichte van het geschorste plan kunnen alleen
wijzigingen worden aangebracht die gebaseerd zijn op of voortvioeien uit het schorsingsbesluit. Het
gemeentelijk RUP wordt samen met het nieuwe besluit van de gemeenteraad onmiddellijk na de
definitieve vaststelling met een beveiligde zending bezorgd aan de deputatie van de provincie waarin
de stad ligt, en aan de Vlaamse Regering.

Binnen de vooropgestelde termijn werd het RUP WEL geschorst, zie bijlage 14.

Het RUP werd bij herneming na de eerdere schorsing definitief vastgesteld in de gemeenteraad van
15 januari 2024. Het gemeenteraadsbesluit is terug te vinden in bijlage X.

Publicatie Belgisch Staatsblad

Als het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van het gemeentelijk RUP niet tijdig is
geschorst, wordt de gemeenteraadsbeslissing houdende definitieve vaststelling van het gemeentelijk
RUP binnen 60 dagen na de definitieve vaststelling bij uittreksel bekendgemaakt in het Belgisch
Staatsblad en wordt ze binnen dezelfde termijn volledig bekendgemaakt op de website, vermeld in
het Belgisch Staatsblad.

Het RUP werd gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad op DD.MM.YYYY.

Inwerkingtreding RUP

Het gemeentelijk RUP treedt in werking 14 dagen na de bekendmaking van de
gemeenteraadsbeslissing houdende definitieve vaststelling van het plan bij uittreksel in het Belgisch
Staatsblad.

Het RUP treedt in werking op DD.MM.YYYY.

Het gemeentelijk RUP, het advies van de GECORO en het vaststellingsbesluit kunnen worden ingezien
in de stad.
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6. BULAGEN

6.1

BULAGE 1: VERSLAG PARTICIPATIEMOMENT

»'/l STAD STADSBESTUUR
zegem IZEGEM
Datum: 25 en 26 januari 2022, 19-21u Locatie: Kasteel VWallemote

Refarantie  Robae Dahemgh

Betreft: \Verslag participatiemomenten voor de startnota’s van de RUP’s Verbist, Gentse-
heenweg, Manegemstraat en Mezegemstraat

Aanwezigen
¢ Planteam: schepen Caraline Maertens, omgevingsambtenaar \eronique Desmet en
ruimtelijk planner Robbe Debergh voor stad Izegem; ruimtelijk planner en mabili-
teitsdeskundige Bart Willaert en ruimtelijk planner Gert-Jan Timmerman voor
Adoplan
+ Deelnemers: 41 geinteresseerden op 25/1 en 29 op 26/1

Agendapunten
1. Introductie doar schepen Caroline Maertens
2. Woaordje aver de procedure en participatie door uimtelijk planner Robbe Debergh
3. Toelichting van het planconcept door ruimtelijk planner Gert-Jan Timmerman met
aansluitend vraagstelling
4. Rond de tafel: bespreking van de startnota's in kleinere groepen

Bij dit verslag kunnen ook de presentaties worden teruggevonden die op beide avonden
Zijn gegeven voorafgaand aan het gedeelte ‘Rond de tafel'.

Verslag

Het verslag is opgebouwwd als een overzicht van de door de aanwezigen geleverde input
en gestelde vragen die enerzijds betrekking hehben op één van de RUP’s of die eerder al-
gemeen van aard zijn.

Gelijkaardige input/vragen zijn gebundeld.

Eventuele antwoorden of toelichtingen die tijdens de vergadering zelf nog werden gegeven
door het planteam zijn in cursief weergegeven. In de scopingnota worden alle items be-
sproken,

1. Algemeen
a. Worden de presentaties van de participatiemomenten beschikbaar gesteld?

Hoe wordt verder gecommuniceerd over de RUP's?

De presentaties worden mee met het versiag van de participatiemormenten
op de website van de stad geplaatst. De website zal ook verder in het plan-
proces aangevuid worden met de documenten die utgewerkt worden in de
verschiliende stappen.
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Zal er onteigend worden?

Er zijfn nu geen redenen orm te onteigenen gekend. Met de RUP's wordt
voorzien in een bepaalde ontwikkelingsmogelijkheid voor de gebieden in
lwestie. De stad of de WV komen in principe niet tussen in de verdere ont-
wikkeling. De onfvikkeling zelf vordt overgelaten aan de eigenaars, die al
dan niet samen met projectontwikkelaars dan fof actie overgaan. De stad
hanteert de voorschriften van de RUP's als kadser waarbinnen de ontwikkelin-
gen moefen gebeuran. De voorschriften zuilen toegepast worden als een
vergunning voor invuiling van de sites wordt aangevraagd.

Diverse aanwezigen bevestigen de nood aan ruimte voor bedrijvigheid in di-
verse sectoren in lzegem. Het idee van atelierwoningen wordt positief erva-
ren. Er wordt al geinformeerd of er kopers gekend zijn.

. Woat gebeurt er met de oude bestemmingsplannen?

Binnen de niewwe plancontouren worden alie ocude bestemmingsplannen op-
geheven. Deze spelen dan geen rol meer bij de beoordeling van vergun-
ningsaanvragen. Buiten de nieuwe planconiouren verandest er niets aan de
geldende plannen.

. Erwerd veel gevraagd naar details over invulling van groenbuffers, bou-

hoogtes, afwatering,... {(zie ook hierna).

Dargelijke items worden sowieso opgenomen wanneer het voorontwerp van
RUP wordt opgesteid en vinden een plaats op de plannen en/of in de voor-
schnften. in de startnota zijn deze nog niet uitgewerkt.

2, RUP Manegemstraat

a.

c.

Wat is het verschil tussen kleinschalige bedrijvigheid en de atelienwvoningen?
Wat kan er allemaal in die atelienvoningen en bijhorende ateliers? Wat met
zelfstandige praktijken {bv. tandarts, groepspraktijk.. ..} die niet onder de
klassieke noemer van bedrijvigheid vallen?

Kleinschalige bednjwgheid: zie punt 3.a. De atelierwoningen betreffen een
type bebouwing waarbij een atelier {een werkruimte, loods) gecombineerd
wordf met een woning. Beide horen samen qua eigendom. Hiermee wordt
gemikt op zelfstandigen zoals een loodgieter, elektrncien, schnjnwerker die
zo viekbif hun bednjfsactiviteit kunnen wonen. Deze fypologie vormi tegelijk
eean pesfecte overgang tussen wonen en werken. dus als overgang tussen de
activiteiter in de kem van het gebied en de woonsiraat.

Zal er boven de bedrijfsgebouwen gewoond kunnen worden?

Erwordt onderzocht of er in het kader van een efficiént ruintegebruik en een
hoog ruimtelijk rendement boven de bednjfsgebouwen een extra functielaag
kan worden toegevoegd. In eerste instantie werd gedacht aan andere func-
ties dan wonen, die complementair ziin aan de bedrijfsactiviteiten (bv. fit-
ness, een broodjeszaak). Maar: uiteraard most dit Zorgvuldig worden onder-
zocht om bv. geen angewenste extra mobiiiteit te genereren.

Zullen er winkels of kantoren komen?

Autonome of opzichzelfstaande vinkels of kantoren worden niet voorzien.
Als over ioanzaal en kantaor wordt gesproken aan de kant van de N36. dan
gaat dat steeds over ondergeschikte elementen bij het daar agnwezige be-
dnjf. Bv. een schrijnwerken die enkele trappen in de toonzaal zet.

[
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Wat betekenen die pijlen op het conceptplan concreet? Wat is die nabestem-
ming?

De nabestemming houdt in dat in het plan de mogefifkheid vwordt voorzien
om op het moment datf er niet meer zou gewoond worden in die zone de be-
dnffsactiviteit in die nichting kan worden witgebreid. Dit geldt enkel als er ef-
fectief geen enkele woning meerin gebruik is in die zone. De huidige eige-
naars kunnen er blijven wanen zolang ze dat zelf willen en kunnen de wo-
ning ook gevioon verkopen zeals dat op vandaag hef geval is.

. Zal de groene as aangetakt worden op het betonpad naar de tunnel ender de

N36 ten westen?

In de inrichfingsprncipes is eéen eventusele aantakking opgenomen als oppor-
tuniteit. Realisalie is afhankelijk van heel wat facioren.

Bewoners van de Manegemstraat zien de komst van eventuele apparte-
mentsgebouwen binnen het plangebied als een bedreiging voor hun woon-
kwaliteit. De voormalige bedrijfssite C&B maar ook een toekamstige recon-
versie naar gemengde bedrijvigheid wordt niet als een bedreiging gezien.
Men uit vooral de vrees voor inkijk vanuit toekomstige appartementen.

3. RUP Mezegemstraat

a.

Wat wordt begrepen onder de kleinschalige bedrijvigheid. zijn er al afmetin-
gen van gebouwen gekend?

Da tarm Klainschalig wordt vooral ingezet om aan te geven daf er niet meer
één grote ondememing het gebied zal invuilen. De eventuele voorschriften
aver de grootte van de units en de afmetingen van de bebouwing zijn nog
niet bepaald.

\Wat zal het gevelg van de ontwikkeling op de mobiliteit (doorstrerning en ver-
keersveiligheid) in de Mezegemstraat zijn? Zie historiek van de straat en in-
spanningen om veiligheid te verhogen.

Botst het plan niet met de omgeving van het Rhodesgoed waar verder uit-
bouw van de natuurwaarden en ruimte voar water voorzien is?

Zijn er hier geen delen van het plangebied overbodig opgenomen (bv. de wo-
ningen. het verste deel agrarisch gebied)?

De meest naar het zuidwesten georiénteerde zone die binnen de concepten
als ‘terug te geven agrarisch gebied' ingekleurd werd, kent vandaag zijn ont-
sluiting via de Mezegemstraat. De vraag wordt gesteld hoe dit perceel in de
toekomst zal toegankelijk gemaakt worden.

Het voormalige bedrijff Schramme zou normaal gezien ten zuiden, grenzend
aan het landbouwareaal, moeten beschikken over een gedegen groenbuffer.
De omwonenden vragen zich af of de voorgestelde groenbuffer er in de toe-
komst wel daadwerkelijk zal komen. Men stelt daarbij een groenscherm voor,
hestaand uit hoogstambomen.

Buurtbewoners zijn enigszins bezorgd omtrent de hoogte van de toekom-
stige bedrijfsgebouwen. Met de hoogte van de bestaande bedrijfsgebouwen
heeft men geen probleem.

.
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h. Hetterrein van het voormalige bedrijf Schramme zou tot op heden afgewa-
terd worden ten zuiden (met een buis onder het agrarische perceel) richting
het woonperceel op de kop van de Manderlynckstraat. Dit is in de toekomst
niet meer wenselijk. Er wordt gevraagd om dit binnen de toekomstige antwik-
kelingen onmogelijk te maken.

Op vergunningenniveau zal elk project moeten voidoen aan de gewestelijke
stedenbouvikundige verordening hemelvwates (zoals veor heef Vaanderen
geldt).

4. RUP Verbist

a. Hoe zit het met de bodemsanering op de site? Wanneer zou deze uitgevoerd
worden?

De eigenaar van de site beschikt over een sloopvergunning sinds september
2020. Gezien de vervaltermiin van 2 jaar. zou ten laatste in september 2022
met de werken gestart moeten worden.

b. Waarom wordt niet voorzien om de bestaande gebouwen in te zetten om be-
drijven in te huisvesten?

Enkele gebouwen op de site komen qua dimensies mogelijk in aanmerking
vaor gebruik voor nieuwe bedrijfsactiviteiten. Het RUP verfiindert tot nader
order dergelijke zaken niet. Da meeste gebouwen hebban echter stonm-
schade opgelopen en kunnen velligheidsproblemen kennen. Dergelifke invul-
fing kan trouwens ook moeilijk verantwoord worden vanuit een goede in-
richting en een hoog ruimitelijk rendement. Orn de totaliteit van de site opli-
maal te gebruiken. zal een herinsichting nodig zijn. Er wordt gestresfd naar
een {otaalvisie, die bij voorkeur ook in éeén beweging wordt gerealiseerd. om
‘Kolje-kotfe' te vermijden {organische groei). Tijdelijke invullingen kunnen
weliswaar mogelijk ingepast worden.

c. Zijn de verkeerstellingen niet vertekend door COVID-197
Hier is rekening mee gehouden door in de mobilifeitsanalyse te extrapoleren.

d. Verkeersveiligheid is een belangrijk thema voor dit plan, zowel ter hoogte
van de Gentseheenweg als in de Viietmanstraat. Deze laatste is eerder druk
gebruikt in vergelijking met de inrichting ervan en er kamen nogal wat ver-
keersdeelnemers bij gezien de nabijgelegen projecten. De Gentseheerweg
en het rondpunt zijn zeer belangrijk voor de schoolgaande jeugd, zowel fiet-
send als te voet (zie ook de bushalte).

Voor de geweshvey Gentseheenwveg is het Agentschap \Wegen en Verkeer
plannen aan het voorbereiden voar een hennnchting van het gedeeite nch-
ting Ingelmunster.

e. Kaomen hier niet beter woningen? Eventueel zelfs enkel aan de straatzijdes
van het plangehied? De binnenkant kan terug naar de landbouw.

Zie hienvoor de algemene planopzet en de motivalie om in fe zetten op be-
dnjvigheid. Aanwullend s de hoogspanningsieiding een argument contra wo-
nen.

f. WWaarom is de noordwesthoek tussen Verbist en de straat niet helemaal mee
opgenomen om er ook hedrijvigheid van te maken? Eventueel in een nabe-
stemming?

g. Louis Verhist vas steeds aanspreekbaar in geval van hinder. Hoe zal dat zit-
ten als er meerdere units in gebruik genomen worden?

Ock voor bedrijventerreinen kan het beheer bjj één entiteit biijven. Bv. voor
aanspreking bif hinder, voor greenonderhoud. ... (zie ‘syndic' bij apparte-
mentsgebouwen).
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h. Zal er aandacht zijn voor ruimtelijk rendement? Cf zullen er allemaal vrij-
staande gebouwen komen met x meter tussen? Zal het 'kotje-kotje’ werden?
Zal er gestart worden met enkele gebouwen die dan als een olieviek uitbrei-
den?

Zie ook punt 4.b. Veor deze schaal van terrein is het de bedoeling om met
een masterplan te werken dat effectief een hoog ruimtelijk rendement na-
sireeft. Ruimieveriies, zeker in de bediljfshesteraming, moet bepeski worden
fof ean minimum. Er worden dus gebouvizones en kavels uitgewerkt, zodat
stedenbouwkundig een mool geheel ontstaat. De venvachting is hier ook dat
hat gebied in één bevreging ontvikield wordf. Zie ook de hoofddoelstaliing
van de 4 planren, nameiijk het vajwaren van fuimte voor bednjven in fze-
gern.

i. Als de oostkant van het gebied bij een andere eigenaar zit, hoe kan het ge-
bied dan ontwikkeld worden? Hoe kan die boomgaard dan ingezet worden?
Moet die boomgaard wel in het RUP?

De boomgaard is niet voorzien om in te zetten als bouwzone voor bednjvig-
heid, wel als overgang naar de open tuimte.

5. RUP Gentseheerved

a. VWaarom komen er hier grotere kavels, in tegenstelling tot bv. Verbist?
In tegenstelling tot de andere piangebieden is Gentseheenveg maar beperkt
palend aan een woonomgeving. De ruime noordkant van het gebied ligt mits
oordeeikundige invulling van een overgangszone mooi afgeschennd van de
woningen fangs de Gentseheenyey. In combinatie met de schaal van het tes-
rein is hier de opportuniteif gelegen o Jets grotere kavels te realiseren.

b. Hoe zit het met de erfdienstbaarheid aan westkant van het gebied?
Daze blijft tof nader order onaangeroerd (zie ook burgedijk recht hiervoor).

c. Waarom is het plangebied niet ruimer genomen, bv. met agrarisch gebied
ten westen erbij?
Hier gaat het om gronden waarvan de huidige bestemming en het huidige
gebruik, nl. landbouw, niet in vraag gesteld worden. Met de 4 RUF's wordt
geen open gebied aangesneden om bedrijvigheid te huisvesten, integendeal.
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6.2 BILAGE 2: ADVIES AGENTSCHAP NATUUR & BOS

AGENTSCHAP
NATUUR & BOS

Vlaamse overheid
Adviezen er Vergurningen Het College var Burgemeester en Scheperenvande
Qost er West Viaanceren gemeents lzegem

Konirg Albert |-laan 1/2 bus 74
8200 BRUGGE

T D50 247732
aves.wvlanbi@vlaanceren he

uw kenmerk ons kenmerk bijlagen

RUP 36008 214 00414 00001 22 201026

vragen naar telefoonnummer datum

Maxime Sweetlove 04726322388 Zie ondertekering

BETREFT: Advies startnata RUP Mezegemstraat

Onderwerp
starthota RUP Mezegemstraat,

Datum van entvangst
18-01-2022

Aanvrager

Naam Het College van Burgemeester en Schepenen var ce stac |zegem
Acres

Ruimtelijke bestemming

Gewestplan: woorgebicden met lancelijk karakter, agrarische gebikecen
liet RUP “Afbakening reglonaakstecelljk gebled Roeselare™ 15 var toepassing op ret plangebied, zone
incustriegebieden.

Beschermingsstatus

Het plangebied overla pt niet met eer zone aargecuic als speciale beschermirgszone of VEN-gebiec.

Biologische waarderingskaart

Het plangebied is pekarteerc als biclogisch mirder waarcevol.

Rechtsgrond

Dit advies woret verstrekt door het Agertschap vaor Natuur en Bos op basis van de volgende wetgovirg:

. & hanar

.
(( ' Vlaanderen
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Artikel 7 van het besluit van de Vlaamse Regering betreffende hat geintegreerds planningsproces
voor ruimtelijke uitvoeringsplannen, planmilicueffectrapportage, ruimtelijke veiligheidsrapportage
en andere effectbacardelingen van 17 februari 2017,

Bespreking startnota

Hel voorliggende voorstel Lot hel opmaken van een RUP rond de Mezegemstraal te zegem, kaderl in het
heropwaarderer van een oude bedrijvensite in functie van optimaal ruimtegebruik zonder het verder
aansnijden van de aopenr ruimee.

Het plangebied bestaat uit 4 zones: (1) 2en woonlint 1angs de Mezegemstraat, {2) 2en daarachter geleger
bedriventerrein, {3) 2en groene zone langs de Mezegemstraat, en {4) een zone half verhard, hal® grasland
achter de groene zore.

£r wordt voorgesteld om deze zones te behoudan en op te waarderan. Hierbi] wordt voor bat woonlint een
groene voortuinstrook oppelegd dat gevrijwaard wordt van bebouwing, rond het bedriventerrein koml en
groene buffer om het beter te integreren in het landschap, de proere zone krigt een bevestigde
bestemming als groene zone, en de halfverharding wordt onthard 2n herbestamd als agrarisch gebied.

Het ANB heeft geen opmerkingen over de startnota. Het ANB wenst wel enkele aanbevelingsn te doen
omtrent de integratie van natuur in het planzebied:

- Hetis aangewezen om voor de groenbuffer rond het industriegabied een strook van minimaal 5m
te voorzien zodoende de vegstatie voldoende dichtheid kan bergiken.
Vanuit ecologisch standpunt is het aangeraden dat voor de vegetatie in de groenbuffer pekozen
wordt voor inheemse struiken en bomer. Dit word: best zo opgenomen in de stedenbouwkundige
vaorschriftan.

- Bi de bavestiging en opwaardering van de bestaande gro=nzone kan ook gekeken wordsn naar esn
verdere ontwikkeling van de vegetatie naar bos, aansluitend op het Rhodesgoedbos en de
groenbuffer rond het bedrijventerrein.

Het Agentschap voor Natuur en Bos paat akkoord met het planinitiatief.

Conclusie’
Het Agentschap voor Natuur en Bos adviseert de startnota gunstig.
GertVan
Hoogachtend, Hoydonck
{Signature)

Cacgrasl unchataberl
door Gart
Gert \an Hoydonck “f:.'m‘m"“”"w

Adjuncl-directeur adviezer en vergunningen Dost- en West-Viaanderen la'.:';’fg";}""
Azentschap voor Natuur en Bos o

*Het Agenischap voor Mstuuar en Bos rpreekt 2uch enkel wt over d= whwerlang van de disaplne fhuns en Sors en dus et over de
svanselikheid van het plarsd pooect voor el
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6.3 BILAGE 3: ADVIES PROVINCIE DIENST WATERLOPEN

Dienst Waterlopen

west-vlaanderen

de gedreven provincie

Aan het Callege van Burgemesster en Schepanan van

de stad Izegem

Sint-Andres, Betreft:  [2ZEGEM Contactpersean:
Advies Gemeentelijk Ruimeelijk Aurélie Vercruysse

Onze ref.: Uitvoeringsplan (GRUP) TO50 40 3406

1023720227006/ WATOL ‘Mezegemstraat’,

Uw refl.: {startnota december 2621), E aurellevercruyssed

DSI loket viest-viaanderen.ma

Bijlagen: 1. Uittrekzel Atas van ce waterlopen (overstromingsgevoeliznels)

ADVIES m.b.t. DE WATERTOETS

WET BETREFFENDE DE ONBEVAARBARE WATERLOPEN van 2B december 1967
(B.S. van 26 maart 1968)

BESLUIT VAN DE VLAAMSE REGERING 5 JULI 2013 - GEWESTELIIKE
STEDENBOUWKUNDIGE VERORDENING INZAKE HEMELWATERPUTTEN,
INFILTRATIEVOORZIENINGEN, BUFFERVOORZIENINGEN EN GESCHEIDEN LOZING VAN
AFVALWATER EN HEMELWATER.

(B.%. van & aktaber 2013}

DECREET INTEGRAAL WATERBELEID van 18 juli 2003
(B.S. van 14 november 2003)

UITVOERINGSBESLUIT van de VLAAMSE REGERING van 20 juli 2006
(8.5, 1 novembear 2006}

BESLUIT VAN DE VLAAMSE REGERING 12 DECEMBER 2014 tot wijziging van diverse
bepalingen van het besluit van de Vlaamse Regering van 20 juli 2006
(B.S. 12 anuari 2015)

DECREET WIJZIGING WET OP ONBEVAARBARE WATERLOPEN INZAKE MACHTIGINGEN van
23 maart 2012
(B.5. 30 aprl 2012)

DECREET WIJZIGING VAN DIVERSE BEPALINGEN VAN HET DECREET BETREFFENDE
INTEGRAAL WATERBELEID van 19 juli 2013
(B.S. D1 cktober 2013)

Het vitvoeringsbesluit (art. 5 § 1) van de Viaamse regering bepaalt de adviesinstantie die
overeenkomstig artikel 8 § 3, van het DIWB advies dient uit te brengen over vergunningsaanvragen,

.. de provincie als de vergunningsplichtige activiteit waarop de vergunningseanviaag betrekking hee't, plaatsy ndt
in of in da rabheid van een onbavaarbare waterloon van tweede catagarnie, de onder hun respectevelijke behear
valt, dan wel bat opperviaktevwster in kwestie in die waterloop wordt veszameld;

5 L

Artikel 13 van hoofdstuk 6 van de g telijk sted dige verordening h lwater (5 juli
2013 ~ B.S, 8 okt, 2013) bledt het veargunningverienande bemursomaan aMl]klnosmogelukhoden.

T vergunningverienende bestuursergaan kan bij ge becordeling van de aanvraag In uitzonderlijke gevalen
afwijkingen togstaan van de verplichtngan van dit besluit als dat om specifieke radenen met Eetrakking tot de
rnogelikheden van hergebruik of plaatselilke terreinkenmerken verantwoord of noodzakelik is; ..

Prowingiehuls Boeverbos  Loaing Leopeld (T-lasn 41 8200 Sint-Andries  Tel, 350 40 31 11w west-viaandersn, bafmate pen
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paging 24
Dienst Waterlopen

Beschrijving van het GRUP:

Binnen ce granzen van de stad 1zegam higoen ean vartzl hastieasch gegroaide badagfs ceaties de
danitieen de caren sterk var gedaante 72000 veranden). Fet stadshastuns var izegem wenst 0 nave
locates =e1 ruimtelik uizvosringsplan oo te stllen om ce werk- 2n wooromgevingea daa- te
vplirral weran,

Na ondeizoe< van de toegestuude cocumenten blij< &- geen ge«lzssae va watefona in kat
plengebied gce egente z jn.

Het plargetied iz gelegar in het afwazerinczgebied van de Rosbee<, wetedoos van 2% cazegorie met
nr. WL 2,22, in het baboer van de Frovinoe west-vlzzndaren,

verder blijkt:

Het plengebisc is izt ceeger i1 es=n ovarstromrgscevoelig gebed maa- watert af nazr =en
walerguvoslio appery aklaws lersyseen,

Gegevens en Bemerkingen:

De tekst op pg. 32 in ket docamert "Startnote’ cncer etixel 4.2, "Werordence Planie’ en onder 4.4.3.
Waler’ vu pg. 36 word varwezen nzar de orbevaar bare waletloaen in de smgevinig ven hel plargeuied;
‘Binnen do conlour van hol plangebiod Dovindoen zich goon watcrlopon, Ton zoidveesten van hel
plangetied foopr een geliasseerde warenacp van Zde categane. Her gaal aver een open wateriacy,
2ifnde gde Roobeek.”

De telst op pe, 36 10 bot comument “Staitnota” onder artikel £,.4.3, “Water® verwist raar ds
wateitaeiakaar vesie 2017,

'De contour van het plangebied valt niet binnen een cverstromingsgevoelige zone. ien zindwesten van
ot plangebicd, cvonwijdio met de zuigwostoiike grons is oon offocdiofl oversiromingsgoveclioe 2ene
galegen.”’

Met betrekking tot de watertoets
o Bij arleg van vetarcke coparviakles, coals parkings soineen uibritien wordan in funcbz
van esn maximae rfizratie van segenwater 2] veorkeur wateronrlatenda matarizen
[verhardingfundaring) gebruike.

* De becktaande afvaterrg van de omliggende perce en d ent gegarandesrd ke bijver.

s Fvenears wandt de zandacht gevestigs e het keslur var de Vizamse Regenag van S qull
20014 (RS, 0H.10.2113) Pandence vaststelling van apn cewestellk stedenbouwkoncdige
varordenrg inzake hamealwateroutten, rfiltatievoozielinger, buffe~vocizieningsn en
gescheiden vzing van alvalwater @n temelwzlbar.

o Walerlupan, grechlen sn bulTer voo: zieingsn worden sij veorkaun in open srafiel azngalegdd.
Bij het aanlegoen van bufferveorzian rgen nroet veldearde rekening cehouden warcen met
de {vonrjzarsigrondwarestand {het valunme ingencmen deor grandwate- is intmers et
mesar tesch kbaar voor c2 berging van hamelvater).

~  Oahagingen in megehks overstracrbare raspectiovel jk efesief averstroambare geaieden
dienen te worden gecamaoenszore, Ophogingan  bete<anen immars cor velies  in
watsrberginzsruimee &1 om dit varl es effectief te varne per, dienen alle cphocingen in
mogeliks overstroombare respect evelick effectie’ oversttomaae gebizdzn te worden
gecompenseard. Deze compansatio diert oo gigen terreinegn e gesearar.

Proenaek pis Goweeribos - <ocing Leopeld (=ban 91 9200 Sict=Srdoms Tel, 35040 31 11w wowsl=sida nderse sefmg = open
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paying 59
Dienst Waterlopen

« Vipversfweterpltten/poeerfgrachten, . worden Deschouwe as @en < ein lardschapselemart
(ELE).
Hez dempen hievan kar schadelijke effecten m.b.t. de natuurwaarden tct gewolg
hetban. Deze schadeike sffecter zijn 0.3, een verlies van waterbergend vermaogen,
wijziging van de plaatselijke waterhuishouding (opperviakte-, grondwater),
verstoring fachteruitgang van het aguatisch ecosysteem, . .
Bavenverme's verles aan waterbergend vermogen, wijzigirg van de plzatseike
waterkuistouding, verstoringfacateruitgarg varn ket agaatisch ecosyzieem, .. dienen
gecompenseerd /hersteld te worden, en dit binnen de grenzen van de aanvraag.

= Om schadelitke effectan te varmijcer en te compenseren zijr vo cends voorwzarde van
loapessing:

1. Kleinschallg project (< 1.000 m2 bljkomende verharde opperviakte) 2 valdeen
3an fe Gawestal Jke Stedanbouwi<und ce Varcrdan ng (GSY) A Pravincie [Waterashae dar)
geaft geen advies.

7. Project tussen 1.000 en 5.000 m2 bijkomende verharde opperviakte 2 valdoen
3an de Gewestal jke Stedenbouyi<uad ce VWercrdan ng (CSY) 3 Provincie (Wataraeesrder)
geeft acvies waarki) word:t nagecaan of het project azn de vociwearden ver de GV

ol dost.

o A, 21,000 Lol 2.459 = geun aisen ingake verlrzagds alvoe;

= B 2500 tot 4.969 o7 vertraagde afvear van 20 litar/sasha van toepassing.

e Cfr. ZSV & volure san tuffer en inf liratizveorziesningen iz 250 m3/ha.
3. Grootschalig project (= 5.000 m? bijkomende verharde oppervlakte)
strangece/spadtieksre & sen dan deze geskald in de verorcening (GSV).

= Waluma van gecomaneende indltratie-huTarvaoziening 1s 330 m3/ha mes een vertraags
afvcer |, boven de gemiddelde grondwaterstand, var 10 |'sec/ha nzar het
opperv/aktewztenet -+ afvoer van grondwater wordt niet toegelaten, voor projectsn
el nzi; of in eun alleclicd ovestrumingegaevoaliy gebied,

= Walume var cecomaineends indleratie-buFervaczianing i 410 m*ha mes es1 verbaagds
afvcer boven de gemiddelde grondwaterstand, wvan > lterfzec/na ncar het
oppervlaktewzienet = afvoer van grondwater wordt niet toegelaten, voor projecten
wal nabi) of in eon affedicf overstromingsgavozliq gabied.

Por projoct za! de Prowvinoaic Dicnst Watcdopen in Giet kador vain do watertocts oirdorzocken

weolke maatrcgelfon) do projoctortwekkcloar biY vocrkcur ncomt om bijkomendc schiade aan
Aot watorsystoom fo voorkomaen.

Proenaek pis Goweeribos - <ocing Leopeld (=ban 91 9200 Sict=Srdoms Tel, 35040 31 11w wowsl=sida nderse sefmg = open
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pagina 44
Dienst Waterlopen
Advies Provincie West-Vi 1 Dienst Waterl

Rekening houdend met bovenstaande gegevens en opmerkingen, Is het advies van de Provinclale
Dienst Wateriopen voor voorliggende startnota voorwaardelijk GUNSTIG,

Hocqachtend,

Namens de deputatie,

De directeur,
Ing. Jan Vandecavey

Zin onderstasnde link voor meer info inzake wateradvies

Frevinciehl s 3cverdaes  Koning Lecpowd [Tl-laan 41 3200 Sint &ndries Tal. 030 40 31 11 wwe west viaancesen be/watarosen
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Uittreksel Atlas van de Waterlopen Dienst Waterlopen
Pravinciehy s Bosverbos

Koning Leopeld 1ll-3an £1
Overstromingsgevoeligheld 88200 Sint Andriss

west-vlaanderen schasi: 1:10.000

de gedreven provincie aurzle.vercruyssedwast-viaanderen.be

7

WL.7.22.ROOBEEK P \

[ cemaantagrens —— Niat geklassanrde watarloop
[ atstroomagetedjes 20201201 {WHM) over a2 1wl 2017
Buunarbare watsrkoop LU Effwctind nvmexiicming sgmscely
‘Waterloop mersze tategorie DELE LA
Visamse Hydrografische Atlas - Assen SkInaak 3132017 13 Ragering
W) aberlanp e e catugaris Bowrwrn jo g
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6.4 BILAGE 4. ADVIES OVAM

SAMEN MAKEN WE
MORGEN MOOIER

OVAM

Advies : RUP Mezegemstraat - lzegem

Auteur: Natal'e Hoffmann
Verse: 1

Hieronder vindt u het antwoord op uw adviesvraag:

Concreet kan in dit dossier verwezen worden naar de volgende informatiebronnen over de
bodemkwaliteit van gronden uit het projectgebied:

+ de bedemattesten van de gronden die deel uitmaken van het projectgebied: bij de
gemeente(n) uit projectgebied kan worden nagegaan of de CVAM bodemattesten aan de
gemeente heeft afgeleverd voor gronden uit het betrokken projectgebied. Die bodemattesten
kunnen dan bij de gemeente geraadpleegd worden. Bodemattesten voor de gronden uit het
projectgebied kunnen ook bij de QWVAM worden aangevraagd. Het bodemattest geeft een
overzicht van de informatie over de bodemicwaliteit die in het Grondeninformatiere gister van
de OVAM voor de befrefiende grond is opgenomen.

+ het geolokst van de OVAM met bodeminformatie: het geoloket toont op een kaart de ligging
van de bodemdossiers waarvoor bij OWVAM informatie gekend is en geeft aan in welke fase het
kodemdossier zich bevindt (oriénterend bedemonderzoek, beschrijvend bodemonderzoek,
bodemsaneringsproject, bodemsaneringswerken, eindverklaring). Het geoloket kan
geraadpleegd worden op volgende website: hito fservices.ovam belgeoloket!.

Verder moet rekening gehouden worden met de volgende algemene aandachtspunten;

+  bij overdracht van gronden die deel uitmaken van het projectgebied mosten de verplichtngen
wan het Bodemdzcreet worden nageleefd: bodemattestverplichting (artikel 101 Bodemdecreet)
en de bijzondere procedure voor de overdracht van risicogronden (artikel 102 tot en met 115
Bodemdecreet: o.a. uitvoering van een oriénterend bodemonderzoek];

+ bij onteigening van gronden die ded uitmaken van het projectgebied moeten de bepalingen
van het Bodemdecreet worden gevolgd (artikel 119 en 118bis van het Bodemdecreet).

+  bij grondverzet op gronden in het projectgebied moet rekening worden gehouden met de
bepalingen over het grondverzetin het YLAREBO-besluit van 14 december 2007

+ Een grondwaterhandeling zoals het infiltreren en het onttrekken van grondwater kan een
nabijgelegen bodemverontreiniging verspreiden. Daamaast kan verontreiniging ook impact
hebben op de handeling zoals bij de lozing van onttrokken grondwater dat verontreinigd is. Er
werd daarom een richtlijn rond grondwaterhandelingen opgemaakt, Die biedt een praktische
handladmg voorwie van plan is om een grendeaterhandeling uit te voeren. Deze handleiding

is beschikbaar via deze link - hittps:ww.ovam bettechnische-richtlin-
arondvaterhandelingen-beheer-van-bodemverontreiniaing

(& Vlaanderen

Y s matenigalbewust 23 leleuari 2222 - pagins Lver 2
4 Muleur: ™3 clie ¢ inam=Versis: 1
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= ermeet rekening mee worden houden dat een bestemmingswijziging_een impact kan
hebben op de verplichtingen die krachtens het Bodemdecreet en het VLAR EBO rusten op
gronden uit het projectgebied met vastgestelde bodemverontreiniging, 2o onder meer:
— een bestemmingswijziging kan een impact hebben op 2en eerdere becordeling deor de
OWVAM van de aard en de emst van de bodemverontreiniging op gronden uit het projectgebied
en bijgevelg eventuzel op de saneringsnoodzaak en de saneringsurgentie,
- een bestemmingswijziging kan aanleiding geven tot wijziging van het saneringsdoel voor
een te saneren grond: zie artikel 10, §2 en 21, §1 Bodemdecreet.
~ een bestemmingswijziging na een beslissing van de OWAM tot ambtshalve sanering van een
verontreinigde grond heeft tot gevolg dat de eventuele meerkost in geval van aanpassing
van het saneringsdoel meet worden vergoed deor de persoon die eigenaar is van de grond op
het moment van de bestemmingswijziging: zie artikel 157, tweede lid Bodemdecreet.
— een bestemmingsyidjziging kan de verplichting met zich brengen om een nieuw oriénterend
bodemonderzoek uit te voeren bij de overdracht van een risicogrond gelegen in het
prejectgebied, meer bepaald als ingevolge de besternmingswiiziging de grond valt onder een
bestemmingstype waarveor strengere bodemsaneringsnomen gekden: zie artikel 64 en bijlage
IV van het VLAR EEC-besluit van 14 december 2007.

De OWAM wijst er op dat er in dit dossier 2en aantal verontreinigingen zjn vastgesteld waarvoor nog
verdere maatregelen nodig zijn. Een omschrijving van de vastgestelde verontreinigingen en de impact
van een eventuele bestemmings- of gebruikswijziging van het temein dient te worden opgenomen.

Voor velgende verontreinigingen moet een beschrjvend bodemonderzoek worden opgemaakt.

+ Historische bodemverontreiniging - minerale olie - ref. 5
In het vaste deel van de aarde werd een verontreiniging met minerale olie vastgesteld ter
hoogte van de binnenkoer met opslag diverse dién op lekbakken en ondergrondse
stockolietank T4 {zone 9, zone 7 uit het beschrjvend bodemonderzoek van 2010).

+ Historische bodemverontreiniging — zware metalen en PAKs -ref.12 en13
In het vaste deel van de aarde werd een verontreiniging met zware metalen en

PAK vastgesteld ter hoogte van de voormalige bezinkput (zone 1).

Daamaast is er evengens een verentreiniging waarvoor sanening nodig is.

+ Historische bodemverontreiniging - minerale olie -ref, 1 en 2
In het vaste deel van de aarde en het grondvater werd een verontreiniging met
minerale olie vastgesteld ter hoogte van de veormalige werkplaats voor metaalbewerking
(zone 5, zane 8 uit beschrijvend bodemonderzoek van 2010},

De OVAM heeft Schramme Toelevering aangemaand na het erignterend bodemonderzoek van 2020
om deze verdere stappen te zetten. Tot op heden ontving de OVAM nog geen verders
bodemonderzoeken.

In het beschrivend bodemonderzoek en bodemsaneringsproject voor de minerale olie verontreiniging
werd rekening gehouden met bestemmingstype IV, Bij besternmingswijziging of wijziging in gebruik
terrein dient hiermee rekening gehouden te worden

P
1 . " Vlaanderen = NI
( \ s materigalbewust ilel «oviezuvam Mezepn:.re 3,00 - 235 lebeueri 2022 - paping 2ver 2

Muleur: Ha.clie HE linamn = Versie: 1
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6.5 BIJLAGE 5: ADVIES PROVINCIE WEST-VLAANDEREN

west-vlaanderen
de gedreven provincle

Ruimtelijke Planning

Aan het callege van burgemeester en schepsnsn

PJA

Kerenmarkt 20

8870 lzegem

Sint-Andrie.-:., Betreft: m!agpgrmn:

24 fehruarn 2027 Advies startnota gemeentel jk RUZ Mezegemstraat Evi Lefevere
([2ecem) beslist In 2itting deputatie

Onze ref.: Telefoen 050 40 35 43

ELFV/22/0018-22/15/5444

Uw ref.: a-mail:
Bijlagen: evilefevere@west-vlasnderen, be

Auteur: Simon Dejonghe

Geadht college van burgemeester en schepenen,

Conform artlkel 2,2,18.82 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) brengt de deputatie
advles ult over de startnota van het gemeentelljk RUP Mezegemstraat.

De officiéle adviesvraag namens hel college van burgemeester en schepenen van de stad/gemeente
Izegem werd op 14/01,2022 ontvangen.
Het voorwerp van advles Is het volgende document :

sted Lzegem - gemeontelipt RUP 'Mezegamnstrast’, startnote dd. 19/01/2022, opgemasie door Adaplan bebs.

Het gemesntelih: RUP Mezugemstrast wenst hoet zonevresnd viormalig machinebouvabednif Schramme Industrivs
et meuwe invulling te geven, zifnde een lokaal bedrifventercein,

De startnota van het gemeentelljk ruimtelijk uttvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstemming
met het Provinclaal Rulimtellik Structuurplan West-Viaanderen (PRS-WV) en het Gemeentelljk
Ruimtelljk Structuurplan Izegem (GRS). Daarnaast worden er jurldische en Inhaudelijke
opmerkingen aangehaald op niveau van de slartnota van hel gemeentelijk RUP zelf,

Juridische aspecten van de startnota
Artikel 2.2.4.62 VCRO bepaalt wat een startnota van een ruimtelijk uitvoeringsplan moet bevatten.
De voorliggende startnota wordt getoetst aan deze juridische vereisten.

B wwwctacebook.corfaestslzandarzn W dprovinciratl waw.Nest-yvlaanderen.be

Venlour dV reo W5ty el ranisch andriuiany dazumendd ven ¢ 02 op code.csantiow.be ol code 2447- 054085169714
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Overeenstemming met het PRS-WV

De starlnota van het germeentelijk RUP wordt getoetst aan het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan
west-Vlaanderan (PRS-WV), qoadgekaurd bij ministereel beslult van 6 maart 2002 en het
addendum op het PRS-WV, goedaekeurd bij ministerieel besluit van 11 februari 2014.

De sLad [zegem maakl conform hel PRS-WY deel uil van de middenruimte . Hel plangebied ligl
binnen de albakening van hel regionaalsledelijk yebied Izegem. Binnen deze conlour dient een
steclellik gebledsbeleld gevoerd te worden, Volgende beleldsdoelstellingen ziin relevant voor
vnarllggend gemeentelljk RUP:

Fen gebledsspecifieke en functionele differentiatie van de nederzettingsstructuur
Vourzien in ruimte voor de eigen vwonbehoefle

Reconversies binnen <le bebouvide ruimte stimuleren

Het netwerk van natuurverbindingsgebieden behouden en versterken

De bestaande rulmtelljk-econamische structuur versterken en optimaliseren
Geen nieuwe zonevreemde bedrijven creéren

In het plangebled of in de enmiddellijke nabijheid zijn volgende selecties relevant:

» Roeselare, [zegem en Ingelmunster als regionaal stedelijk gebiegl
»  Droog natuurkerngebled: het Rodesgoed
-

Rivier- en beekvalleien: de Roobeek
Stimulansgebied kleine landschapselementen: het gebled tussen het Radesgoed, 't Veld en
het Merelbos

In het PRS-WV (p. 139) wardt een bovenlokaal kader aangerelkt dat reconversie binnen de
bebouvide ruimte dient te stimuleren, Dit kader stelt het volgende:

Aol

meer wenseik is, is et van helang deze geiveden opmieuw in te zetten voor andere
namreveagen. ir kan gaan om zowe! wanen, bedrigviched, recoreatie,
gemeenschapsvoorzieningen,... . Het gast om alfe kerngebonden functies. (...}

De startnota geeft aan dat er op heclen een grote behoefte Is aan lokale bedrijven {(p. 40). Indlen
voorliggencle startnota In aanmerking wenst te komen voor reconversie dlent gemotiveerd te
worden waarom de huldige functie er nlet meer op zijn plaats zit. Daarnaast dient aan de hand van
dala agngetoond e worden dal er naod is aan lokale bedrijvigheid.

De slarinola is globaal gezien in overeenstermming mel het PRS-WV mils rekening gehouden yweordl
met bovenstaande epmerkingen,

Overeenstemming met het GRS Izegem

Ingevolge artikel 2.2.18.§1 VCRO woarden de gemeentelijke RUP’s opaemaakl ter vitvoering van het
gemeentellik raimtelifk structuurplan. Het GRS Izegem Is qoedgekeurd op 13/04/2000.

Valgende aspecten zijn van toepassing op voorliggende startnota:
= Streven naar eenduldige antwikkelings- en ultbreldingsmogelljkheden vaor ruimtelijk
qeisoleerde bedrijven

In het GRS Izegem {RD, p.37) wordt gesteld dat de stad heschikt over een rulmtebalans am een
dynamisch economisch rulmtelifk beleld te vaeren, Hierin wordt het aanbod van de gemeente
veeergegeven velke kan algeloelst seorden mel de vraaa, In voorliggende slarlnota wordl gesleld

o UV rec ey sk tioviased cncedetend doocimn st £ 20 20 2000 SEIQONW. DO dw! code 24470040 B516-97 14
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dat de vraag naar dergelljke terrelnen groot is (p.40), echter zonder dergelijke statische
onderbouwing. Hiervoor dient venvezen te warden naar de ruimtehalans.

Vaorliggende startnata is in overeensternming met het GRS lzegem.

Inhoudelijke opmerkingen en aandachtspunten op niveau van de startnota van het RUP
In het verdere verinop van het geintegreerde planningsproces Is het wenselijk dat nog met
volyende pprerkingen wordl rekening gehouden:
= Indien men reconversic venst toe te passen dient men it te tormuleren volgens
bovenstaande:
= Frdlent een sterkere motivering te gebeuren via de gegevens van de stad.

Besluit
In het verdere verlnap van het geintegreerde planningsproces Is het van helang dat met volgende
elementen wordt rekening gehouden:

betere onderbouwing van de doclstellingen.

Vaorts Is het wenselljk rekening te houden met de overige vermelde algemene en specifleke
opmerkingen en aandachtspunten.

Met oprechte hoogachtirg,

Namens de deputatie :

voor de pravincleqriffler: De gedeputeerde voor rulmtelllke ordening,
De directeur,
Stephaan Barbery Sabien Lahaye-Battheu

Hanrdtekening(en)

Elekironisch onderiskend op 27/02/2022 daar
Sablen Agnes Batiheu, Gedeputeerde - Lahaye-
Batthau

= Elektrenisch cndertek=nd op 2510212022 door
= Stephaan Wiy Barbery, Directew

U UV e flspu ey sk lovisnd ndedekend doocd o £ 20 20 2000 SEIQN0W. B riw! code 24470040 85169714
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6.6 BIJLAGE 6: ADVIES VLAIO

AGENTSCHAP
INNOVEREN &
ONDERNEMEN

Kaaing Albert I-laan /2 bus 31

8200 Sint-Michiels/Brugge College van burgemeester en
T 0300 20 555 schepenen
info@vlaio.be Korenmarkt 10
www.vlgio.be 8870 lzegem
Uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
14/01/2¢:22 RUP_36008_214 00
414 00001
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
stefaan.bacteman@vlaio be 05032 50 14 8/3/2022

W ‘.‘.

(

. Vlaanderen

' is endernemen

Setreft: Startnota gemeentelijk RUP Mezegems:raat

Geachte,

Het RUP word: opgemaaks in overeenstemming me: de principes van het GRS.

Het plangebied (ong. 1,76 ha) ligt ten noordwesten van de kerr van Kachtem, langs een lokale
weg type 3 en onwal het bedrijfsterrain SBPA zvb zegem [ Schramme,

Het plangebied is bestamd middals het gewestplan tot agrarisch gebied en woongebied meat
landelijk karakter. Het plangebiad is deels bastamd middels het BPA Zorevreemde badrijven tot
bedrijfszone, private parkeerplaatsen, Leritten, laad- en losplaatsen en bufferzone. Het
plangebied is gelegen in het regionaalstedelijk gebied.

Het RUP wenst de werk- en woonomgsving te aptimaliseran van de historisch gegroeide
bedrijfslocatie binnen het plangebied,

Advies

Op basis van de2 data in het GIS-bedrijventerr2inen kan Agentschap Innoveren & Ondernemen
stellen dat de het effectief aanbod en het verwacht aanbod niet kan vaarzien in de vraag naar
bedrijventerreinen gedurende de komende planperiode. Er is een grote nood aan ruimte voor
bedrijvigheid in lzegem.

Het agentschap Is dan ook verheugd meat het behoud van de bestemming bedrijvighaid.
Digitaal
Stefaa n ondarte<ent coer

Stefaar Jaeterman

Baeteman s

Datum: 20220308

(Slg nature 14:28:43 40100
Stefaan Baeteman

Adviseur Vestiging en RO

Agentschap Innoveren & Onderremen
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6./ BILAGE 7: ADVIES DEPARTEMENT OMGEVING

DEPARTEMENT
OMGEVING

Viaamse overheid College van aurgemeester en scheperen
Afdaling Gabizdsontwikkeling, tav. het planteam

Cmgevingsp anning =n -Prejeelen Korenrarkt 10

lacob var Maerlantgzbouw G870 1TFG=M

Kon ng alkert 14aan 12 bus 51
2200 5RUCCL
T O%0 24 82 0O

www.omeeving.vizanderen.ba

uw bericht van Contactgegeyens ons kenmerk datum
prilip vanquazthem 214380025128
philipranguartiem@vlaarasrenbe

uw kenmerk Q504823 bijlagen

Batreft: IZCGEM. gemesnzelijk SUP © Mzzagemstraat *: start otz

Geacte,

1. Samenvatting van het dossler

Hel plangebien sevindl zicn ten noordvsesten van de lzegemse stads<em. Hel plangebied gt in
en achte een woonlint met daarachter een zone voor agrarisch gebied,

Birnen hel plangebied stzan ce leegeiasnde gebouwen van "Schramme roustries’ en cok 3
woeningen. De conteur van hel RU= heell. sen oppervlakte van ca. 12.577m.

E- worct gevraags de zore te voorzien voor KMC en ce megelikheden voor ce woninger vast te

legger.
2. Opmerkingen inzake de procesnota en de startnota:

Het is el duicelk of bet plzn orcer boavel wordLvanait Pel reconversiekader of vam’t bel GR35,
Indien net recorversekacer wordt gebruiks, <omen en<e de voor bedrijsvoerirg irgeschakelde
zones in aznmerking. Het reconversiekades gaat oo« gepaard me: een afweging waar verschil ence
rmogelijke besternmingen nadst elkaar algewogen worden. DI onlbrescl voora snog

Wanneer ideels! veryezen wordt naar het GRS is aar te geven woor welke opties precies en is de
onderbouwing ook concreet te maken.

Het piangebied bevirdt zich binnen een gewestelijk RUP in comaak, zijnce "Vertius, Dit RLP
voorziel een hoogepanningstracé

Birnen el verder plarproces van hel germeentel Tk QUP S de alstermming mel Venlius te bewacen.
Cok s gelet op het voorz ene hoogspanningstrace, en'g voorbebowd te maker voor de bjkomrence
bedrijfswcningen.

7& viaanderen
'-,' is omgmirg

Degird T van 4
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Izegem werd [n het RSV geselecteerd als kleinstedelijk gebled en <it op provinciaal niveau,
aangezien de stad volgens de functioneel-higrarchische benadering, als zaak uitgeruste kleine stad
wordt zanzien. Desalniettemin worct een deel van Izegem gerekend tot het regicnaal stedelijk
gebied Reeselare, waaronder ¢ck delen van Ingelmunster behoren. Regionaal stedelijke gebieden
hebben poterties om een belangrijk aandeel van de groei inzake bijkomende woongelegenheden,
stedelijke voorzieningen en ruimte voor eccnomische activiteiten ¢p te vangen. A5 regionaal
stedelijk gebied is Roeselare tevens binnen het RSY geselecteerd als economisch knoogpunt. In
deze voor Viaanderer strategische locaties worden de economische ontwikkelingen gestimuleerd
en peconcentreerd,

Het. plangebied bevindt zich binnen de afbakeningslijn van het stedelijk gebied. Er worden echter
geen concrete uitspraken gedaan betreffende het plangesled.

De startnota s niet strijdig met het RSY.
32 . i CRSJPRS

Veor het plan werdt verwezen naar het recenversiekader van het PRS.

- Reconversie is de herinvuling/herbestemming van een gebled waar vroeger benutte
gebouwen met daarbijhorende grenden in onbruik zijn gerzakt omdat er geen
pelangstelling meer voor testaat of omdat het niet meer wensel jk Is om ze voor de
functle waarvoor ze bestemd zljn te behoucen. Onbenutte gronden cle gelegen zijn
binnen een bestemming waarvoor ze nooit werden Ingezet, worcen dus niet als een
reconversie beschouwd tenzij ze velledig ingesloten liggen in het 2ebouwde weefsel.

- Reconversles worden binnen de bebouwde ruimte gestimuleerd omdat hlerdoor de
ruimtelijce kwalitelt var bepaalde sites en van de omgeving kan worden
cppewaardeerd. Me: de bebouwde ruimte worden de stedelljke geblecden., de
geselecteerde kernen en de overige woonconcentraties bedoeld. Het gaat dus ook om
de pehuchten en de niet geselecteerde kernen maar nlet om de geoleerde
bedrijfssites. Deze cdeelstelling geeft uitwoering aan het principe wvan guurzaam
ruimtegebrulic 3ij een reconversle dient in de eerste plaats te worden onderzocht of
de benutte grenden nlet opnleuw kunnen wierden Ingezet voor de huidige bestemming
Indien dit niet meer wenseli K is, is het van telang ceze gebieden cpnieuw In te zetten
voor andere rulmtevragen. DIt kan gaan om zowe! wonen, bedrljvigheld, recreatle,
gemeenschapsvoorzieningen ... Het gaat om alle kerngebonden functles. Cp dle manler
worct op termijn meer oper ruimte gevrijwaard cmdat er minder nieuwe gebieden
voor het ¢cpvangen van deze ruimtevragen moeten worden aangesneden. Hlerveor
dlenen geen behceftestudies te worden opgemaakt. Bl latere behceftestudies zal het
bijkemend aanbed gecrederd door het reconversieproject verrekend worden. it heeft
dan ook gevaolgen voor de ruimtebalans.

De startnota is niet strijdig met net GRS of PR3,

%\!Pﬂdem pagina 2 van 3

adoplan. RUP Mezegemstraat | Izegem | procesnota | januari 2024



4. Inhoudelljke opmerkingen
41 Ruimteli o

Is de ontsluiting naar het agrarisch gebled op schets 5.2.1 ncoczakelijk? wordt deze behouden?
Hoe wordt vermeden dat deze in de bedrijfsvoering wordt ingeschakeld? I een entsluiting via ce
achterzijde niel logischer?

Op pagina 43 is sprake van bijkomende woongelegenheden (bedrijfswoningen! gericht en
onteloten via de achterzijde. DL is niel erg vitgewerkt er daardoor ook niet helemaal duidelijk. In
alle geval Ikt het plangebied nlet van die aard en opperviakte cat dit een valatele cptie |s. Het
voorzien van woningenfbecrijfswoningen achter het bestaande woonlint lijkt ruimtelijk geheel
ongewenst.

Het plangebled is gelegen In een woonlint. De weconfuncties, al dan nlet gekoppeld aan de KMO
erachter, 7ijn te oriénteren op de voorliggende weg.

4.2, Aspect Milievellecliapporiage

In dit advies van het departement Cmgeving wordl geen uitspraak gedaan over hel al dan riel
opmaken var een plan-milieueffectrapport Ipan-MER). w&ér de voorloplge vaststelling wan het
ontwers RUP moet u het team Mer een bevestiping wragen dat het plan peen aanzienlijke
milieueffecten kan veroorzzken en dat de opmaak van een plan-MER niet noodzzkelijc is, Hiervoor
moel u de slartnols, de resullaten van de participstie, de ontvangen adviezen en de verwerking
hiervan n ce scopingnota via emall bezorgen aan mer@viaanderenbe. Het team Mer geeft In deze
fase geen acvies op de startnota.

43 Aspect Velllgheldsrapportage

In dit adves van het departement Cmgeving wordt geen ultspraak gedaan over het al dan niet
opmaken van een ruimtelijk veilipheidsrapport (RVR), Hiervocr meet u de RVR-toets deorlopen,
razcpleegbzar via https:/ fweww.milieuinfo.be/rvr /. Voor verdere informatie kan u terecht bij het
Team Externe Velligheid [TEVI van het departement Cmgeving via seveso@viaanderen.be

Met de meeste hoogachtng,

Julie Dalle :‘nq.:':&md aow

PRRUH D 81 1)
(AUthentl |i:nnn:mumv\‘

= Dalumre Mo22 0314
Cat‘on) LER IR RS D

\cor het departement,
Julle Dalle
Adjunct van de directeur

?&\ Viaanderen

\lﬂ'w peging 3 van 3
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6.8 BILAGE 8: ADVIES DEPARTEMENT LANDBOUW & VISSERIJ

DEPARTEMENT
LANDBOUW & VISSERL

Vlaamse Overheid

College van Burgemeester &0 SCNEPEnen I7egem
ABCO - OMGEVING - WEST-VLAANDERZN

Lorenmarkt 10
Koning Alhert Haan 7- 2 hus 107 8870 Izegem
8200 BRUGGE
TOED 2477 10
FCaC 2476
wwavvaanderenbe
adviesvraag westyzanderen@lvvlaanderen be
uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
1450172022 miail 14701 261 2022 _000580_v1
vragen naar/e-mail Telefoonnummer datum
Floris Moedijk QC32-10150247714 17.03.2022
Floris.Moe-dijkalvaiaanderen be
Oncerwers: Advies vanuit landbouwkundig standpurt. betretferde de startnota van het ruimteli k uitvoeringsplan

‘Mezegemstraat Izesem’
Geachte,

Het Departement Landbouw en Visserij heeft uw in hst onderwerp vermelde advissaanvraag vanuit
landbouwkundig standpunt onderzocht en formuleert er om de velgende radenen s2n voorwaardelijk
gunstig advies bij.

Met de opmazk van voorliggend RUP wenst. de gemeente invulling 1 geven aan een gebied mel sen
opperviakte van ca. 17.577 m? langshean de Mezegemstraat. in het noorden van lzagem. Het plargebied
omvat verschillende zonss, namelijk bedrijventarrein, woonzone met drie woningsn en agrarisch gebied
bestaande uit e=n grasland en een begroeid percsel. Het bestaande aanwezige bedrijfsterrein betreft sen
histerisch gegroeide gebouwenconfiguratie die momenteel zo gosd als lesg staat. De drie woningen
langsheen de Meregemstzaal. worden omgeven door hel. badrijfsterrain. Het messt noordwestelijk
gesitueerde deel wordt zangewend als weiland.

Binnen het plangebiad is naast de gewestplanbestemming gedeeltelijk ook een sectoraal BPA
‘zonevreemde bedrijven’ ld.d. 23.10.2000) van kracht. De aanwezige bestemmingen betraffen woongebied
met. landelijk karakter, zone voor badrijvigheid en agrarisch gebied.

Beleidsmatig is het plangebied onderdeal van het regionaalstedelijk gebied en een economisch knooppunt
Het voorzien van voldoende geschikte ruimte voor bedrijvigheid is er gewenst. lzegem wenst tegamoet Lo
komen aan deze ruimtevraag zonder daarvoor in te grijpen in de open aimte door bijuoorbesld nieuws
bedrijventerreinen te gaan ontwikkelen Dergelijke aanpak kadert volledig binnen het Vlaamse ruimtelijk
beleid, cfi. veoral de Strategische Visie van hel Beleidsplan Ruimte Vlaanderen, maar evengoed de
structuurplannen op de diverse niveaus,

L/ \ : :
f" . Vlaanderen Pagina 1van 2

L5 lanvdbouw w0 veseri|
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DEPARTEMENT
LANDBOUW & VISSERL

Mel de opmazk van hel. RUP wordt het. plangebiad ingericht mel zones voor wonen en voor kleinschalige
bedrijvigheid. Een perceel langs de Mezegemstraat dat op vandaag in agrarisch gebied is gelegen, zou
behouden blijven als extensiel grasland, omzoomd met een gelaagde struikvormige begroeiing, zoak dit
op vandaag wordl gebruikl Het aanpalende lindbouwpercesl wordt uitgebreid richting het huidige
bedrijventerrein. De aanwezige constructies en verharde oppervlakle binnen de aangeduide zone wordt
Leruggegaven aan de landbouw.

Het Departement Landbouw en Visserij kan zich vinden in de principes van het reconversiekader en het
vrijwaren van open ruimte, alscok de teruggave van ruimte voor landbouw. De opvang van regenaater
moet binnen de harde bestemmingen van het plangebied zelf gebzuren en op zodanige wijze dat de
waterhuishouding van de omliggende landbouwgronden ar geen nadelige effecten van endervindl alle
nodige bufferzonas moeten binnen het plangebied zelf aangelegd worden.

Indien met boverstaande opmerkingen rekening wordt gehouden, formuleert het Departement Landbouw
2n Visserlj een gunstig advies.

Hoogachtend,

Flons Moerdijk
Beleidsondersteuner Ruimte
Departement Landbouw en Visserlf

Int Digitally signed
5 b; Flans Meerdijk
. ®=  T0anoz
0\, Viaandere

| s lvdbouw e v Fagina 2 var 2
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6.9 BIJLAGE 9: ADVIES GECORO

p(/’ STAD
Srap REGEM
Garneen telijke Commissie soor Ruimielijke Ordening

[ Vergadering var 22 fearuari 2022 |

I VERSLAG ]

Aanvangsuur van de wergadering: 9,340 uur.

Aanwezig:

Yuoiiter: Hugo Deruytier

Ledan: Wim Carrain, 3art Tyherghien, isansl Visaminck®, <nen Rrsynesl, Christaphe Dersgry, Saalre Gheysen, Fllip
Lombaart, Chaé Ramhaer plaatswanaagend voar Inke Stean]

* sabrl Viaeminzs Araft de vergaderng verlaten tijdens dr vollndige aespraking en stemmirg van het agendapunt 'RUP
NMaregemstraat’,

Politiaka vertepenwaardigers: Fva Bassuyt, Dries Dehandy, Geert Laenknacht, Caroine Maertars, lurgen Vandacappells
Secretanis: Rzhba Cebargh, Veranicue Orsme: (uttraderd sreretaris)

Exigrae deshuadizen: Gert-lan Timmenman, Adeplan, veor Leelichting Gij de agendapunten 1-1. Gerl-Jan Timmenmen vwas
niet aanwezig 1jcens e besareking en stemming van deze agendaaunten

Verontschuldigd: .ake Stecn (wervangen doz- Chizé Rambacer)

Alwezig: |
Agenda:
1. RUPVerbal: nispreakreeciie starl- e procesnols
2. RUPGeatsshaeraeg. Inspraakreart's c1art- en procennta
3. BUP Maaegemstraat: Inspraskraactie star- #n pracesnnta
4. RUP Mezrgamesiraat: insamakrractie stars o pracesrata
5. RUP 2osuitbreiding Wallemole-'Wolvenhol: toslichting vourbereidirgslase

Opmerking batraffande de opbouw van het verslag:
De 4 RUP's betraffende bedrijvigheid rijn aparte pracedures. Omwille van de viotts imzet van het verslag van de GECORO zijn
daarom ce g gemene putlen in bel advies = peldend voor de d planien = Lelkens fermomen.

1/11
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| a4 RUP Mezegemstraat |

A Inleding

Vaor zen gemeenxelijk RUP dient carfarm art. 2.2 18 §2, 2% van de VCRO adving cver o startrat e wardzn gevrangd 2an
{m.a.) de GECORO, De wite wte datum vons hetaver Taken van ket acvies s 27 maart 2022,

De starmotamee’t In ceze baglntaze van net plarr ngsproces een 2Icht op da sla 1opzet en een aeste Incchatting van ertactan
ap ea swganrg waar. lydens de inspraak- an sdvesronde wasdt informatie utgewrsald 17 twee rchtingan. e stad
irfarmeart over aet planvozreman an de bargars en adviesveriarars lave rar hur inputan tarnis aan.

O lecen ontvingen samen et de apenda voc s de verpadering de sLailioty, proceanosg, conceplschels en de i eicen de
presentatie, de prazentztie planaasrat er hat verslag van het participatiemament.

D srzrmtanrs kaderz de lopends pracedure vone cgman < var het RUP zn de vaorz ene timirg oz basis van de aerder ann de
leden brzorgde presentzt ¢ van as het pa-tdpatiemaraent. Cosr GercJan Timmerrran, e muelijk planaer Bij hesuitvoernend
studlebu eau Adoslan, werdt een talkatirg gegmeve a over de planconcepten 2oals vigewekt In de starmnots,

Da badar eizen de magelykbaid fykamends tzelichang te vragen. Na e toalickt ng vrdaat Gert-lan limmerman de
wergadaning.

b Beoordeling
M2 GRECRC warst uolgenda advies te gaven 3an hat o lepe van aurgemaastar @1 stheaenen

Algemene punten voar de 4 RUP's bedrijvigheid [weergegeven in volgorde van toenemend detsilniveau)

& e GRIXIAD walgs algamaesn bat stancaunt van bat stadshastuur am swmte vnar badrywar ter heschikking te
houden. Ook de zanzak am dedrvotr geen cpeo rdimte gan e sijoer maan owetken binnen 2estaand
ruirnebenlzg wordt posibel bevonde. Ceaibij kan panclogisch geb:uit gemeakt worden var el peeisshiol zan
harde bastamimingen woor de functe wonen In lzegem, Zrwordt pewezer op een 2ctleal weasel 330 bestilkbare
wioznkawelz ap meerdera lozaties

«  De SCCORO geat axkeore met hel gitslui e van autename kantoren, sutaneme soningen en landelzclyiwiten
in tere zones crwille var ce eeder perifere ligging, Jewens Jderpalijke funclies t2 ontaikke en in woes mel hogere
knaopant- en vaarzer nganwaarde er omwille van de aegatieva Impast op sizk van mabilteit, Z1e hiarvzar 2ok
da eerdere visievnrmirg rone de kantoranhcat e ter hoagze van =407,

*  De GECOROD stelt zich de vraag of de locaties die nu In de RUP’s naar voor worden geschoven als te actveren voar
kadrjwighain werden afzestamd mat da badrjwen ralf. 1= &r ean carcrast 7kt o fe bahzefie var de
ancerramingen? E- s geen kwanciatiof cverdcht van de raimtesraag voos edrijven. Uit de regelmatipe vregen b
det divrat Cmgeving en het CBS en de vastyae ling dat tozh weat edrijven baiten lzegem reimte gaan zoeken, kan
wel gacencludeerd worder dat de voed e s, In het b zonder 3an eerder klelne units,

- O word senpedrangen op hel vours en v aenn ange gan Sysologivén van edrijfsr g mies, wel rel Tesbel en
efficidnt ruimeegebrulk, door bv. het stapelen van werken en wenen, werken en bijhorend kantoor, - Om de
tyaologle t2 bepalen moet 3er 2one minstans geeken werden naar de berel haacheld, Een oplegaar kan nlet
eender wazr naartae gestuurd worden In 1zegen (b arderscheld tassen Viezegamztraat en Maragemstrast op
datyva) Waar oplegee wel viat raarton kurnen, kunner aok wat gratere bedrijern gevestigd worcen Ditkanin
de wrarscariftan verankers waeden dear de graatts van ox unis caarop af e gemman,

= Algamaan vraagt de GECORO om in dr varvolgstappan voor da uitwarking van fa RUP’s op basis van nrteerpend
onderzock te werken. Zo wordt tot meerdere scenario's gekamen, waarbij telkens goed onderbouwd richting een
catimas | resaltzat worct apgesshover. Herdzar werdt £ npsl ok goed geratvesrd waartomr wat wear komt.

& e wraag wardt gesteld of de hcaters unldar ada gaed beraikhaar xyn met andera mad dance zato

®  Iseraen izt opde carcrata inviling van de 7ones qua schaal £ zars van de acoatetan?

*  Xan er een gezamenlilk financieel plan voor ake RUP's worden opgesteld om planbaten en -schade In kaart we
brengen 2 Welke rol kan de stad opnamen In de varev2nlng tuzsen elgenzars, 2ekar In 2eval van alarolkegscha rulle
Zle RUF In Kachuey waé rdat & gebeurce, <an e stad hler maer @& tre dersral opaemar?

. Wil cou de Tasering v Lije 2o vin de unteikkeling e de § zonwe?

& Walke pargn lies kannen e gegeven worcen berelTende de reglize be en sorreclonderhoud v de gioeicones Jie
i hes gl weden voorden? et veon gamste instument higrsoor iz de cengarning die voor deirve ling ven hel
plangeb ad zal werden afgelevard, H arin worden o2 radige voorwaardan opaalegd om tor aen degell| w2 Integratle
ta komen, conform ket RUP,
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Qe rellende de = gemene daeble g ven het slan

® e GECORC vraagt hier te arderzachan of ar gren altarnaticwa irvalling kan gavardes warden in zarslutingap de
sroel pon Mhotesgoed Hel lemein =4 westkanl van ce s e is een unieke moselijkheid voor el cred e van een
Ink wesen Blodescer en de beetvalle sen 2o den. T i ook aoed gen bijkomence perking voon Blodessoed,
wazraw dan hler aletyoarzier, e« s & verharding en bebzeuwing zanweziz, Mogel|k hesft AN3 2ok neac 3an e2n
Zehoay, bast eans nayrager e waasde als bedriveatesreln 1s magel [k veal mindar dan veorgaanca functle, Je
bindbz uweransde van act nan-de jk 2exn! zal ook exqdn- Do xijn

o Kznberalet ntweede i gewoond worden ¢ Betar var nie wege 15 syitesr hweeoa L en 33 weaghe d sielweg
E402

®  Kzn = as tangpgeveler werdt op de gewastplaabesteryning woongebed met landel ¢ karaar - da
woznbasammirg eventueal verlaze wordan 13z ten noarcan, thy, gmenzone, Hlerdoor gesr taeeds lin, maar
afanken woanlirt Zo words menr apen ~uime gecrotesd. 3otz wal met furatie als ink.

*  Kznrietallasnaas landhomy worden aeraestemd?

Bereffends dr tacgepatte sanoepten
*  Kzncaverhincingvan de hednjwghaid A1es actar via de anardel ka caarstack | pw de 2uigalijke?

Bereffende histariek:
®  Watis da anrprong van de heanuwing caar? Het wectarza KEA vormde ean planalagiscae regilaasatie voar het
bedrjf dat daar al van waar ce gewestp anaestemm ag waangebied met lzndslij < s:raktes aanwezig was.

Cinde van de vergadering, 22015

verslaggever
Robbe Drbergh Hugo Ueruytter
Secretaris GECORO Voarzitter GECORO
Robbe Digitaal ondertekend Digitaal
door Robbe Debergh hugo ondertekend door
Debergh (Sgnature) g hugo deruytter
um: A

: o, eruvtter patum:2022.03.21

(S|g nature) 115731 +0100 ytt 09:12:08 +01°00°
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6.10 BIJLAGE 10: VERSLAG PLENAIRE VERGADERING

adoplan.

AAKT | BE | ALIMTE

Plenaire Vergadering (PV)
4 RUP's BELRIVIGHEID te lzegerm

Plenaire vorgadoring
16.02.2023 arr 09000

iathodiek: Creerlzosr adviezen serren mret 2l e Betrodwer advissinets 19 met dizosuis
Foe de ad-iezen zick al dan nist vertzler fdtirg <o weorlopiqo vaststeling
o el bt li=T 1 - Kewenmarkl "0 Stedlnis Lraggene
Soaeriger plantsarm: Frreectmzars Stz oo
b oer. Caraline Maestens, schapor war reirmfelijas plannie o, ..
eyl Varorigue Desmet. crgess rogssmiler s
I, Robbe Delzergh, miroelik plarrer

Sokaplan:
[l Bart Wilaert, 7a koo or Adaplan. nirrellh plornes or ooogract
Lihr. Gert-Jen Timmerman, rometel jk plennes en lardschapss rohitect

Semesziner advissinetarties AN

Cthr. Maxime Swectowve
A
Dhr. Bart Regole
Froms roie BLim t ke 2larriag.
K evr. Emma Depoorter
[ahr. Bram Suysschaert
VOA
Dhr. Stefagn 3asteman

At arlssin: fartie s i L n rfrsboe], MRASS Deoartsement O oseing, Cieacd, Disnst wWetsrloper
(Frosaraie), Wk YEA, Doparmor ant L andbouse & odisscd), Flia on
afievaarrlicple SRCO0

prs

rlod: Creerloper arkeicrsr i e kadar s s Pleeaies wargacleing §0%9
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i

warr e A weelllends

Fenare dordaderrg 0w il naar el

waramele rickten ppr bel besterd nengorasren var Fleiracbaliogs ol

rridskeigrene besn wileid incombingico ret ret aanslLitcnd weoorwaocrzel Lo rsirets ik plar rersan
TEgEm, Do ::—1hr-=r_r]h, oeear gt secet alls milysren war o FAr e e sodvivairstent sy osr

ruimtedijk vinecedrganizn, Volgeros rurtslijls vincenngaplannen keamer ter spraken:

- RUF Szamebeerseg (RLUF 30003 274 0042 (0330
- RUF workist (RUF 3ed0s 204 0047 SO0
o RO Reresraast (RUP_SRI0E_ 00T

- RUF Remogomstract (RUP 52005 274 00414 Q0007

Aoverstaards volgorde werd agnoetoLden tidens Fet oveloeen van de aokizzer,

1

RUIP Caanlseheensian

orowrerdt cor worscho e netlurteots Jowraagd conuic ARG Do MMendelbock TR -cebicds
Frowiredt moa ton rewarslan v bt plerssameror aar s aserFjoe wan bet ke asl B
_eie slook de socodije, ==t gevesr van verdroging alscck de sdketofproblemensk wondsr
aargebaald sl arsimartan tet opeaak vereiopts pandtaere Gorien het kaesal enn
szl rdrnlvnech sesleen s e bragen s aelsgen worsdl bl el rist besc o Sl
CCN arriere woor ciodor wan vorriadorde imfiltratic tor Poocts wsan het plargobicd. Zrword
all clal bt osngean sarasnles milisesTeoer kan

feasnpelic bl lst ol Tearm k=40 v
vercoezzher, met plartezr geeft azn dat de verscherpe natuortcsts zich Dest weet te vertzlen
I tmcie v e tecko stige o goangsasrgunnirs, e oo aak o ann aak eerschoepte
nEtLortoets zE biigevoln reegenomen wonder ket het toslichterd desl wzn e

vt &4 ekt o dar bnerrnes e impect sersn el st tesmrdneld, sweeaidear

ye] ke

eer sl aanlal kleine eflalen vl csogelle geearenl ol el oy el
wviorcozokor, Crowordt opgonrorkt dot het plarssomororn op Zich weinig 2okt war do
qelderde beatorneir o, Opr planniecc s Ik daser alnor 2l oon wersa et natusTs nict
ziryid.

Algarger o ser o b skeart e orraeer ekl dle verchn ke
zesten rirgon, sthoonstiz) war iverse besterr e rosplannen in e cogooslag duidelijk zijr.
Trowergelifeng Dessn e legelslae vsrbarhivogsineal skl ol s woorseneds
brastem rirgsplarner dent resegseroren te wooden e et huidig plensooresmen, Sezse de
searerleensl Sheid ver het ancebizd ml et rascrakeliik TR e et gaan of oownorTicne
yroen-faetarooffen g zal wolit 5 imAltratie- zkoos buferdlomes. Sezen de werachillerds
cowiezer in die rizkting. werd eslizt om ook v 302 Certsebecreas 2or innotirgsplan it
elde o teepreccescbnflen e s1 s foelser

HINNENE

fer sk e son s haalbesahe s van de e

SETENA R o
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T Provirce vreagt zich 27 of die 500 meter brece grosalauTe s nist roewer very i d worden
Fictfingg TS Estsr i i o e gl bedipe ooy Bewerd bearguerentaesc dat alle

crderiavos plsneoerramens sick ricklEe oo Inkels bedripeogbe s oo e koreel

klerinachel & e bl e Seer "2 a0 rctar botrer necdzeoolips 22l 2. Vie setirrichtingsglan
zal cok o= grosnba fsr dodshilon kset gebracht wordee e dieet szngstoond te wonder boe
de groenbufer birrar sen strocc wen B00 metsr bresdte gls gedegen groerzoenn ken
furgerene Deownorgestelds W00 ooter 2oy cor teo ot naetel ks impect mcet Fik
rzzlzenger woor Fetondert avig 2 argetied, 2zemazat vrealt de Froincie cm eolgerd: zin
mes to erren Birmer deocecorsdwitor. Do overnardirg oot booorkt werdor tot Pot drkt
nocdzaksh ks of soals bannen het owar wreckt wede BLE W esr rsamale
wormerdigssoraortage cplegaor. e ootic om cadergroncds to carioror bionen 3F
o lennwed Sivat g aelaten tewars o, reksning bedcdead et aewatarg ceceliohe s e
st getied (zie nisowe plovizls cverstrommingsaartan).

e e AN IS R S TE SR I i ol G Y (LS O o K B TR I S s H T R e
Chetailheadel wat S waledioo ading dokt ot woorsto 200 dan oo modder orizn wordor
Firner bot o plervacrrare, Het soomstel o eyl neoes sakor ot aten oy de
dakopperlzbes wordt voor slle onderhzdge plaracomenears s gursti beecnden en zzl
sentdar reveradr o B nes e venrsck nttee, Hise bl czldt s sommseas e sacl s at it pict ton
beom s rue) < rvvar sl e mile e breagvinb el el

==t ol eohal patksren s de sclialzit=e e oart S elab o srlikel s beocer, dhent ook
gzl t2 i borner artksl 2

Irowerdt vastishousen azn o collectisve fetzatalolastuisn). mear er wordt bikomengd
cponrermen et boveran o sorsiste aantaller colatticen plaatice ceertioed iroliicluce!
wpardine Telelalplaseer s e koerer wander e kel war e ol e

fieteorstallingon meot gowaarbargad wersken,

Ze ganweriner Zin skoooad vet bet voorsch ift wasarninren esr terrsinbebeender cerorerend
LR I Ty
fexzhs bl

-'|Ir||l|.-.-1|‘- warn wernrenerd des '|'-:'|'r_|r-r-:1|r-:'r|I!' vt

oy AT hesll ok e freeer wnorboncdie wsn 1500 relErosan sl 1= mime s
ruirteyarslinderd. Samen matde varschillards adviesingts ttiss wend beslist oot te boodsn
aar sk RLT ractnr rekaring ez rct woscncde aspeton

- D beeldkwalitet ees vargmmear ro gngshesr de Certsenserges wordh vooropgestsld;
- D digpe woorssawlin most zoogen woor e Zvidoecsiertzerds tuirzors met nodg

kLnncen geraaderor:

- AV Faalt aan dat Dianen Ao oestn B00 mator Josn ConsTLaios oot cosmrsatoroL o,
tuinb=ening, =0 ) kunren yoozier worden, Boyvepsteards randeocressale 2ol de fanctie
alz erige suidkedchte torzore in het gedrarsg oreragen.

Qe caestes e 348, 8500 otk

(AR Lt

cAice Saccplan ke
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- Deameasst magkt S0 ons stert op et et dat de ruirte voor de garleg var een evertuels
fietapsd tor noader s e Sarteeboerees ank rag in weormindering zal gkt asidon
tert laate war o= garigoerds pers se binne s ook war 300 rethe)

—atcarbod var buitaroos| ard mangsh el docr LA & 5 nietwesnse ik, Ss st gesft @mn
dit woorcnit opgeromen iz i urdis var aintelije waaliteit e o at opslag magdnzz) pineen
rincet. AN maalt aen dat Fet beiern van detsese e Lot ven o e onct dousaa s =
zal wardar nggegzer wiordsr boeowe hiemnes diznen om t2 gzzr binnen de wersohi lends

lzpende plarsoerromans.,

=

Srwnrs it et vorordonznd apssacmer datin o Joen bodriffsecrzamc ebe seer kurner
ke, v dArEe Ut o 1 ek der wrenr e groters Bedrieer e Ao Bisr quar ikt wionds

RUIP Werhist

WA st e e rdrsla kaee byppealskla sp e trebben e TO00 7 rickling 3800

it --'._-_-r"tf*l wealdt mroos cheme i o verorderongds woorssorifmor, Do v u:r|..|| htirg wan I'r
Iy Hh bifcl e otz aa e o oot L=t e T ol B [ TR Ty W [t ot
Irwers vanut et plartesn besrgumentesrd Czt het wegalen ven de ;srplld ting kzn leiden
T.f:-T anr rcrytnen, e sedivarificsrs] sanboed aan boedineabcid Seer eepheonticg =2
[znlar Inl sen elasask Desbipeer o el ser karkwr Bngsbeen e baaligls
doontzotecrwonl Mot coor doocsorplichting  owordt won oorsto cor dheperktc! i
.-r.c.lf. il o die bechnwsn die pet il bebber sar serolnnnesz|sncten essds s
een arcnitecurasl <-.-'-"_-1Iit=|11r-=w-s: ragede beoogd ter booghe var ds Centmsheensen, Je Moircs
haalt aan dar de rearzaaliuncdio: nict e evaliiersn raar cutarors dainhansds . Het s
gpacluct nist '-\-r:'nseluk o ofz cnderhzyige IL.L-;'te gumnoime kleink znds| toe = 3w, wet oick
bzt lead waortaden i ol woorschinfizn, e o arfeasp cpoeramer e nlanrg van wat gl
leasarwsiel el car s s dvideljle Opr sl s ele cengelgeers bierared cegelie nisl slzae .
oon Lratiowiiziqirs vercist o qeldt bosercicn oon opori worgura rgsolicht eoor
kleingdetailaeadel Firagl s b ara b aving het stk

Zoomazimale ok e WL macter ward tor aprake gebeackt et e owrasg ot
cptrekkirg rick g 2 70 meerer = brsges dle Doy Pagetban s fveal wncr el verasch Te s
r"-*:’lr| o woord gelikstazt aan rrecr cpslaguints ) hoe mwaardar het e vorw oo ten verkoor,

s rrir e e sl g ] eal ook neelsrrrresoger ameerpa lenn s swereesineg
& dds s = bo ,':-'f'cc-'.]te. wagrhi] dde voorschnften var Hlis ven tospesing bljwen, —st
bl el b i edrnale " SO0 wnre it v st cr i ek sl vna de mas s v ot

reacfs bestzzroe wioorweefas|

Sirrweny e vomescbriler chert geeoc bt b wenrstar near mcehjbedee sone bodsreopelao sl
respectwoor beeldkes it Do opslaq dicrt mazirmaalin de beooswse wolumros ardergebrackt
wrowrTlon e kan i openlacht oot adirmale arsshrraing cnoririrmalke s tiasrk g won

garzier var het  bedojeenterrsing oen de orvligoerds orgey o Opslan tessen

Qe caestes e 348, 8500 otk

[ s

cHice '*.atq.l TR:E) e

IR AR
radinane

L ST
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e jEgebouwen en de zargrer zende woonzo ne wonds Ligesloter, —ierdcor zijr in zegem
feal wer s leseloler s s ramirsl rg gekanl,

Trowcrst aangsacald Sat sk oasn rot weoor crclorgeach ke tenatie headel et wonaclijs is

birmsr de zons oo woren, e toegelaten funches dsnen amacbresse e sonden als bartorsn

e o ensten, Yergssfoors lasdn vghed wordt door VLA D gl roogsliwenzalijs zergst szl
it oreoraoratalaizngt, eho i Hetkleie solalig Pondor van de Bode eenterron ol oo zakeljk
zir oo bt arctE en Zvers vgchtverkeer zovee| s ek = omider, die hor aznnrolts
koanen largshoor g mdnaster.

AvSS e o det 2an de emmeikkels ar o st mabwersken opoelsgd soe hot sodegaor ven do
crratneklea b vnar Aot wer Prragre e et car gebiad T s con necdsaak gemae oo
Rt etk van deze oLte woor sooolgas s jeogd.

Fern [setale werd ddec Prowiros eon bresre bfereses U 0 plsals war SO0 et
sioergesto ] Tor b van de bocmageord is oor sorbrsde DLfferzono soker nict nesd zakeljk
qeFier o BUMRETors Cdc i Aat i oo R s e Dradesi] Ao man sl gelios) st bestond 0
T enige funotie var 22 bufferzore i@ de inricktie o sk vsceel wonenr, wat cok osrfect mogeliil
isommet e groeraanplant var o SO0 metar brede moncs Hat beserkor san dsluds oot
czvaburnlen sal vl wer b lersnn el s braaders o flzeora Binrer e nichliogseconecbinflzn
zal de Fiacor mrzdroal Beporkt worder wooe hot ondereyig) boedripsertarrzic, hienmas kor de

Trwinn e agaonn ] Ear

RUIP Maregernrstraat

Znen Fet BUP Maregerrstreat wortt gevrzagd [ _AI00 om de bestemnringsyoorschiften
cpr te trekknn ricktivg kg snck oo stapelen i open Lohits S b v s Rikoarende
s il she, aean dasneh el ealiek e e reeds verea o s kaeeg el AT
ckanand o o stick b riot op o nenron 25 arooel ks fuectiz binr on bt enderhc
Zasrr anst worsh cck gosraag ol o 27 T rapner van Snoraama i Keselppendaate e S0
e Tioers de vemedenrg werd sespaoken dat binnen ceze mone fotzle soperd skte van
FENA0 N B0 etk 2 oot goneey i

Crworct aargehazld dat ook Fier de toorzactaacdie allzer maar kan gerealizzerd wordear als
Frel szaml ol s aler e asbooppeah] siin s bl desbetrallzod prochis lispoon s A lzmns
corzaler wordsr bear ten srengets verboder . Het gzt ber cvsr toor ze en die gskoppekd
salder acr de feckearshge bosdnpaen, reT o winksls Seowsndt asages el dat ke
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Respons dienst ruimtelijke planning previncie West-Yaanderen (e-mail 10/03,/2023)

1. RUP Gontaslaprweg warslg blz b cwsede dlinen

- kleinkzncel dezailhard=l woret hier morenz=sl riet tseqelzter in 5% --» Provincie gzat akkoord
rat 54

- [vor de dakoppendaktes, =ie npmerkieg Srovinei= bif 212 Yaregemsestraas (rngen neen
Jrootschzlige losstaznde activiteizen zjjr die ge=n rel=b= habben et bedrijvanzemein!

2. RHUP Maneoermstraat, verslap blz. 7. l3atste alinea voor BJ* =zegenstraat

Klzpt czze forrulering koet erinvozrschritten nizt s2aan:
"BErrjfewaring mast aan badrijfaqeko e 3akappeld worden'. in plaats van kedriifseonirgen
retel aer fene con e en el wontee
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6.11 BIJLAGE 11; GEMEENTERAADSBESLISSING

"?E'ég e m Zitting van maandag 24 april 2023

UITTREKSEL UIT HET NOTULENBOEK VAN DE GEMEENTERAAD

Tegenwoordig: Bert Maertens: burgemeester
Carcline Maertens, Kurt Himpe, Tom Verbeke, Lisbet Bogaert, Virginie Derumeaux:
schepenen
Ann Van Essche: OCMW-voorzitter
Staes Nadia, Leenknecht Geert, Grymonprez Kurt, Depoarter Hein, Verschoot Mick,
Vandewatere Julie, Baert Rik, Vandeputte Sybille, Pattyn Diederik, Carrette Kavin,
Verhaeghe Frederick, Dierickx-Visschers Jan, Seynasve Giel, Parmentier Didier,
Clarys Balder, Renier Veerle, Dewulf Mathalie, Bossuyt Eva, Veerle Vandamme,
Gnjspeert Lisa: raadsleden
Dries Dehaudt: voorzitter
Anton Jacobus: algemeen directeur

Verontschuldigd:  Christiaens Eveline: raadslid

14. Voorlopige vaststelling ontwerp RUP Mezegemstraat.

De gemeenteraad,
Regelgeving

- Gecodificeerde decreten Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening [citeeropschrift: "Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening", afgekort "WVCRO"]
- Decrest Lokaal Bestuur

Voorafgaande beslissingen en advies

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 7 december 2020 houdende de opmaak van
een nieuw gemeentelijk ruimtelijk vitvoeringsplan tot de realisatie en herbestemming van gronden voor de
ontwikkeling van bedrijvigheid, ambacht en KMO.

De drie deelzones hebben betrekking op:
o De site Vangroenweghe & de site Talo aan de Gentseheerweg
o De site Verbist aan de Gentseheerweg
o De site C&B aan de Manegemstraat.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 8 februari 2021 tot de aanstelling van het
ruimtelijk planningsbureau ADOPLAN BVBA, Oudenaardsesteenweg 344 te 8500 Kortrijk tot de opmaak van
het nisuw gameentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan.

- In zitting van het college van burgemesster en schepenen van 31 mei 2021 werd beslist het het plangebied
van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan Bedrijvigheid, Ambacht en KMO uit te breiden met de site
Schramme gelegen aan de Mezegemstraat 25.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 28 november 2021 ter goedkeuring van de
start- en procesnota’s voor de RUP’s.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 18 juli 2022 ter goedkeuring van de
scopingnota's voor de RUP’s.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 16 januan 2023 ter goedkeuring van de
eerste versie van de RUP’s.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 20 maart 2023 ter aktename van verslag van
de plenaire vergadering over het voorontwerp van de RUP's.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 3 april 2023 ter goedkeuring van het
voorontwerp van de RUP's.

Feiten en motivering

De stad maakt ruimtelijke uitvoeringsplannen (RUP's) op voor het optimaliseren van de werk- en woonomgaving
op 4 locaties in de stad. De plannen hebben betrekking op volgende locaties:

o De site Verbist aan de Gentsehearweg

o De site Vangroenweghe & de site Talo aan de Gentseheerweg
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o De site G&B aan de Manegemstraat.
o De Site Schramme aan de Mezegemstraat

Per locatie wordt een apart RUP opgemaakt, resp. RUP Verbist, RUP Gentseheerweg, RUP Manegemstraat en
RUP Mezegemstraat.

Het geintegreerde planningsproces tot de opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan bestaat uit 5 fases:
1. De startnota

De scopingnota

Het voorontwerp RUP

Het voorlopig vastgesteld RUP

Het definitief vastgesteld RUP

[ B A I ]

De RUP's bevinden zich op het eind van stap 3 van het planproces. Door het planteam werd eind 2022 een
eerste versie van de RUP's opgesteld. Deze documenten werden door het college op 16 januar goedgekeurd.
De eerste versie van de RUP's werd daarna voor advies overgemaakt aan de adviesverlenende instanties en op
16 februari in de plenaire vergadering met deze instanties besproken. Het verslag hiervan werd bezorgd aan de
aanwezige instanties, die daarna nog een respens konden cvermaken. Van dit verslag en de bijhorende respons
werd door het college akte genomen op 20 maart. Na aanpassingen is het voorontwerp goedgekeurd door het
college op 4 april.

Deze versie van de plannen wordt aan de gemeenteraad vocrgelegd om voorlopig te worden vastgesteld als
ontwerp van RUP. Hierop volgt na brede bekendmaking een openbaar onderzoek van 60 dagen, dat alle
belanghebbenden toelaat hun input aan te leveren betreffende het ontwerp.

Besluit met 21 stemmen voor (N-VA - CD&V - VI. Belang - Vooruit - Open VLD]) en 7 onthoudingen (Stip -
Groen):

Art. 1 - Het ontwerp van het RUP Mezegemstraat wordt voorlopig vastgesteld.

Art. 2 - Het ontwerp wordt overgemaakt aan de deputatie van de provincie West-Vlaanderen, het Departement
Omgeving en de Vlaamse Regering.

Art. 3 - Het college van burgemeester en schepenen wordt belast met de uitvoering van deze beslissing met het
oog op de organisatie van het openbaar onderzoek.

Namens de Gemeenteraad,
De algemeen directeur, De voorzitter,
get. Anton Jacobus get. Dries Dehaudt

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT

De algemeen directeur,
(Geskerd doorArton Jacobus (Signatre
Getekend op:2003-04-26 1004507 +02:0
Reden:k keur dit document goed

Anton Jacobus
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6.12 BULAGE 12: VERSLAG GECORO (23.08.2023)
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“Izegem

Gemeentelijke Commissie voor Ruimtelijke Ordening

Vergadering van 23 augustus 2023

Verslag

Aanvangsuur van de vergadering: 19.30 uur.

Aanwezig:

Voorzitter: Hugo Deruytter

Leden: Koen Bruyneel, Christophe Decaigny, Sabine Gheysen, Filip Lombaert, Bart Tyberghien, Isabel Vlaeminck, Wim Carrein*, Joke Steen

aangevat.)
Secretaris: Veronique Desmet, Omgevingsambtenaar

Externe deskundigen: Bart Willaert, ruimtelijk planner ADO-plan

Politieke vertegenwoordigers: Dries Dehaudt, Geert Leenknecht, Veerle Renier, Eva Bossuyt

Verontschuldigd (politiek vertegenwoordigers): Caroline Maertens, Jurgen Vandecappelle, Rik Baert

Afwezig (politieke vertegenwoordigers): /




Agenda:

Verwerking adviezen en inspraak openbaar onderzoek RUP Mezegemstraat
Algplanid: RUP_36008_214_00414_00001

Overzicht adviezen

De Provincie West-Vlaanderen en het Departement Omgeving gaven beiden een gunstig advies met enkele aanvullende opmerkingen. Deze adviezen worden integraal
opgenomen in het advies van de GECORO aan de gemeenteraad (cfr. VCRO art. 2.2.21 §5).

Overzicht inspraakreacties

Er werden tijdens de raadplegingsperiode 8 inspraakreacties ingediend door in totaal 17 particulieren

INSPRAAKREACTIE / ADVIES ADVIES GECORO
Planopzet en alternatieven
Bedrijvigheid past hier niet

De gecoro is van mening dat de context waarin de geldende

- De doelstelling v/h RUP past niet in bestaande woongebied met landelijk bestemmingsplannen tot stand kwamen doorheen de jaren is gewijzigd,
karakter, binnen BPA was er een uitdoofscenario ingeschreven. net als het ruimtelijk beleid. Er is sprake van voortschrijdend inzicht,

- De agrarische ligging en de nabijheid van het Rhodesgoed zorgen ervoor dat  waardoor er nood is aan een aanpassing van de voorschriften in het
bedrijvigheid niet meer op z’n plaats is op deze locatie. plangebied. Belangrijkste doelstelling is om binnen het bestaande

- De windmolens met bijhorende slagschaduw, de racebaan voor telegeleide ruimtebeslag ook op lange termijn ruimte voor kleine en middelgrote

auto’s (allebei op grondgebied Roeselare) alsook het Ventilus project zorgen ondernemingen te reserveren.

voor frustraties.
De gecoro is van mening dat dit RUP eventuele uitbreiding van
Rhodesgoed niet hypothekeert. Het RUP voorziet net een betere
integratie van de verschillende functies in de omgeving. Om de schaarse
ruimte in Izegem goed te benutten, zal net deze nabijheid van
verschillende functies een voordeel zijn.

Daarnaast heeft het RUP heeft geen impact op de genoemde activiteiten.
Ook omgekeerd is er geen effect te verwachten. De in het RUP voorziene
activiteit (in hoofdzaak het bestendigen van een bestaande bestemming)
wordt d.m.v. een brede set voorschriften degelijk geintegreerd in de
omgeving. Voor klachten betreffende bestaande activiteiten kan
voorliggend planproces geen rol spelen.



Alternatieve invulling

In de stedenbouwkundige voorschriften wordt het volgende vermeld:

“artikel 3 — zone voor gemengd openruimtegebied: binnen dit gebied zijn
natuurbehoud, bosbouw, landschapszorg, landbouw en recreatieve nevengeschikte
functies toegelaten.

Artikel 5 — zone voor bouwvrij agrarisch gebied: het gebied is bestemd voor
beroepslandbouw.”

Adviezen/bezwaren

«  Erwordt voorgesteld om art. 3 ‘zone voor gemengd openruimtegebied’ en
art. 5 ‘zone voor bouwvrij agrarisch gebied’ in te zetten als groenbuffer waar
natuur, bos, mens en landbouw centraal staan. Wat als Stad Izegem dit
opkoopt en er een groene zone van maakt?

Gemengd openruimtegebied

In de stedenbouwkundige voorschriften wordt het volgende vermeld:

“artikel 3 — zone voor gemengd openruimtegebied: binnen dit gebied zijn
natuurbehoud, bosbouw, landschapszorg, landbouw en recreatieve nevengeschikte
functies toegelaten.”

Adviezen/bezwaren

Men gaat niet akkoord met de inrichting van kleinschalige infrastructuur en dit in de 5
meter brede groene zone die grenst aan het landbouwgebied, tenzij het gemengd
openruimtegebied wordt bedoeld.

Inrichting
Realisatietermijn groenbuffer

In de stedenbouwkundige voorschriften wordt onder artikel 6 — zone voor groenbuffer
het volgende vermeld:

“Het eerstvolgende plantseizoen na het realiseren van een omgevingsvergunning voor
de bedrijvigheid in de zone art. 1 dient de groenbuffer ter hoogte van de realisatie te
worden aangelegd. De buffer dient op een ecologische en vakkundige wijze in stand
gehouden te worden, zodat deze ten allen tijde zijn functie kan vervullen.”

De gecoro haalt aan dat rondom het bedrijventerrein reeds een
groenbuffer wordt voorzien. De overige delen krijgen opnieuw een open
ruimte bestemming. Art. 5 sluit aan bij de landbouwgebieden waardoor
het agrarisch grondgebruik kan uitgebreid worden. Voor art. 3 worden
dezelfde doelstellingen omschreven als de bezwaarindiener. Het RUP
doet geen uitspraak wie dit moet realiseren.

De vermelde kleinschalige infrastructuur is opgenomen in de
voorschriften voor het gemengd openruimtegebied maar niet in de
groenbuffer, waar een bouwverbod geldt.

Het gaat hier om kleinschalige ingrepen, die de algemene bestemming
van het gebied niet mogen hypothekeren.



Adviezen/bezwaren

Er wordt bij voorkeur opgenomen dat de groenbuffer binnen 15 jaar, na het verkrijgen
van de omgevingsvergunning, gerealiseerd dient te worden.

Bouwhoogte

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel 1.2.6 — toegelaten gabarit
voor de gebouwen het volgende:
“maximale hoogte staat gelijk aan 10 m.”

Adviezen/bezwaren

De douwhoogte van 10,00m wordt in vraag gesteld, men vraagt een max. hoogte van
6 m.

Mobiliteit
Parkeren en manoeuvreren

Er is een vrees dat langs de Mezegemstraat zal geparkeerd worden. Daarnaast wordt
een grondige studie gevraagd om het aantal parkeerplaatsen in kaart te kunnen
brengen.

De gecoro volgt deze opmerking niet. Immers betekent een
vergunningverlening niet dat een ontwikkelaar van deze vergunning wenst
gebruik te maken.

Het staat de vergunninghouder vrij te beslissen al dan niet het project te
realiseren.

Bovendien beschikt de vergunninghouder over een termijn van 2 jaar om
de werken aan te vatten.

Eénmaal de werken zijn aangevat dient ook rekening te worden gehouden
met een werffase met eventuele noodzakelijke bemalingswerken.

Daarom stelt de gecoro voor op te nemen dat de groenaanplant dient
gerealiseerd te worden het eerstvolgende plantseizoen na realisatie van
de ruwbouw (water- en winddicht afwerken van de gebouwen).

De gecoro is van mening dat door het opleggen van de 45°-regel de
impact op vlak van zon/schaduw op de woonpercelen tot een
aanvaardbaar niveau wordt teruggebracht. Voor KMO-gebouwen is een
maximale hoogte van 10 m in de voorschriften opgelegd.

Daarmee zijn efficiénte bedrijfsruimtes mogelijk, waarmee het ruimtelijk
rendement op het bedrijventerrein kan worden verbeterd. Opgelet: het
betreft hier het maximum. Op niveau van de vergunningverlening zal een
concreet bouwplan afgetoetst worden, o.a. aan de impact op de
woningen aan de Mezegemstraat.

De gecoro wijst erop dat de ontsluiting naar het bedrijventerrein
voldoende wordt geregeld onder artikel 1.2.4:

“De volledige zone wordt met één gemeenschappelijke toegangsweg
vanaf de Mezegemstraat ontsloten via artikel 2 zone voor toegang’.



Verkeersveiligheid en verkeersleefbaarheid

Men is niet akkoord met de toegang voor zwaar verkeer en meer bepaald de
bijkomende toestroom aan zwaar vrachtverkeer in de Mezegemstraat.
Waarom geen afzonderlijke in- en uitrit voor artikel 1?

Verkeersveilige ingrepen voor de Mezegemstraat worden gevraagd.

Alle andere bestaande ontsluitingen naar de Mezegemstraat dienen
gesupprimeerd te worden. Binnen art. 1 dient een keerpunt voorzien te
worden voor vrachtwagens. Per bedrijfsperceel is slechts één ontsluiting
naar de aanpalende wegenis toegelaten. De breedte van de ontsluiting
per perceel dient zich te beperkten tot het strikt noodzakelijke.”

De gecoro gaat echter niet akkoord met de parkeernorm die wordt
opgelegd onder artikel 1.2.11 (“Er wordt per 100 m? bruto
vioceropperviakte minstens in 1,3 autoparkeerplaatsen en 1 fietsstalplaats
voorzien. Voor gezamenlijke projecten waarbij voor meerdere bedrijven
één collectieve parking wordt aangelegd (vanaf 2500 m2 bruto
vioeroppervlakte voor de eerste collectieve parking en voor latere
uitbreidingen ervan), dienen per 100 m?2 vioeropperviakte minstens 0,8
autoparkeerplaatsen en 1 fietsstalplaats te worden voorzien.”)

De gecoro is van mening dat een parkeernorm niet verordend dient
vastgelegd te worden in de stedenbouwkundige voorschriften.

De gecoro besluit dat een correcte inschatting van het aantal
parkeerplaatsen en dit per locatie, project en context maatwerk is op
niveau van de vergunningsaanvraag. Bovendien is het aantal
parkeerplaatsen sterk afhankelijk van het soort functie en gecumuleerd
gebruik.

Het vastleggen van een rigide norm houdt bovendien geen rekening met
mogelijks toekomstige veranderde parkeertendensen en/of
mobiliteitsbehoeften.

Bovendien bepaalt regelgeving in welke gevallen een
omgevingsvergunningsaanvraag een MOBER dient te omvatten en in
welke gevallen een mobiliteitstoets volstaat.

Indien uit een MOBER zou blijken dat de voorgestelde parkeernorm wordt
onderschat of overschat, dan kan dit niet beschouwd worden als een
beperkte afwijking op de stedenbouwkundige voorschriften en omvat een
vergunningsaanvraag meteen een legaliteitsbelemmering. De gecoro is
bijgevolg van oordeel dat de parkeernorm integraal uit de
stedenbouwkundige voorschriften dient geschrapt te worden.

De gecoro wijst erop dat in de voorschriften de belangrijkste
randvoorwaarden om grote verkeersstromen (zeker vrachtverkeer) te
vermijden al zijn ingeschreven. Zie hiervoor het bestemmingsvoorschrift in
art. 1.1., waarmee logistiek, een aantal bedrijfssectoren met veel zwaar



Lucht en geur
Geurhinder

Er werden geen beperkingen opgelegd binnen de stedenbouwkundige voorschriften
voor wat betreft geurhinder.

Klimaat en biodiversiteit
Klimaatimpact

Het RUP is contradictie met het meerjarenplan 2020-2025: actieplan 9;
klimaatverandering aanpakken.

Groencorridor

Het RUP is in contradictie met de groenvisie van lzegem:

In de nota groenvisie_lzegem_Digital staat: In de gewenste ruimtelijke structuur van de
deelruimte Middenruimte (Roeselare- Tielt-Torhout) worden volgende
natuurverbindingsgebieden voor onze omgeving voorgesteld: Stimulansgebied KLE’s:

verkeer, detailhandel, autonome kantoren en algemeen bedrijven met
abnormale hinder zijn uitgesloten.

Daarnaast adviseert de gecoro bijkomend op te nemen dat functies die
een sterk mobiliteitsgenererende activiteit met zich meebrengen niet
kunnen toegelaten worden.

De gecoro is daarnaast van mening dat een aparte in- en uitrit voor de
zone gezien de beperkte opp. niet vereist is, alsook niet getuigt van een
zuinig ruimtegebruik.

Verdere verkeersremmende maatregelen en scheiding van traag- en
gemotoriseerd verkeer valt buiten de scoop van het RUP.

De gecoro wijst erop dat geurhinder een element is die pas op niveau van
een vergunningsaanvraag kan beoordeeld worden, eenmaal er zicht is op
een concreet voorstel tot invulling.

De gecoro wijst erop dat het RUP ruimte voorziet voor KMQ’s binnen
bestaand ruimtebeslag. Hierdoor wordt inname van open ruimte
vermeden. Dit is op zich de belangrijkste pro op vlak van klimaat. Verder
wordt het ruimtebeslag op de site verkleind en wordt bestaand groen
bestendigd.

Bij herinrichting van de site wordt de waterhuishouding geoptimaliseerd
en de groenbuffering versterkt. Deze aspecten versterken de
klimaatrobuustheid. Vrachtverkeer kan westwaarts over zeer korte
afstand aantakken op het hoofdwegennet. Werknemers kunnen vanuit de
kern van Izegem te voet of per fiets naar de site komen. Hierdoor wordt
emissie door verkeer beperkt.

Het niet voorzien van lokale bedrijvigheid veroorzaakt net grotere
verplaatsingen.

In de Groenvisie wordt geen uitspraak gedaan over het voorliggende
plangebied. Het gaat hier ook niet om een nieuwe locatie voor
bedrijvigheid.



het gebied tussen het Rhodesgoed, ‘t Veld en het Merelbos Natte ecologische
infrastructuur van bovenlokaal belang: het kanaal Roeselare-Leie Rivier-en
beekvalleien : De Veldbeek, De Roobeek en de Mandel (tussen stadspark Ardooie, 't
Veld, het Rhodesgoed en het Kanaal) De Mandel + Oude Mandel {tussen de gebieden
in het centrum van Ingelmunster, de Baliekouter, de bosfragmenten in de vallei van de
Oude Mandel) Dus het Rhodesgoed wordt in het groenplan genoemd als
natuurverbindingsgebied, Wij gaan niet akkoord met het plaatsen van een KMO zone
in een natuurverbindingsgebied.

Geluid

Geluidshinder In het RUP worden geen voorschriften vastgesteld betreffende
geluidsemissie. De gecoro wijst erop dat dit aspect op vergunningsniveau

De minimum geluidsgrens van 50 a 60 dB betreffende geluidshinder wordt te hooge wordt beoordeeld, eens er voldoende concrete informatie is over de

bevonden rekening houdend met de bestaande bestemming van deze site nl. activiteiten die in de zone zouden worden ontwikkeld.

woongebied met landelijk karakter.

Impact algemeen

Verontreiniging

Wat met de afbraak van asbest en verdere mogelijkse vervuiling? De gecoro wijst erop dat deze aspecten wettelijk zijn geregeld buiten het
RUP.

Vorm en tekst

Afstemming Ventilus

Het plangebied bevindt zich binnen een gewestelijk RUP in opmaak, zijnde ‘Ventilus’. Ventilus wordt inderdaad nauwgezet opgevolgd, in die zin dat door de

Dit RUP voorziet een hoogspanningstracé. Binnen het verder planproces van het stad voor deze zone steeds wordt aangedrongen op een traject zo dicht

gemeentelijk RUP is de afstemming met Ventilus te bewaken. Ook is gelet op het mogelijk langs de E403. Er komen geen bedrijfswoningen in het

voorziene hoogspanningstracé, enig voorbehoud te maken voor de bijkomende plangebied.

bedrijfswoningen.

Participatie en communicatie De participatie en bijhorende bekendmakingen in het kader van de RUP-

procedure zijn naar behoren verlopen.
De vroeger geuite bezorgdheden die werden gemaakt op de startnota zijn niet
weggenomen me de concrete maatregelen die worden vermeld in de toelichtingsnota
van het RUP.

Verslaggever,

Veronique Desmet — plaatsvervangend secretaris Gecoro
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Geacht college van burgemeester en schepenen,

Conform artikel 2.2.20 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) brengt de deputatie
advies uit over ontwerp gemeentelijke RUP Mezegemstraat. De officiéle adviesvraag namens het
college van burgemeester en schepenen van de stad Izegem werd op het provinciebestuur
ontvangen.

Het voorwerp van advies is het volgende document :
stad Izegem - gemeentelijk RUP ‘Mezegemstraat’, ontwerp dd. , opgemaakt door Adoplan bvba, bestaande uit een

plan bestaande toestand, een bestemmingsplan, stedenbouwkundige voorschriften en toelichtingsnota.

Het gemeentelijk RUP Mezegemstraat wenst het zonevreemd voormalig machinebouwbedrijf Schramme Industries
een nieuwe invulling te geven, zijnde een lokaal bedrijventerrein.

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstemming met het
Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen (PRS-WV) en het Gemeentelijk Ruimtelijk
Structuurplan Izegem (GRS). Daarnaast worden er juridische en inhoudelijke opmerkingen
aangehaald op niveau van het gemeentelijk RUP zelf.

Juridische aspecten van het RUP

Artikel 2.2.5.81 VCRO bepaalt wat een ruimtelijk uitvoeringsplan moet bevatten. Het voorliggende
gemeentelijk RUP wordt getoetst aan deze juridische vereisten. Hierbij zijn geen verdere
opmerkingen.

Overeenstemming met het PRS-WV

Het gemeentelijk RUP wordt getoetst aan het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen
(PRS-WYV), goedgekeurd bij ministerieel besluit van 6 maart 2002 en het addendum op het PRS-WV,
goedgekeurd bij ministerieel besluit van 11 februari 2014.

De stad Izegem maakt conform het PRS-WV deel uit van de middenruimte. Het plangebied ligt
binnen de afbakening van het regionaal stedelijk gebied Roeselare. Binnen deze contour dient een
stedelijk gebiedsbeleid gevoerd te worden.

Volgende beleidsdoelstellingen zijn relevant voor voorliggend gemeentelijk RUP:

e Een gebiedsspecifieke en functionele differentiatie van de nederzettingsstructuur

B www.facebook.com/westvlaanderen ¥ @provinciewvl www.west-vlaanderen.be



Voorzien in ruimte voor de eigen woonbehoefte

Reconversies binnen de bebouwde ruimte stimuleren

Het netwerk van natuurverbindingsgebieden behouden en versterken

De bestaande ruimtelijk-economische structuur versterken en optimaliseren
Geen nieuwe zonevreemde bedrijven creéren

In het PRS-WV (p. 139) wordt een bovenlokaal kader voor reconversie aangereikt. Reconversies
worden binnen de bebouwde ruimte gestimuleerd omdat hierdoor de ruimtelijke kwaliteit van
bepaalde sites en van de omgeving kan worden opgewaardeerd. Met de bebouwde ruimte worden
de stedelijke gebieden, de geselecteerde kernen en de overige woonconcentraties bedoeld. Deze
doelstelling geeft uitvoering aan het principe van duurzaam ruimtegebruik. Dit kader stelt het
volgende:

Bij een reconversie dient in de eerste plaats te worden onderzocht of de benutte gronden niet
opnieuw kunnen worden ingezet voor de huidige bestemming. Indien dit niet meer wenselijk is, is
het van belang deze gebieden opnieuw in te zetten voor andere ruimtevragen. Dit kan gaan om
zowel wonen, bedrijvigheid, recreatie, gemeenschapsvoorzieningen,.... Het gaat om alle
kerngebonden functies.

In de toelichtende nota van het ontwerp RUP wordt de behoefte aan lokale bedrijven, het
stopzetten van de voormalige functie en de relatie met het reconversiekader beschreven en
beargumenteerd.

Het ontwerp is globaal gezien in overeenstemming met het PRS-WV.

Overeenstemming met het GRS Izegem

Ingevolge artikel 2.2.18.8§1 VCRO worden de gemeentelijke RUP’s opgemaakt ter uitvoering van het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Het GRS Izegem is goedgekeurd op 13/07/2000.

Volgende aspecten uit het GRS Izegem zijn van belang in voorliggend ontwerp RUP:

= Streven naar eenduidige ontwikkelings- en uitbreidingsmogelijkheden voor ruimtelijk
geisoleerde bedrijven

Voorliggende ontwerp RUP is in overeenstemming met het GRS Izegem.

Inhoudelijke opmerkingen en aandachtpunten op niveau van het RUP

In het verdere verloop van het geintegreerde planningsproces is het wenselijk dat nog met
volgende opmerkingen wordt rekening gehouden:

= Binnen ‘artikel 6: zone voor groenbuffer’ wordt aangegeven dat de groenbuffer aangeplant
dient te worden in het eerstvolgende plantseizoen na het realiseren van de
omgevingsvergunning. Een buffer heeft echter het doel om de nieuwe activiteit te bufferen
ten opzichte van de woningen en maakt bijgevolg integraal deel uit van de nieuwe activiteit.
Er wordt dan ook bij voorkeur opgenomen dat de groenbuffer binnen 1 jaar, na het
verkrijgen van de omgevingsvergunning, gerealiseerd dient te worden.

De inrichtingsvoorschriften van de bufferzone stellen enkel dat de buffer volumineus en
gesloten dient te zijn maar geeft geen aspecten mee over de hoogte. Bij voorkeur gebeurt
de buffer uit een combinatie van hoogstammig en laagstammig groen. Op die manier wordt
er een bufferende werking in de hoogte gerealiseerd.
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Digitale uitwisseling van ruimtelijke uitvoeringsplannen

De digitale uitwisseling van het ruimtelijk uitvoeringsplan is conform de betreffende technische
richtlijn. Er zijn hierover geen opmerkingen.

Besluit
Het ontwerp gemeentelijk RUP Mezegemstraat, wordt gunstig geadviseerd.

Voorts dient er rekening gehouden te worden met de overige vermelde specifieke opmerkingen.
Hoogachtend,

Namens de deputatie:

Voor de provinciegriffier: De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,
De directeur

Stephaan Barbery Sabien Lahaye-Battheu

Zitting deputatie, 29/06/2023

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT,
Namens de deputatie,
Stephaan Barbery,
Digitaal ondertekend door

Stephaan Barbery Stephaan Barbery (Signature)

(Signatu re) Egggorglz 2023.06.29 15:17:02

Diensthoofd
Dienst ruimtelijke planning
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DEPARTEMENT
OMGEVING

AANGETEKEND

Vlaamse overheid GECORO
Afdeling Gebiedsontwikkeling, Korenmarkt 10
Omgevingsplanning en -Projecten 8870 IZEGEM
Jacob van Maerlantgebouw

Koning Albert I-laan 1-2 bus 91

8200 BRUGGE

T 050 24 82 00

www.omgeving.vlaanderen.be

uw bericht van contactgegevens ons kenmerk datum
Philip Vanquaethem 2.14/36008/128.1
philip.vanquaethem@vlaanderen.be

uw kenmerk 050 24 82 38 bijlagen

Betreft: IZEGEM, gemeentelijk RUP: Mezegemstraat advies tijdens het openbaar onderzoek
ligging:

kadastraal:

onderwerp: Mezegemstraat

aanvrager:

Geachte voorzitter,
Hierbij bezorg ik u het advies van het departement Omgeving.
1. rechtsgrond van het advies en relevante regelgeving of beleidskaders

Op grond van artikel 2214 §4 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, bezorgt het
departement Omgeving aan de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening een advies
over de overeenstemming van het ontwerp gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan met het
Ruimtelijk Structuurplan VIaanderen en de gewestelijk ruimtelijke uitvoeringsplannen. Artikel
2214 §5 voorziet dat dit advies integraal opgenomen dient te worden in het advies van de
GECORO.

2. samenvatting van het dossier

Het plangebied bevindt zich ten noordwesten van de Izegemse stadskern. Het plangebied ligt in
en achter een woonlint met daarachter een zone voor agrarisch gebied. Binnen het plangebied
staan de leegstaande gebouwen van “Schramme Industries” en ook 3 woningen. De bedrijvigheid
was opgenomen binnen BPA ‘Zonevreemde Bedrijven’ (d.d. 23 oktober 2000.)

De contour van het RUP heeft een oppervlakte van ca. 17.577m. Er wordt gevraagd de zone te
voorzien voor KMO in toepassing van het reconversie kader uit het PRS en de mogelijkheden
voor de woningen vast te leggen.

/
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3. In de fase ‘voorlopige vaststelling’ resteren nog volgende opmerkingen:

Het plangebied bevindt zich binnen een gewestelijk RUP in opmaak, zijnde ‘Ventilus'. Dit RUP
voorziet een hoogspanningstracé. Binnen het verder planproces van het gemeentelijk RUP is de
afstemming met Ventilus te bewaken. Ook is gelet op het voorziene hoogspanningstracé, enig
voorbehoud te maken voor de bijkomende bedrijfswoningen.

4. algemene conclusie

Er wordt een gunstig advies uitgebracht mits rekening gehouden wordt met de gemaakte
opmerkingen.

Hoogachtend,

. Digitaal
Ju Ile Da I |e ondertekend door

Julie Dalle

(Slgnatur (Signature)
e) Datum: 2023.07.03
14:53:10 +02'00'

Voor het departement,
Julie dalle
Adjunct van de directeur
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6.13 BULAGE 13: GEMEENTERAADSBESLISSING (09.10.2023)

Definitieve vaststelling

W 4 STAD
fllzegem Zitting van maandag 09 oktober 2023

UITTREKSEL UIT HET NOTULENBOEK VAN DE GEMEENTERAAD

Tegenwoordig: Bert Maertens: burgemeester
Carcline Maertens, Kurt Himpe, Tom Verbeke, Lisbet Bogaert, Virginie Derumeaux:
schepenen
Ann Van Essche: OCMW-voorzitter
Staes Nadia, Leenknecht Geert, Grymonprez Kurt, Depoorter Hein, Verschoot Mick,
Vandewatere Julie, Baert Rik, Vandeputte Sybille, Carrette Kevin,
Verhaeghe Frederick, Dierickx-Visschers Jan, Seynasve Giel, Parmentier Didier,
Clarys Balder, Renier Veerle, Christiaens Eveline, Dewulf Nathalie, Bossuyt Eva,
Veerle Vandamme, Grijspeert Lisa: raadsleden
Dries Dehaudt: voorzitter
Anton Jacobus: algemeen directeur

Verontschuldigd:  Pattyn Diederik: raadslid

9. Definitieve vaststelling RUP Mezegemstraat

De gemeenteraad,
Regelgeving

- Gecodificeerde decreten Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening [citeeropschrift: "Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening", afgekort "WVCRO"]
- Decrest Lokaal Bestuur

Voorafgaande beslissingen en advies

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 7 december 2020 houdende de opmaak van
een nieuw gemeentelijk ruimtelijk vitvoeringsplan tot de realisatie en herbestemming van gronden voor de
ontwikkeling van bedrijvigheid, ambacht en KMO voor de zones:

o De site Vangroenweghe & de site Talo aan de Gentseheerweg (RUP Gentsehesrweg)
o De site Verbist aan de Gentsehesrweg (RUP Verbist)
o De site C&B aan de Manegemstraat (RUP Manegemstraat).

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 8 februari 2021 tot de aanstelling van het
ruimtelijk planningsbureau ADOPLAN BVEA, Oudenaardsesteenweag 344 te 8500 Kortrijk voor de opmaak
van de nieuwe gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen.

- In zitting van het college van burgemeester en schepenen van 31 mei 2021 werd beslist om bijkemend een
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan Mezegemstraat op te stellen voor de site Schramme gelegen aan de
Mezegemstraat 25.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 29 november 2021 ter goedkeuring van de
start- en procesnota's voor de RUP's.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 18 juli 2022 ter goedkeuring van de
scopingnota's voor de RUP’s.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 16 januari 2023 ter goedkeuring van de
eerste versie van de RUP's.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 20 maart 2023 ter aktename van verslag van
de plenaire vergadering over het voorontwerp van de RUP's.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 3 april 2023 ter goedkeuring van hat
voorontwerp van de RUP's.

- Beslissing van de gemeenteraad van 24 april 2023 tot voorlopige vaststelling van het ontwerp van RUP
Mezegemstraat.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 25 september 2023 tot goedkeuring van het
RUP Mezegemstraat.

adoplan. RUP Mezegemstraat | Izegem | procesnota | januari 2024



Feiten en motivering

De stad maakt ruimtelijke uitvoeringsplannen (RUP's) op voor het optimaliseren van de werk- en wocnomgeaving
op 4 locaties in de stad. De plannen hebben betrekking op volgende locaties:

o De site Verbist aan de Gentsehesrweg

o De site Vangroenweghe & de site Talo aan de Gentseheerweg

o De site C&B aan de Manegemstraat.

o De Site Schramme aan de Mezegemstraat

Per locatie wordt een apart RUP opgemaakt, resp. RUP Verbist, RUP Gentsehesrweg, RUP Manegemstraat en
RUP Mezegemstraat. Voorliggende beslissing betreft het RUP Mezegemstraat.

Het geintegreerde planningsproces tot de opmaak van ean ruimtelijk uitvoeringsplan bestaat uit 5 fases:

1. De startnota

2. De scopingnota

3. Het voorontwerp RUP

4. Het voorlopig vastgesteld RUP
5. Het definitief vastgesteld RUP

Het RUP bevindt op het einde van het planproces. Het op 24 april 2023 door de gemeenteraad voorlopig
vastgestelde ontwerp van RUP werd na brede bekendmaking ter inzage gelegd tijdens een openbaar onderzoek
van 60 dagen, dat alle belanghebbenden toeliet hun input aan te leveren betreffende het ontwerp. Daarnaast
werd aan de deputatie van de provincie West-Vlaanderen en aan het Departement Omgeving advies gevraagd
over dit ontwerp. Op 23 augustus 2023 heeft de GECORO zich over de adviezen en inspraakreacties gebogen
en een eigen advies uitgebracht.

Op basis van de verschillende adviezen en inspraakreacties werden naast enkele louter vormelijke of tekstuele
correcties ook inhoudelijke wijzigingen aangebracht in het ontwerp betreffende volgende elementen (zie
aanpassingen aangeduid in gele tekst):

+ In de overgangsbepalingen in art. 0.1.4. die gelden voor de bestaande vergunde of vergund geachte
gebouwen en constructies inclusief hun functies, is bijkomend opgenomen dat een opslagfunctie niet in
strijd met de voorschriften van het RUP heringericht kan worden als productieactiviteit. In dergelijk
geval moet het project bijgestuurd worden zodat voldaan wordt aan de nisuwe voorschriften van het
RUP Mezegemstraat.

* In het bestemmingsvoorschrift 1.1. zijn activiteiten met een sterke mobiliteitsgeneratie uitgesloten. De
toelichting bij deze bestemmingsvoorschriften is uitgebreid betreffende de termen op- en overslag en
detailhandel.

e Inart. 1.2.is de aanleg van het bedrijventerrain als &&n samenhangend geheel gedetailleerder
uitgewerkt, waarbij ook fasering op basis van een masterplan is toegeveegd. Daarbij is de nodige
toelichting aangevuld. Deze aanpassing zorgt ervoor dat het plangebied een stuk flexibeler kan worden
ingevuld, terwijl de samenhang (met impact op vooral ruimtelijk rendement) én de uitvoering van de
maatregelen voor het beperken van de impact op de omgeving gegarandeerd blijven.

+  De toelichting bij art. 1.2.1. betreffende de perceelopperviakte werd uitgebreid.

¢ Inart. 1.2.11. en 2.2.1. zijn de ondergrenzen voor het aantal parkeerplaatsen voor auto’s en
stallingsplaatsen geschrapt om te voorkomen dat hier op de langere termijn juridische moeilijkheden
ontstaan in het geval er minder plaatsen zouden nedig zijn. Tegelijk blijft het voorschrift een voldoende
garantie om op niveau van de omgevingsvergunning de nodige informatie te kunnen eisen en om

onderbouwd over de mobiliteitsaspecten te kunnen cordelen. Hiermee is maatwerk moegelijk per locatie,

project en context.
+ Inart. 6.2. is de noodzakelijkheid van de op plan ingetekende breedte, de timing en mogelijke fasering
voor aanleg van de groenbuffering verduidelijkt.

Dit plan wordt aan de gemeenteraad voorgelegd om definitief te worden vastgesteld als RUP. Het definitief
vastgestelde RUP zal met de gemeenteraadsbeslissing en het advies van de GECORO worden overgemaakt aan
de deputatie en het Departement Omgeving. Zij hebben nog gedurende 45 dagen de mogelijkheid om het plan
te schorsen en/of te vernietigen op de decretaal vastgestelde gronden. In geval er geen schorsing en/of
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vernietiging volgt, wordt de definitieve vaststelling in het Belgisch Staatsblad gepubliceerd. Het RUP treedt in
werking 14 dagen na deze publicatie.

Besluit Met 21 stemmen voor (N-VA, CD&V, Vooruit, Vlaams Belang en Open VLD), 2 stemmen tegen
(Groen) en 5 onthoudingen (Stip):

Art. 1 - Het RUP Mezegemstraat wordt definitisf vastgesteld.
Art. 2 - Het RUP Mezegemstraat wordt samen met voorliggend besluit en het volledige advies van de GECORO

overgemaakt aan de deputatie van de provincie West-\Vlaanderen en het Departement Omgeving.
Art. 3 - Het college van burgemeester en schepenen wordt belast met de uitvoering van deze beslissing.

Namens de Gemeenteraad,
De algemeen directeur, De voorzitter,
get. Anton Jacobus get. Dries Dehaudt

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT

De algemeen directeur,

Gietekend doorAnton Jacobus (Sionature
Gietekend op: 20031011 11:27:28 «020
Reden:ik keur dit document

7, Viaamse
J-odp&n.l?-.-n- i

Anton Jacobus
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6.14 BILAGE 14: DEPUTATIEBESLISSING (30.11.2023)

Schorsingsbeslissing

adoplan. RUP Mezegemstraat | Izegem | procesnota | januari 2024

61



<q
west-vlaanderen‘

de gedreven provincie

tfﬁ\;),}; SEN ] Ruimtelijke Planning
IN 05 -2 2023

| ———

AANGETEKEND i ) - e
Aan het college van burgemeester en schepenen

P/A
Korenmarkt 10
8870 Izegem

Sint-Andries, Betreft: Contactpersoon:

30/11/2023 gemeentelijk RUP Mezegemstraat Evi Lefevere

Onze ref.: Telefoon 050 40 35 43

ELFV/23/0314-22/15/5444

Uw ref.: e-mail:
Bijlagen: besluit evi.lefevere@west-vlaanderen.be

Geacht college van burgemeester en schepenen,

van dit schorsingsbesluit, met daarin de motivatie om over te gaan tot schorsing, kan u vinden in
bijlage.

Ingevolge art. 2.2.23.83 van de VCRO beschikt de gemeenteraad over een termijn van negentig
dagen die ingaat de dag na de verzending van het schorsingsbesluit aan de gemeente, om het
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan opnieuw definitief vast te stellen. Onverminderd art. 2.2.21,
86, derde lid, kunnen bij de definitieve vaststelling van het plan ten opzichte van het geschorste
plan slechts wijzigingen worden aangebracht, die gebaseerd zijn op voortvloeien uit het
schorsingsbesluit.

Het gemeentelijk RUP wordt samen met het nieuwe besiuit van de gemeenteraad onmiddellijk na
definitieve vaststelling per beveiligde zending bezorgd aan de deputatie en aan de Vlaamse
regering.

Indien de gemeenteraad binnen de voormelde termijn van negentig dagen geen nieuw besluit tot
definitieve vaststelling van het gemeentelijk RUP Mezegemstraat neemt, vervalt het geschorste
gemeenteraadsbesl|uit en het ontwerp van gemeentelijk RUP Mezegemstraat.

Met oprechte hoogachting,
Namens de deputatie:

Voor de provinciegriffier: De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,
De directeur Sabien Lahaye-Battheu

Stephaan Barbery
Voor eensluidend afschrift,

Namens de deputatie,
Stephaan Barbery,

: Digitaal ondertekend door
Stephaan Barbefy Stephaan Barbery (Signature)

H Datum: 2023.11.30 15:47:32
(Signature) ook

Diensthoofd
Dienst ruimtelijke planning

I]www.facebook.com/westvlaanderen ¥ @provinciewvl www.west-vlaanderen.be






Besluit van de deputatie van de provincie West-Vliaanderen houdende de schorsing van
het gemeenteraadsbesluit tot definitieve vaststelling van het gemeentelijk RUP
Mezegemstraat voor de stad Izegem

DE DEPUTATIE VAN WEST-VLAANDEREN
verwijst naar volgende rechtsbronnen en houdt rekening met volgende wettelijke bepalingen en
feitelijke overwegingen:

het provinciedecreet, inzonderheid de artikelen 2 en 57 (medebewind)

de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) artikelen 2.2.18 tot en met 2.2.25, in het
bijzonder artikel 2.2.23 dat stelt dat de deputatie over een termijn van 45 dagen beschikt om
de uitvoering van het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van een
gemeentelijk RUP te schorsen. Deze termijn gaat in de dag na de betekening van dit besluit
tot definitieve vaststelling. Het besluit van de gemeenteraad kan alleen worden geschorst:

1. als het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan kennelijk onverenigbaar is met een
structuurplan of, in voorkomend geval, een ontwerp van structuurplan;

2. als het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan strijdig is met een gewestelijk of
provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan of, in voorkomend geval, een ontwerp van
gewestelijk of provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan, tenzij de Vlaamse Regering,
respectievelijk de provincieraad daarvoor haar instemming heeft verleend:

3. als het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan strijdig is met direct werkende normen
binnen andere beleidsvelden dan de ruimtelijke ordening;

4. wegens de niet-naleving van een substantiéle vormvereiste.

het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende de definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV), het besluit van de Vlaamse
regering van 12 december 2003 houdende de definitieve vaststelling van een herziening van
het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen en het besluit van de Vlaamse regering van 17
december 2010 tot definitieve vaststelling van een gedeeltelijke herziening van het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd, voor wat de bindende bepalingen betreft, bij decreten
van 17 december 1997, 19 maart 2004 en 25 februari 2011

het ministerieel besluit houdende de goedkeuring van het ruimtelijk structuurplan voor de
Provincie West-Vlaanderen (PRS-WV) van 6 maart 2002

het ministerieel besluit houdende de goedkeuring van het addendum op het ruimtelijk
structuurplan voor de provincie West-Vlaanderen (PRS-WV) van 11 februari 2014

de tweede partiéle herziening van het PRS-WV, definitief vastgesteld op 26 september 2019
door de provincieraad en definitief goedgekeurd door de Vlaamse Regering op 20 januari
2020

het besluit van de minister houdende de goedkeuring van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan Izegem van 13/07/2000

het advies van de deputatie op het voorontwerp gemeentelijk RUP Mezegemstraat op de
plenaire vergadering dd. 16/02/2023, het verslag van de plenaire vergadering dd.
15/03/2023 ;

het besluit van de gemeenteraad van Izegem dd. 24/04/2023, houdende voorlopige
vaststelling van het ontwerp van gemeentelijk RUP Mezegemstraat

het openbaar onderzoek waarbij de begin- en einddatum werd vastgelegd op respectievelijk
08/05/2023 en 06/07/2023.

het advies van het Departement Omgeving dd. 03/07/2023 over het ontwerp van
gemeentelijk RUP Mezegemstraat.



het advies van de deputatie dd. 29/06/2023 over het ontwerp gemeentelijk RUP
Mezegemstraat in het kader van het openbaar onderzoek.

de bezwaren, opmerkingen en adviezen resulterend uit het openbaar onderzoek over het
ontwerp van gemeentelijk RUP Mezegemstraat

het advies van de GECORO van Izegem dd. 23/08/2023 over de adviezen, opmerkingen en
bezwaren betreffende het gemeentelijk RUP Mezegemstraat.

het besluit van de gemeenteraad van Izegem dd. 09/10/2023 houdende de definitieve
vaststelling van het gemeentelijk RUP Mezegemstraat.

de betekening van het gemeenteraadsbesluit tot definitieve vaststelling van het gemeentelijk
RUP Mezegemstraat , het volledige gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan en het volledige
advies van de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening op 19/10/2023

Het gemeentelijk RUP Mezegemstraat, bestaat uit een toelichtingsnota, procesnota,
toelichtende kaarten, stedenbouwkundige voorschriften en een bestemmingsplan.

Het gemeentelijk RUP Mezegemstraat wenst het zonevreemd voormalig machinebouwbedrijf
Schramme Industries een nieuwe invulling te geven, zijnde een lokaal bedrijventerrein.

Conform artikel 2.2.21. § 5 van de VCRO bundelt en codrdineert de gemeentelijke commissie
voor ruimtelijke ordening alle adviezen, opmerkingen en bezwaren en brengt binnen negentig
dagen na het einde van het openbaar onderzoek een gemotiveerd advies uit bij de
gemeenteraad. De gemeenteraad kan afwijken van het advies van de GECORO maar dient dit
steeds te motiveren.

Aan de stedenbouwkundige voorschriften van het RUP werden wijzigingen aangebracht die
niet voorvloeien uit het advies van de GECORO en dewelke ook niet gemotiveerd werden in
het gemeenteraadsbesluit:

- ze worden samengevat als: ‘op basis van de verschillende adviezen en inspraakreacties
werden naast enkele vormelijke of tekstuele correcties ook inhoudelijke wijzigingen
aangebracht.

o Artikel 1 ‘bestemmingsvoorschriften’:
= een extra passage over detailhandel in het toelichtend deel
o Artikel 1.2.11 en artikel 2.2.1 ‘parkeren’:
«  Op (individueel of collectief) privaat terrein werd geschrapt uit dit artike!

= Het collectieve karakter van fietsstalplaatsen werd geschrapt uit de
voorschriften

De gemeenteraad kan 0ok, los van het advies van de GECORO, wijzigingen voorstellen, maar
deze dienen steeds voort te vloeien uit bezwaren, opmerkingen of adviezen uitgebracht
tijdens het openbaar onderzoek en bovendien dienen deze wijzigingen voldoende
gemotiveerd te worden in het gemeenteraadsbesluit. In voorliggend gemeenteraadsbesluit is
het niet duidelijk van waaruit voorgestelde wijzigingen voortvloeien en wat de motivatie
erachter is:

- In de overgangsbepalingen in art. 0.1.4. die gelden voor de bestaande vergunde of
vergund geachte gebouwen en constructies inclusief hun functies, is bijkomend
opgenomen dat een opslagfunctie niet in strijd met de voorschriften van het RUP
heringericht kan worden als productieactiviteit. In dergelijk geval moet het project
bijgestuurd worden zodat voldaan wordt aan de nieuwe voorschriften van het RUP
Mezegemstraat.

- Inart. 1.2. is de aanleg van het bedrijventerrein als één samenhangend geheel
gedetailleerder uitgewerkt, waarbij ook fasering op basis van een masterplan is
toegevoegd. Daarbij is de nodige toelichting aangevuld. Deze aanpassing zorgt ervoor dat
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het plangebied een stuk flexibeler kan worden ingevuld, terwijl de samenhang (met
impact op vooral ruimtelijk rendement) én de uitvoering van de maatregelen voor het
beperken van de impact op de omgeving gegarandeerd blijven.

- De toelichting bij art. 1.2.1. betreffende de perceeloppervlakte werd uitgebreid.

- Inart. 6.2. is de noodzakelijkheid van de op plan ingetekende breedte, de timing en
mogelijke fasering voor aanleg van de groenbuffering verduidelijkt.

— het voorstel van gedeputeerde Lahaye-Battheu

— na beraadslaging

BESLUIT:

Enig artikel:

Het gemeenteraadsbesluit van de definitieve vaststelling van het gemeentelijk RUP
Mezegemstraat, voor de stad 1zegem bestaande uit een toelichtingsnota, procesnota,
toelichtende kaarten, stedenbouwkundige voorschriften en een bestemmingsplan, wordt
geschorst omwille van:

- de niet-naleving van een substantiéle vormvereiste, met name de motiveringsplicht.

Conform artikel 2.2.21. § 5 van de VCRO bundelt en coérdineert de gemeentelijke
commissie voor ruimtelijke ordening alle adviezen, opmerkingen en bezwaren en brengt
binnen negentig dagen na het einde van het openbaar onderzoek een gemotiveerd advies
uit bij de gemeenteraad. De gemeenteraad kan afwijken van het advies van de GECORO
maar dient dit steeds te motiveren.

Gedaan te Brugge in zitting van 30/11/2023

Waren aanwezig: de heer Carl Decaluwé, provinciegouverneur-voorzitter
de heren Bart Naeyaert, Jurgen Vanlerberghe, Jean de Bethune en
mevrouw Sabien Lahaye-Battheu, leden

de heer Stijn Lombaert, provinciegriffier
Brugge, 30/11/2023,

De provinciegriffier De provinciegouverneur - voorzitter
Stijn Lombaert Carl DECALUWE

Voor eensluidend afschrift,
Namens de deputatie,

Stephaan Barbery,
Stephaan - Digiteal ondertekend

door Stephaan

Ba rbery Barbery (Signature)
Datum: 2023.11.30

(Sig nature) 154620 +01'00

Biensthoo

Dienst ruimtelijke planning
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