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In zijn ontwerpversie gezien en voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad in
zitting van maandag, 24 april 2023

de algemeen directeur, de voorzitter,

Anton Jacobus Dries Dehaudt

Het college van Burgemeester en Schepenen bevestigt dat het ontwerp ruimtelijk
uitvoeringsplan zoals voorlopig vastgesteld op maandag, 24 april 2023, ter inzage
van het publiek op het gemeentehuis werd neergelegd van maandag, 8 mei 2023
tot en met donderdag, 6 juli 2023.

de algemeen directeur, de burgemeester,

Anton Jacobus Bert Maertens

Gezien en definitief vastgesteld door de gemeenteraad in zitting van maandag, 15
januari 2024

de algemeen directeur, de voorzitter,

Anton Jacobus Dries Dehaudt

VOOR STUDIEBUREAU ADOPLAN.

GERT-JAN TIMMERMAN, PLANOLOOG
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INLEIDING

Met het decreet! van 01.07.2016 en het besluit van de Vlaamse Regering? (BVR) van 17.02.2017 werd
de procedure tot opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) gewijzigd.

Cfr. artikel 2.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelike Ordening (VCRO) wordt in functie van het
geintegreerd planningsproces een procesnota opgesteld die het verloop van het planningsproces
beschrijft. Het is een informatief en evolutief document dat in de loop van het planningsproces wordt
aangevuld. De nota geeft met andere woorden een overzicht van de genomen en/of nog te nemen
procedurestappen vanaf de opstart tot de goedkeuring van het RUP en bevat informatie over de
actoren, wijze van participatie, omgang met resultaten van participatie ...

Voorliggend document betreft de procesnota bij het gemeentelijk RUP Gentseheerweg (plan-ID:
RUP_36008_214_00412_00001). De in het rood aangeduide tekst zal gedurende het planproces verder
aangevuld worden.

Tegelijk met het RUP Gentseheerweg lopen ook de procedures voor de RUP’s Verbist, Manegemstraat
en Mezegemstraat.

! Het decreet van 01.07.2016 tot wiziging van de regelgeving voor ruimtelijke
uitvoeringsplannen teneinde de planmilieueffectrapportage en andere effectbeoordelingen
in het planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen te integreren door wijziging van
diverse decreten.

2 Het besluit van de Vlaamse Regering van 17.02.2017 betreffende het geintegreerde
planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen, planmilieueffectrapportage, ruimtelijke
veiligheidsrapportage en andere effectbeoordelingen.
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2. EVOLUTIE PROCESNOTA

Versie 1 Fase ST: startfase

Versie 2 Fase SP: scopingfase

Versie 3 Fase PV: plenaire vergadering

Versie 4 Fase VV: voorlopige vaststelling

Versie 5 Fase DV: definitieve vaststelling

Versie 6 E:;irz\ég ;jefinitieve vaststelling (herneming na

Tabel 1:  Evolutie van het RUP
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3. PROCES

Het geintegreerde planningsproces bestaat uit vijf fasen, waarbij het resultaat telkens geconsolideerd
wordt in een van de volgende documenten:

- De startnotg;

- De scopingnota;

- Hetvoorontwerp RUP;

- Het voorlopig vastgesteld RUP;

- Het definitief vastgesteld RUP.
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Figuur 1:  Processchema geintegreerd planningsproces (Departement Omgeving, 2018)
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ACTOREN

4.1

411

4.1.2

4.2

4.2.1

PLANTEAM

Inleiding

Cfr. artikel 2.2.3 van de VCRO is het planteam verantwoordelijk voor de opmaak van het RUP en de
coordinatie van het planproces. Het team begeleidt de verschillende onderzoeken, integreert de
tussentijdse resultaten in het planningsproces en zorgt voor een continue kwaliteitsbewaking. De
samenstelling kan variéren volgens de plandoelstelling zelf, de complexiteit van het voorgenomen
RUP en de vereiste expertise die nodig is om het plan en noodzakelijke effectbeoordelingen uit te
werken.

Het decreet bepaalt dat het team kan bestaan uit verschillende personen met minstens één ruimtelijk
planner. Verder maakt het Team Mer deel uit van het planteam indien een plan-milieueffectrapport
(plan-MER) vereist is en het Team Externe Veiligheid indien een ruimtelijk veiligheidsrapport (RVR)
vereist is. Het planteam is in essentie een ambtelijke groep aangevuld met externe expertise inzake
ruimtelijke planning, effectbeoordelingen,...

Samenstelling

Stad Izegem:

- Schepen ruimtelijke ordening -> Mevr. Caroline Maertens;
- Omgevingsambtenaar -> Mevr. Veronique Desmet.

- Ruimtelijk planner -> Dhr. Robbe Debergh

Adoplan:

- Bart Willaert — zaakvoerder, geograaf en ruimtelijk planner;

- Gert-Jan Timmerman — ruimtelijk planner en landschapsarchitect.

ADVIESINSTANTIES

Inleiding

De gemeente moet over de startnota, het voorontwerp van RUP en, in voorkomend geval, over het
ontwerp van de effectbeoordelingsrapporten aan verschillende instanties advies vragen. De
betrokken adviesinstanties worden bepaald door:

- Bijlage 1 van het BVR van 17.02.2017 betreffende het decreet tot wijziging van de regelgeving
voor ruimtelijke uitvoeringsplannen teneinde de planmilieueffectrapportage en andere
effectbeoordelingen in het planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen te integreren
door wijziging van diverse decreten;

- De VCRO: artikels 2.2.1 tot en met 2.2.6 (algemene bepalingen voor RUP’s) en artikels 2.2.18 tot
en met 2.2.25 (gemeentelijke RUP’s).
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422 Betrokken instanties

Het departement Omgeving;

De deputatie van de provincie West-Vlaanderen;

De gemeentelijke commissie voor Ruimtelijke Ordening (GECORO);
Het agentschap Onroerend Erfgoed;

Het agentschap Innoveren en Ondernemen (VLAIO);
Provinciale Dienst Waterlopen;

De Vlaamse Waterweg nv;

Het agentschap Natuur & Bos;

Het agentschap Wegen en Verkeer (AWV);
NMBS/infrabel;

De Lijn;

Ovam;

VMM

De lijst met betrokken instanties kan ten laatste bij het verzenden van de adviesvragen nog aangevuld
worden.
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5.

PROCESSTAPPEN

5.1

5.1.1

5.1.2

STARTNOTA

Inhoud

De startnota heeft als doelstelling om het voorgenomen RUP te initiéren. De eerste participatie
gebeurt eveneens op basis van deze startnota. Met deze nota en het daaraan gekoppeld
participatieproject moet een gedegen onderbouwing van het RUP gegarandeerd worden evenals een
afdoend draagvlak voor het RUP in het verdere planproces. De startnota wordt opgemaakt door het
planteam. Cfr. artikel 2.2.4 §2 van de VCRO bevat de startnota volgende documenten:

Een beschrijving en verduidelijking van de doelstellingen van het voorgenomen RUP
- Een afbakening van het gebied of de gebieden waarop het plan betrekking heeft

- Een beknopte beschrijving van de alternatieven voor het ontwerpplan of voor onderdelen ervan,
die de initiatiefnemer heeft overwogen, en een beknopte beschrijving van de voor- en nadelen
van de verschillende alternatieven

- Een beschrijving van de reikwijdte en het detailleringsniveau van het voorgenomen RUP en
daaraan gekoppeld de reikwijdte en het detailleringsniveau van de te voeren effectonderzoeken
zoals in die fase gekend

- De relatie met het ruimtelijk structuurplan en, in voorkomend geval, met andere relevante
beleidsplannen

- De beschrijving van de te onderzoeken effecten en van de inhoudelijke aanpak van de
effectbeoordelingen, met inbegrip van de methodologie, zoals bepaald door de wetgeving van
de op te maken effectbeoordelingen en van andere onderzoeken die nodig zijn voor het plan.
In voorkomend geval bevat de startnota ook een weergave van de gedane analyse, vermeld in
artikel 4.2.6, § 1, 5°, en artikel 44.1 van het decreet van 05.04.1995 houdende algemene
bepalingen inzake milieubeleid, met inbegrip van de redenen waarom geen
planmilieueffectrapport, respectievelijk ruimtelijk veiligheidsrapport moet worden opgemaakt

- In voorkomend geval, relevante gegevens uit vorige effectbeoordelingen of uit de
goedgekeurde rapporten die daaruit zijn voortgekomen

- Invoorkomend geval, de impact of het effect dat het geintegreerde planningsproces kan hebben
op mens of milieu in een ander gewest of land of op de gebieden die onder de federale
bevoegdheid vallen

- Een overzicht van instrumenten die samen met het voorgenomen RUP ingezet kunnen worden,
als die al bekend zijn in deze fase

Advies, communicatie en participatie over de startnota

Het decreet voorziet minstens in een adviesronde, een raadpleging van de bevolking over de
startnota gedurende 60 dagen en één participatiemoment. Het doel is om een eerste participatie te
organiseren in een vroeg stadium van het proces om zo het draagvlak én de kwaliteit van het
uiteindelijke RUP te vergroten. Dit participatiemoment dient om inbreng te krijgen over de
probleemstelling, de inhoudsafbakening en de scope van het voorgenomen plan en bijhorende
effectbeoordelingen.
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5121

5122

5123

5124

Adviesvraag

Het college van burgemeester en schepenen vraagt advies over de startnota aan de instanties zoals
voorzien in punt 2.2. Het advies wordt uitgebracht binnen een termijn van 60 dagen. De termijn gaat
in op de dag na de ontvangst van de adviesvraag. Als die termijn wordt overschreden, kan aan de
adviesvereiste worden voorbijgegaan.

De adviesvragen werden verzonden 17.01.2022.

Terinzagelegging

Het college van burgemeester en schepenen informeert de bevolking van de stad over de inhoud en
ter beschikking stelling van de startnota uiterlijk de eerste dag van de adviestermijn via:

- Een aanplakking.
- Een bericht in het Belgisch Staatsblad.

- Een bericht in minstens 3 dagbladen (vb. Het Nieuwsblad, De Weekbode en Het Laatste Nieuws)
die in de stad verspreid worden en in het gemeentelijk infoblad.

- Een bericht op de website van de stad Izegem
- Het bericht vermeldt minstens volgende informatie:
o De bevoegde overheid, nl. stad Izegem

o De mogelijkheid om de start- en procesnota’s in te kijken op het stadhuis van Izegem of
op www.izegem.be/RUPbedrijvigheid gedurende de periode van 17/01/2022 tot en met
17/03/2022

o De mogelijkheid om deel te nemen aan de participatiemomenten in kasteel Wallemote
(Kokelarestraat 85) op dinsdag 25/01/2022 voor de ruimtelijke uitvoeringsplannen
Manegemstraat en Mezegemstraat en op woensdag 26/01/2022 voor de ruimtelijke
uitvoeringsplannen Verbist en Gentseheerweg, telkens van 19 tot 21 uur

o Inspraakreacties kunnen worden ingediend tot uiterlijk donderdag 17 maart via de website
www.izegem.be/RUPbedrijvigheid ~ of  kunnen  overhandigd worden  (tegen
ontvangstbewijs) in het stadhuis of aangetekend verstuurd worden naar het college van
burgemeester en schepenen, Korenmarkt 10, 8870 Izegem

De documenten werden op 17.01.2022 gepubliceerd op de gemeentelijke website.

Participatiemoment

Het doel is om iedereen op de hoogte te brengen en om kennis en input te verzamelen, alternatieven
te bepalen en niet zozeer om in detail de planopties te becommentariéren (= bezwaren te
formuleren). Het openbaar onderzoek later in de procedure (zie punt 3.4.2.1) vormt de basis voor het
formuleren van bezwaren, zoals binnen de ‘oude’ RUP-procedure.

Voor dit RUP is er de mogelijkheid om deel te nemen aan het participatiemoment in kasteel
Wallemote (Kokelarestraat 85) op woensdag 26/01/2022 van 19 tot 21 uur.
Resultaat

Het eindresultaat van de adviesronde en de raadpleging van de bevolking, inclusief het
participatiemoment, is een verzameling van adviezen, inspraakreacties en een verslag van het
participatiemoment. De wijze waarop met deze informatie wordt omgegaan en het resultaat ervan,
leidt tot de scopingnota.

Het planteam maakt een verslag van het participatiemoment. Het verslag van het participatiemoment
omvat een bundeling van alle opmerkingen en is eerder algemeen van aard. Het kan in deze fase
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5.2

5.2.1
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ook nog geen antwoorden geven op alle gemaakte bedenkingen of suggesties. Het is pas in de
scopingnota dat er, na het verwerken van het geheel aan adviezen en inspraak, een terugkoppeling
kan gebeuren naar de bevolking. Het verslag van het participatiemoment wordt ter beschikking
gesteld op de website van de stad.

De adviezen en het verslag van het participatiemoment worden als bijlage aan deze procesnota
toegevoegd.

Het verslag van het participatiemoment werd gepubliceerd op , De startnota en de procesnota (met
eventuele aanpassingen) werden op 17.01.2022 gepubliceerd op de gemeentelike website, het
verslag van het participatiemoment op 18.03.2022. Het verslag kan teruggevonden worden in bijlage
1.

Het college van burgemeester en schepenen bezorgt de startnota, de adviezen, de reacties en het
verslag van het participatiemoment aan de bevoegde dienst voor milieueffectrapportage en
veiligheidsrapportage binnen een termijn van 3 dagen na het afsluiten van de termijn van 60 dagen.
De documenten werden verzonden op 31.03.2022

SCOPINGSNOTA

Inhoud

In deze fase worden de adviezen en inspraakreacties verwerkt en wordt aangegeven hoe hiermee zal
omgegaan worden. Cfr. artikel 2.2.4 §2 van de VCRO bouwt de scopingsnota verder op de startnota
en bevat deze minstens dezelfde onderdelen als de startnota. Deze fase kan deels parallel lopen met
de opmaak van het RUP en de eventuele opmaak van een plan-MER en/of RVR.

Indien uit de RVR-toets blijkt dat er geen RVR moet opgemaakt worden en deze beslissing werd
opgenomen in de startnota dan kan dezelfde beslissing toegevoegd worden aan de scopingnota.
Enkel wanneer de geplande ontwikkelingen of de grenzen van het plangebied wijzigen, moet de RVR-
toets opnieuw doorlopen worden en dient het nieuwe resultaat toegevoegd te worden aan de
scopingnota.

De scopingnota is samen met de procesnota de leidraad voor het verdere verloop van het
geintegreerde planningsproces dat leidt tot de opmaak van het voorontwerp van RUP.

De scopingnota kan tijdens het geintegreerde planningsproces aangevuld worden. De aangevulde
scopingnota wordt op dezelfde wijze gepubliceerd als de oorspronkelijke scopingnota.

Indien de startnota motiveert dat er geen aanzienlijke milieueffecten zullen zijn en/of
geen RVR vereist is

Indien in de startnota gemotiveerd wordt dat het RUP geen aanzienlijke milieueffecten kan hebben
en/of geen RVR vereist is dan moet het Team Mer en het Team Externe Veiligheid dit uiterlijk voor de
voorlopige vaststelling van het ontwerp van RUP in de scopingsnota bevestigen. De diensten zullen
bij deze beoordeling rekening houden met de adviezen en resultaten van de participatie.

In het geval er wel een plan-MER of RVR noodzakelijk blijkt te zijn (in tegenstelling tot de
oorspronkelijke inschatting van het planteam), zal het Team Mer respectievelijk het Team Externe
Veiligheid voor het verdere verloop van het proces deel uitmaken van het planteam in functie van de
effectbeoordeling. In dat geval dient de startnota ook aangepast te worden en wordt eveneens de
‘advies en participatie’-ronde over de startnota hernomen (meer detail: zie punt 3.1.2).

adoplan. RUP Gentseheerweg | Izegem | procesnota | januari 2024 14



5212

52.2

5.3

5.3.1

De regelgeving specifieert niet wanneer het Team Mer zich moet uitspreken over de plan-MER-plicht.
Er is dus niet vastgelegd wanneer aan het Team Mer gevraagd moet worden zich hierover uit te
spreken. Binnen het RUP Gentseheerweg te Izegem zal dit gebeuren na een eerste verwerking van
de adviezen en reacties van het eerste participatiemoment. Op dat moment in het proces is er
voldoende informatie voorhanden om het Team Mer toe te laten een beslissing te nemen.

Indien de startnota ervan uitgaat dat een plan-MER of RVR nodig is

Indien de startnota ervan uitgaat dat een plan-MER of RVR noodzakelijk is dan zal het Team Mer of
het Team Externe Veiligheid reeds deel uit maken van het planteam. De startnota en scopingsnota
zalin dat geval reeds een beschrijving van de te onderzoeken effecten en van de inhoudelijke aanpak
van de effectbeoordelingen (methodologie) omvatten.

Communicatie over de scopingsnota

De stad stelt de scopingnota (met eventuele aanpassingen) en de procesnota (met eventuele
aanpassingen) ter beschikking op haar website. De documenten werden gepubliceerd op de
gemeentelijke website: https://www.izegem.be/rupbedrijvigheid.

VOORONTWERP RUP

Inhoud

Na de opmaak en het openbaar maken van de scopingnota vervolgt het planteam het geintegreerd
planningsproces. Hierbij wordt het plan verder uitgewerkt samen met de effectbeoordelingen en
eventuele andere onderzoeken die relevant worden geacht. Het plan wordt uitgewerkt tot een
voorontwerp RUP. Cfr. artikel 2.2.5. § 1 bevat een RUP:

- Een beschrijving en verantwoording van de doelstellingen van het plan.
- Een grafisch plan dat aangeeft voor welk gebied of welke gebieden het plan van toepassing is.

- De bijbehorende stedenbouwkundige voorschriften inzake de bestemming, de inrichting of het
beheer en, in voorkomend geval, de normen, vermeld in artikel 4.2.4 van het decreet van
27.03.2009 betreffende het grond- en pandenbeleid.

- Een weergave van de juridische toestand.

- Een weergave van de feitelijke ruimtelijke toestand en de toestand van het leefmilieu, de natuur
en andere relevante feitelijke gegevens.

- De relatie met het ruimtelijk structuurplan of de ruimtelijke structuurplannen waarvan het een
uitvoering is en, in voorkomend geval, een omschrijving van andere relevante beleidsplannen.

- In voorkomend geval, een zo mogelijk limitatieve opgave van de voorschriften die strijdig zijn
met het RUP en die opgeheven worden.

- De kwaliteitsbeoordeling en, in voorkomend geval, de verklaring, vermeld in artikel 4.2.11, § 7,
eerste lid, 2°, van het decreet van 05.04.1995 houdende algemene bepalingen inzake
milieubeleid, en, in voorkomend geval, een overzicht van de conclusies van de volgende
effectbeoordelingen waarbij aangegeven wordt hoe die geintegreerd zijn in het plan:

Het planmilieueffectrapport;

De passende beoordeling;

Het ruimtelijk veiligheidsrapport;

Andere verplicht voorgeschreven of gemaakte effectenrapporten;

O O O O
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5.3.2

o In voorkomend geval de monitoringsmaatregelen in het kader van de uitgevoerde
effectbeoordelingen.

- In voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een
planschadevergoeding als vermeld in artikel 2.6.1 van deze codex, een planbatenheffing als
vermeld in artikel 2.6.4 van deze codex, of een compensatie als vermeld in boek 6, titel 2 of titel
3, van het decreet van 27.03.2009 betreffende het grond- en pandenbeleid.

- In voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd of een overdruk wordt toegevoegd die aanleiding
kan geven tot gebruikerscompensatie als vermeld in het decreet van 27 maart 2009 houdende
vaststelling van een kader voor de gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen.

- Voor de gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen, in voorkomend geval, een overzicht van de
geheel of gedeeltelijk gewijzigde of opgeheven erkennings-, rangschikkings- en
beschermingsbesluiten inzake onroerend erfgoed, samen met de gegevens, vermeld in artikel
6.2.5 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12.07.2013, met uitzondering van de aanduiding
van de plaats van de aanplakking van het bericht over het openbaar onderzoek op het
gegeorefereerde plan.

- Invoorkomend geval, het grondruilplan, vermeld in artikel 2.1.65 van het decreet van 28.03.2014
betreffende de landinrichting.

- Invoorkomend geval, de inrichtingsnota, vermeld in artikel 4.2.1 van het decreet van 28.03.2014
betreffende de landinrichting.

- In voorkomend geval, een overzicht van de instrumenten waarover samen met het RUP een
beslissing genomen wordt door de bevoegde overheid om die aspecten te regelen of om de
maatregelen of voorwaarden te bepalen die de bevoegde overheid op basis van het
planningsproces, in het bijzonder de effectbeoordelingen, noodzakelijk acht voor de vaststelling
van het RUP en die niet geregeld worden met toepassing van punten 1° tot en met 13°.

Advies en plenaire vergadering over het voorontwerp

Over het voorontwerp van het RUP en de voorontwerp-effectbeoordelingsrapporten (in voorkomend
geval een plan-MER, Ruimtelijk Veiligheidsrapport of andere verplicht voorgeschreven of gemaakte
effectbeoordelingsrapporten) dient advies geformuleerd te worden door de instanties vermeld onder
punt 2.2.

De VCRO verplicht een plenaire vergadering niet maar maakt deze facultatief, dit om
flexibiliteitsredenen en om tegemoet te komen aan een efficiént planningsproces voor elke soort van
RUP. Een plenaire vergadering dient om het ontwerpplan waarbij de resultaten van de uitgevoerde
effectbeoordelingen mee zijn opgenomen te bespreken met de adviesinstanties. Voor RUP’s waar
geen knelpunten aanwezig zijn, heeft een formele plenaire vergadering in principe geen meerwaarde.
Daartegenover zijn er planningsprocessen waarbij door omstandigheden meerdere plenaire
vergaderingen noodzakelijk zijn vooraleer overeenstemming kan bekomen worden bij alle betrokken
actoren.

Als er geen plenaire vergadering wordt georganiseerd, wordt een schriftelijk advies uitgebracht door
de instanties binnen een termijn van 21 dagen. De termijn gaat in op de dag na de ontvangst van de
adviesvraag. Als die termijn wordt overschreden, kan aan de adviesvereiste worden voorbijgegaan.

De adviesvragen werden verzonden vrijdag 20.01.2023.
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5.4

5.4.1

5.4.2

54.2.1

5422

5423

Voor dit RUP werd een plenaire vergadering georganiseerd. Deze vond plaats op donderdag
16.02.2023. Het verslag werd binnen de 14 dagen na de vergadering verstuurd, namelijk op maandag
27.02.2023, naar alle instanties die op de vergadering werden uitgenodigd. Het verslag van de
plenaire vergadering kan teruggevonden worden in bijlage.

VOORLOPIG VASTGESTELD RUP

Inhoud

Het ontwerp van het RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-effectbeoordelingen worden
afgewerkt door het planteam op basis van de resultaten van het tot dan afgelegde planningsproces,
de adviezen van de adviesinstanties en/of de resultaten van de plenaire vergadering(en). De
documenten worden voorgelegd aan de gemeenteraad om het ontwerpplan voorlopig vast te stellen.
Dit voorlopig vastgestelde ontwerpplan en de bijhorende ontwerp-effectbeoordelingen  zijn
vervolgens het voorwerp van een openbaar onderzoek.

Het RUP werd voorlopig vastgesteld in de gemeenteraad van maandag, 24 april 2023. Het
gemeenteraadsbesluit is terug te vinden in bijlage.

Communicatie en advies over het voorlopig vastgesteld RUP

Openbaar onderzoek

Het openbaar onderzoek duurt 60 dagen. Dit openbaar onderzoek wordt minstens binnen de 30
dagen (termijn van orde) na de voorlopige vaststelling aangekondigd op volgende wijzen:

- Eenaanplakking in de stad Izegem.

- Een bericht in het Belgisch Staatsblad.

- Een bericht in minstens 3 dagbladen die in de stad verspreid worden of in het gemeentelijk
infoblad.

- Een bericht op de website van de stad Izegem.
Adviesvraag

Na de voorlopige vaststelling worden het ontwerp RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-
effectbeoordelingen onmiddellijk opgestuurd naar de deputatie van de provincie, naar het
departement Omgeving en naar de Vlaamse Regering.

De adviesvragen werden verzonden.

Gecoordineerd advies GECORO

Op lokaal niveau worden de resultaten van het openbaar onderzoek (adviezen, opmerkingen en
bezwaren) verwerkt door de GECORO. De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening bundelt
en coordineert alle adviezen, opmerkingen en bezwaren en brengt binnen 90 dagen na het einde
van het openbaar onderzoek gemotiveerd advies uit bij de gemeenteraad. Het advies bevat de
integrale adviezen van de deputatie en van het departement. Op hetzelfde ogenblik bezorgt de
gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening het college van burgemeester en schepenen de
gebundelde adviezen, opmerkingen en bezwaren.

De GECORO bracht advies uit op woensdag, 23 augustus 2023. Het advies van de GECORO kan
teruggevonden worden in bijlage.
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5.5

5.5.1

5.5.2

DEFINITIEF VASTGESTELD RUP

Inhoud

Het planteam zal moeten nagaan in hoeverre er op basis van de resultaten van het openbaar
onderzoek wijzigingen aan zowel het RUP als de uitgevoerde effectbeoordelingen noodzakelijk zijn.
Aan het voorlopig vastgestelde RUP kunnen enkel wijzigingen worden aangebracht die gebaseerd
zijn op of voortvloeien uit de tijdens het openbaar onderzoek geformuleerde bezwaren en
opmerkingen, of uit de adviezen, uitgebracht door de aangewezen diensten en overheden, of uit het
advies van de GECORO. De definitieve vaststelling van het RUP kan echter geen betrekking hebben
op delen van het grondgebied die niet opgenomen zijn in het voorlopig vastgestelde plan.

Indien de wijzigingen van het ontwerp van het RUP (en bijhorende effectbeoordelingen) dusdanig
groot zijn, kan teruggegaan worden in het proces naar een wijziging van de scopingnota, een plenaire
vergadering (of schriftelijke adviesronde) of het openbaar onderzoek.

Het ontwerp-RUP en de effectbeoordelingen worden, na de noodzakelijke aanpassingen, door het
planteam definitief op inhoud en kwaliteit beoordeeld en afgewerkt. De bevoegde diensten mer en
RVR beoordelen in voorkomend geval finaal de kwaliteit van de respectievelijke effectbeoordelingen.
De ruimtelijk planner ondertekent het RUP. Vanaf dat moment zijn de effectrapportages inhoudelijk
definitief afgerond en is het RUP klaar voor de politieke besluitvorming.

De beslissing waarbij het plan definitief wordt vastgesteld, is een politieke beslissing van de
gemeenteraad. De beslissing moet gebeuren binnen de 180 dagen na het einde van het openbaar
onderzoek. Op gemotiveerd verzoek van het college van burgemeester en schepenen beslist de
gemeenteraad over een verlenging met zestig dagen van de termijn waarin het plan moet worden
vastgesteld.

Het RUP werd definitief vastgesteld in de gemeenteraad van 9 oktober 2023. Het
gemeenteraadsbesluit is terug te vinden in bijlage 13.

Recht tot schorsing door deputatie en Vlaamse Regering

Het gemeentelijk RUP wordt samen met het besluit van de gemeenteraad en het volledige advies van
de GECORO onmiddellijk na de definitieve vaststelling met een beveiligde zending overgemaakt aan
de deputatie van de provincie en aan de Vlaamse Regering. De documenten werden door de
gemeente verzonden op 17.10.2023.

De Vlaamse Regering en de deputatie beschikken over een termijn van 30 dagen om de uitvoering
van het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van het RUP te schorsen. Het RUP
kan enkel worden geschorst om volgende redenen:

- Als het gemeentelijk RUP kennelijk onverenigbaar is met een structuurplan of, in voorkomend
geval, met een ontwerp van structuurplan.

- Als het gemeentelijk RUP strijdig is met een gewestelijk of provinciaal RUP of, in voorkomend
geval, met een ontwerp van gewestelijk of provinciaal RUP, tenzij de Vlaamse Regering,
respectievelijk de provincieraad daarmee haar instemming conform artikel 2.2.18, § 1, derde lid,
heeft verleend.

- Als het gemeentelijk RUP strijdig is met direct werkende normen binnen andere beleidsvelden
dan de ruimtelijke ordening of met bindende delen van een door de Vlaamse Regering
vastgesteld beleidsplan.
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5.5.4

- Wegens de niet-naleving van een substantiéle vormvereiste.

In geval van schorsing beschikt de gemeenteraad over een termijn van 60 dagen, die ingaat op de
dag na de verzending van het schorsingsbesluit aan de , om het RUP opnieuw definitief vast te stellen.
Bij de definitieve vaststelling van het plan ten opzichte van het geschorste plan kunnen alleen
wijzigingen worden aangebracht die gebaseerd zijn op of voortvioeien uit het schorsingsbesluit. Het
gemeentelijk RUP wordt samen met het nieuwe besluit van de gemeenteraad onmiddellijk na de
definitieve vaststelling met een beveiligde zending bezorgd aan de deputatie van de provincie waarin
de stad ligt, en aan de Vlaamse Regering.

Binnen de vooropgestelde termijn werd het RUP WEL geschorst, zie bijlage 14.

Het RUP werd bij herneming na de eerdere schorsing definitief vastgesteld in de gemeenteraad van
15 januari 2024. Het gemeenteraadsbesluit is terug te vinden in bijlage X.

Publicatie Belgisch Staatsblad

Als het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van het gemeentelijk RUP niet tijdig is
geschorst, wordt de gemeenteraadsbeslissing houdende definitieve vaststelling van het gemeentelijk
RUP binnen 60 dagen na de definitieve vaststelling bij uittreksel bekendgemaakt in het Belgisch
Staatsblad en wordt ze binnen dezelfde termijn volledig bekendgemaakt op de website, vermeld in
het Belgisch Staatsblad.

Het RUP werd gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad op DD.MM.YYYY.

Inwerkingtreding RUP

Het gemeentelijk RUP treedt in werking 14 dagen na de bekendmaking van de
gemeenteraadsbeslissing houdende definitieve vaststelling van het plan bij uittreksel in het Belgisch
Staatsblad.

Het RUP treedt in werking op DD.MM.YYYY.

Het gemeentelijk RUP, het advies van de GECORO en het vaststellingsbesluit kunnen worden ingezien
in de stad.
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6. BULAGEN

6.1

BILAGE 1: VERSLAG PARTICIPATIEMOMENT

v'/ STAD STADSBESTUUR
zegem IZEGEM
Datum: 25 en 26 januari 2022, 18-21u Locatie: Kasteel Wallemote

Referente: Roobe Debargh

Betreft: Verslag participatiemomenten voor de startnota’s van de RUP's Verbist, Gentse-
heerweg, Manegemstraat en Mezegemstraat

Aanwezigen
+ Planteam: schepen Caroline Maertens, omgevingsambtenaar Veronique Desmet en
ruimtelijk planner Robbe Debergh voor stad Izegem:; ruimtelijk planner en mobili-
teitsdeskundige Bart Willaert en ruimtelijk planner Gert-Jan Timmerman voor
Adoplan
+ Deelnemers: 41 geinteresseerden op 25/1 en 29 op 26/1

Agendapunten
1. Introductie door schepen Caroline Maertens
2. Woordje over de procedure en participatie door ruimtelijk planner Robbe Debergh
3. Toelichting van het planconcept door ruimtelijk planner Gert-Jan Timmerman met
aansluitend vraagstelling
4. Rond de tafel: bespreking van de startnota’s in kleinere groepen

Bij dit verslag kunnen ook de presentaties worden teruggevonden die op beide avonden
zijn gegeven voorafgaand aan het gedeelte ‘Rond de tafel’.

Verslag

Het verslag is opgebouwd als een overzicht van de door de aanwezigen geleverde input
en gestelde vragen die enerzijds betrekking hebben op één van de RUP's of die eerder al-
gemeen van aard zijn.

Gelijkaardige input/vragen zijn gebundeld.

Eventuele antwoorden of toelichtingen die tijdens de vergadering zelf nog werden gegeven
door het planteam zijn in cursief weergegeven. In de scopingnota worden alle items be-
sproken.

1. Algemeen
a. Worden de presentaties van de participatiemomenten beschikbaar gesteld?

Hoe wordt verder gecommuniceerd over de RUP’s?

De presentaties worden mee met het versiag van de paiticipatiemomenten
op de website van de stad geplaatst. De website zal ook verder in het plan-
proces aangevuld worden met de documenten die uigewerkt worden in de
verschillende stappen.
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b. Zal er onteigend worden?
Erzijn nu geen redenen om te onteigenen gekend. Met de RUP’s wordt
voorzien in een bepaalde ontwikkelingsmogelijkheid voor de gebieden in
kwestie. De stad of de WV komen in principe niet tussen in de verdere ont-
wikkeling. De ontwikkeling zelf wordt overgelaten aan de eigenaars, die al
dan niet samen met projectontwikkelaars dan tof actie overgaan. De stad
hanteert de voorschriften van de RUP's als kader waarbinnen de ontwikkelin-
gen moeten gebeuren. De voorschriften zullen toegepast worden als een
vergunning voor invulling van de sites wordt aangevraagd.

¢. Diverse aanwezigen hevestigen de nood aan ruimte voor bedrijvigheid in di-
verse sectoren in Izegem. Het idee van atelierwoningen wordt positief erva-
ren. Er wordt al geinformeerd of er kopers gekend zijh,

d. Wat gebeurt er met de oude bhestemmingsplannen?
Binnen de nieuwe plancontouren worden alle oude bestemmingsplannen op-
geheven. Deze spelen dan geen rof meer bij de beoordejing van vergun-
ningsaanvragen. Buiten de nieuwe plancontouren verandeit er niets aan de
geldende plannen.

e. Erwerd veel gevraagd naar details over invulling van groenbuffers, bouw-
hoogtes, afwatering,... {(zie ook hierna).
Dergelijke items worden sowieso opgenomen wanneer het vooronfwerp van
RUP wordt opgesteld en vinden een plaats op de plannen en/of in de voos-
schriften. In de startnota zifn deze nog niet uitgewerkt.

2. RUP Manegemstraat

a. Watis het verschil tussen kleinschalige bedrijvigheid en de atelierwoningen?
Wat kan er allemaal in die atelienwoningen en bijhorende ateliers? Wat met
zelfstandige praktijken (bv. tandarts, groepspraktijk,...) die niet onder de
klassieke noemer van bedrijvigheid vallen?
Kleinschalige bedrijvigheid: zie punt 3.a. De atelierwoningen betreffen een
type bebouwing waarbij een atelier (een werkruimte. loods) gecombineerd
wordt met een woning. Beide horen samen qua eigendom. Hiermee wordt
gemikt op zelfstandigen zoals een loodgieter, elektricien, schrijmwerker die
Zo viakbif hun bedrijfsactiviteit kunnen wonen. Deze typofogie vormt tegefijk
een perfecte overgang tussen wonen en werken, dus als overgang tussen de
activiteiten in de kem van het gebied en de woonstraat.

b, Zal er boven de bedrijffsgebouwen gewoond Kunnen worden?
Er wordt onderzocht of er in het kader van een efficiént ruimtegebruik en een
hoog ruimtelijk rendement boven de bedrijfsgebouwen een extra functielaag
kan worden toegevoegd. in eerste instantie werd gedacht aan andere func-
ties dan wonen, die complementair zijn aan de bedrijffsactiviteiten {bv. fit-
ness, een broodjeszaak). Maar: uiteraard moet dit zorgvuldig worden onder-
zocht om bv. geen ongewenste extra mobiliteit te genereren.

¢. Zullen er winkels of kantoren komen?
Autonome of opzichzelfstaande winkels of kantoren worden niet voorzien.
Als over toonzaal en kantoor wordt gesproken aan de kant van de N36. dan
gaat dat steeds over ondergeschikie elementen bif het daar aanwezige be-
driff. Bv. een schrjnwerkerij die enkele frappen in de toonzaal zet.

adoplan. RUP Gentseheerweg | Izegem | procesnota | januari 2024



Wat betekenen die pijlen op het conceptplan concreet? VWat is die nabestem-
ming?

De nabestemming houdt in dat in het plan de mogelijkheid wordt voorzien
om op helt moment dat er niet meer zZou gewoond worden jn die zone de be-
drijffsactiviteit in die richting kan worden vitgebreid. Dit geldt enkel als er ef-
fectief geen enkele woning meerin gebsuik is in die zone. De huidige eige-
naars kunnen er blifven wonen zolang ze dat zelf willen en kunnen de wo-
ning ook gewoon verkopen zoals dat op vandaag het geval is.

Zal de groene as aangetakt worden op het betonpad naar de tunnel onder de
N36 ten westen?

in de infichtingsprincipes is een eventuele aantakking opgenomen afs oppor-
tuniteit. Realisatie is afhankelijk van heel wat factoren.

Bewoners van de Manegemstraat zien de komst van eventuele apparte-
mentsgebouwen binnen het plangebied als een bedreiging voar hun woon-
kwaliteit. De voormalige bedrijfssite C&B maar ook een toekomstige recon-
versie naar gemengde bedrijvigheid wordt niet als een bedreiging gezien.
Men uit vooral de vrees voor inkijk vanuit toekomstige appartementen.

3. RUP Mezegemstraat
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Wat wordt begrepen onder de kleinschalige bedrijvigheid, zijn er al afmetin-
gen van gebouwen gekend?

De term kieinschalig wordt vooraf ingezet om aan te geven dat er niet meer
één grote onderneming het gebied zal invullen. De eventuele voorschriften
over de grootte van de units en de afmetingen van de bebouwing zijn nog
niet bepaald.

Wat zal het gevolg van de ontwikkeling op de mobiliteit {doorstroming en ver-
keersveiligheid) in de Mezegemstraat zijn? Zie historiek van de straat en in-
spanningen om veiligheid te verhogen.

Botst het plan niet met de omgeving van het Rhodesgoed waar verder uit-
bouw van de natuunwaarden en ruimte voor water voorzien is?

Zijn er hier geen delen van het plangebied overbodig opgenomen (bv. de wo-
ningen, het verste deel agrarisch gebied)?

De meest naar het zuidwesten georiénteerde zone die binnen de concepten
als 'terug te geven agrarisch gebied’ ingekleurd werd, kent vandaag zijn ont-
sluiting via de Mezegemstraat. De vraag wordt gesteld hoe dit perceel in de
toekomst zal toegankelijk gemaakt worden.

Het voormalige bedrijf Schramme zou nhormaal gezien ten zuiden, grenzend
aan het landbouwareaal, moeten beschikken over een gedegen groenbuffer.
De omwonenden vragen zich af of de voorgestelde groenbuffer er in de toe-
komst wel daadwerkelijk zal komen. Men stelt daarbij een groenscherm voor,
bestaand uit hoogstambomen.

Buurtbewoners zijn enigszins bezorgd omtrent de hoogte van de toekom-
stige hedrijffsgebouwen. Met de hoogte van de bestaande bedrijfsgebouwen
heeft men geen probleem.

=
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h. Het terrein van het voormalige bedrijff Schramme zou tot op heden afgewa-
terd worden ten zuiden (met een buis onder het agrarische perceel) richting
het woonperceel op de kop van de Manderlynckstraat. Dit is in de toekomst
niet meer wenselijk. Er wordt gevraagd om dit binnen de toekomstige ontwik-
kelingen onmogelijk te maken.

Op vergunningenniveau zal efk project moeten voldoen aan de gewestelijke
stedenbouwkundige verordening hemelwater {zoals voor heel Viaanderen
geldt).

4. RUP Verbist

a. Hoe zit het met de bodemsanering op de site? Wanneer zou deze uitgevoerd
worden?

De eigenaar van de site beschikt over een sloopvergunning sinds september
2020. Gezien de vervaltermijn van 2 faar, zou ten laatste in september 2022
met de werken gestart moeten worden.

b. VWaarom wordt niet voorzien om de bestaande gebouwen in te zetten om be-
drijven in te huisvesten?

Enkele gebouwen op de site komen qua dimensies mogelijk in aanmerking
voor gebruik voor nieuwe bednjfsactiviteiten. Het RUP verhindert tot nader
order dergelijke zaken niet. De meeste gebouwen hebben echter storm-
schade opgelopen en kunnen veiligheidsproblemen kennen. Dergefijke invii-
ling kan trouwens ook moellijk verantwoord worden vanuit een goede in-
tichting en een hoog ruimtelijk rendement. Om de fotaliteit van de sife opti-
maal te gebruiken, zal een herinrichting nodig zijn. Er wordt gestreefd naar
een fofaalvisie, die bij voorkeur ook in één beweging wordt gerealiseerd. om
‘kofje-kolje’ te vermijden (organische groei). Tijdelijke invullingen kunnen
weliswaar mogelijk ingepast worden.

c. Zijn de verkeerstellingen niet vertekend door COVID-197?

Hier is rekening mee gehouden door in de mobiliteitsanalyse te extrapoleren.

d. Verkeersveiligheid is een belangrijk thema voor dit plan. zowel ter hoogte
van de Gentseheenveg als in de Vlietmanstraat. Deze laatste is eerder druk
gebruikt in vergelijking met de inrichting ervan en er komen nogal wat ver-
keersdeelnemers bij gezien de nabijgelegen projecten. De Gentseheenveg
en het rondpunt zijn zeer belangrijk voor de schoolgaande jeugd, zowel fiet-
send als te voet (zie ook de bushalte).

Voor de gewestiveg Gentseheenveg is het Agentschap Wegen en Verkeer
plannen aan het voorbereiden voor een hennrichting van het gedesite rich-
ting Ingelmunster.

e. Komen hier niet beter woningen? Eventueel zelfs enkel aan de straatzijdes
van het plangebied? De binnenkant kan terug naar de landbouw.

Zie hiervoor de algemene planopzet en de motivatie om in te zetten op be-
drifvigheid. Aanvullend is de hoogspanningsleiding een argument contra wo-
nen.

f. VWaarom is de noordwesthoek tussen Verbist en de straat niet helemaal mee
opgenomen om er ook bedrijvigheid van te maken? Eventueel in een nabe-
stemming?

g. Louis Verbist was steeds aanspreekbaar in geval van hinder. Hoe zal dat zit-
ten als er meerdere units in gebruik genomen worden?

Qok voor bedrijventerreinen kan het beheer bij één entiteit blijven. Bv. voor
aanspreking bij hinder, voor groenonderhoud.... (Zie ‘syndic’ bif apparte-
mentsgebouwen).
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h. Zal er aandacht zijn voor ruimtelijk rendement? Of zullen er allemaal vrij-
staande gebouwen komen met x meter tussen? Zal het 'kotje-kotje' worden?
Zal er gestart worden met enkele gebouwen die dan als een olievlek uitbrei-
den?

Zie ook punt 4.b. Voor deze schaal van terrein is het de bedoeling om met
een masterplan te werken dat effectief een hoog ruimtelijk rendement na-
streeft. Ruimteveriies, zeker in de bednjfsbesternming, most beperkt wordern
fot een minimum. Er worden aus gebouwzones en kavels uitgewerkt, zodat
stedenbouwkundig een mooi geheel ontstaat. De venwachting is hier ook dat
het gebied in €én beweging onbwikkeld wordt. Zie ook de hoofddoeisteliing
van de 4 plfannen, namelijk het vrijwaren van ruimte voor bedrijven in Ize-
gem.

i. Als de oostkant van het gebied bij een andere eigenaar zit, hoe kan het ge-
bied dan ontwikkeld worden? Hoe kan die boomgaard dan ingezet worden?
Moet die boomgaard wel in het RUP?

De boomgaard is niet voorzien om in te zeften als bouwzone voor bedrijvig-
heid. wel als overgang naar de open ruimte.

5. RUP Gentseheerweg

a. Waarom komen er hier grotere kavels, in tegenstelling tot bv. Verbist?
in tegenstelling tot de andere plangebieden is Gentseheenveg maar beperkt
palend aan een woonomgeving. De ruime noordkant van het gebied ligt mits
oordeelkundige invulling van een overgangszone mooi afgeschermad van de
woningen langs de Gentseheenveg. In combinatie met de schaal van het ter-
rein is hier de opportunitelt gefegen om lets grotere kavels te realiseren.

b. Hoe zit het met de erfdienstbaarheid aan westkant van het gebied?
Deze blijft tot nader order onaangeroerd (zie ook burgeriijk recht hiervoor).

c. Waarom is het plangebied niet ruimer genomen, bv. met agrarisch gebied
ten westen erbij?
Hier gaat het om gronden waarvan de huidige bestemming en het huidige
gebruik, nl. landbouw, nietin vraag gesteld worden. Met de 4 RUP's wordt
geen open gebied aangesneden om bedrijvigheid fe huisvesten, integendeel.
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6.2 BILAGE 2: ADVIES OVAM

SAMEN MAKEN WE
MORGEN MOOIER

OVAM

Advies : RUP Gentseheerweqg - lzegem

Auteur: Natal e Hoffmann
Verse: 1

Hieronder vindt u het antwoord op uw adviesvraag:

Concreet kan in dit dossier venwezen worden naar de volgende informatiebronnen over de
bodemkwaliteit van gronden uit het projectgebied:

+ de bedemattesten van de gronden die deel uitmaken van het projectgebied: bij de
gemeente(n) uit projectgebied kan worden nagegaan of de OVAM bodemattesten aan de
gemeente heeft afgeleverd voor gronden uit het betrokken projectgebied. Die bodemattesten
kunnen dan bij de gemeente geraadpleegd worden. Bodemattesten voor de gronden uit het
projectgebied kunnen ook bij de QWAM worden aangevraagd. Het bodemattest geeft een
overzicht van de informatie over de bodemicwaliteit die in het Grondeninformatieregister van
de OVAM voor de betrefiende grond is opgenomen.

+ het geolokst van de OVAM met bodeminformatie: het geoloket toont op een kaart de liggng
van de bodemdossiers waarvoor bij OVAM informatie gekend is en geeft aan in welke fase het
bodemdossier zich bevindt (orignterend bedemonderzoek, beschrijvend bodemonderzoek,
bodemsaneringsproject, bodemsaneringswerken, eindverklaring). Het geoloket kan
geraadpleegd worden op volgende website: hito /services.ovam be/geoloket!.

Verder moet rekening gehouden worden met de volgende algemene aandachtspunten:

+ bij overdracht van gronden die deel uitmaken van het projectgebied moeten de verplichtingen
wan het Bodemdzcreet worden nageleefd: bodemattestverplichting (artikel 101 Bodemdecreet)
en de bijzendere procedure voor de overdracht van risicogrenden (artikel 102 tot en met 115
Bodemdecreet: o.a. uitvoering van een oriénterend bodemonderzoek),

+ bij onteigening van gronden die ded uitmaken van het projectgebied moeten de bepalingen
van het Bodemdecreet worden gevolgd (artikel 119 en 118bis van het Bodemdecreet).

+ bij grondverzet op gronden in het projectgebied moet rekening worden gehouden met de
bepalingen over het grondverzetin het VLAREBO-besluit van 14 december 2007

+ Een grondwaterhandeling zoals het infiltreren en het enttrekken van grondwater kan een
nabijgelegen bodemverontreiniging verspreiden. Daamaast kan verontreiniging ook impact
hebben op de handeling zoals bij de lozing van onttrokken grondweater dat verontreinigd is. Er
werd daarom een richtlijn rond gronchwaterhandelingen opgemaakt, Die biecit een praktische
handleodmg voorwie van plan is om een grondwaterhandeling uit te voeren. Deze handleiding

is beschikbaar via deze link - fittps:fw.ovam battechnische-richtlin-
grondvaterhandelingen-beheer-van-bodenverontreiniging

7\ Viaanderen
( Y s maerigalbewust 11 j3rueri 2022 - paging Lver 2
\ Muleur: ™3 clie 4 mam=Versiz: 1
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= ermeet rekening mee worden houden dat een bestemmingswijziging_een impact kan
hebben op de verplichtingen die krachtens het Bodemdecreet en het VLAREBO rusten op
gronden uit het projectgebied met vastgestelde bodermverontreiniging, 2o onder meer:
- een bestemmingswijziging kan een impact hebben op een eerdere beoordeling deor de
OWMAM van de aard en de emst van de bodemverontreiniging op gronden uit het projectgebied
en bijgevolg eventueel op de saneringsnoodzaak en de saneringsurgentie.
— een bestemmingswijziging kan aanleiding geven tot wijziging van het saneringsdoel voor
een te saneren grond: zie artikel 10, §2 en 21, §1 Bodemdecreet.
—een bestermingsyidjziging na een beslissing van de OVAM tot ambtshalve sanering van een
verontreinigde grond heeft tot gevolg dat de eventuele meerkost in geval van aanpassing
van het saneringsdoel moet worden vergoed deor de persoon die eigenaar is van de grond op
het moment van de bestermmingswijziging: zie artikel 157, tweede lid Bodemdecreet.

— een bestermnmingswijziging kan de verplichting met zich brengen om een nieuw oriénterend
bodemonderzoek uit te voersn bij de overdracht van een risicogrond gelegen in het
projectgebied, meer bepazld als ingevolge de bestemmingsyijzioing de grond valt onder een
bestemmingstype waarveor strengere hodemsaneringsnomnen gelden: zie artikel 64 en bijlage
IV van het VLAR EEC-besluit van 14 december 2007.

Tid adviestvam Cerseheeivwe:.oocx - 1 jarueni 2022 - papina 2ver Z
Muleur: Maclie HE namn = Versie: 1

'7(‘ ' Vlaanderen

\ s materigalbewust
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6.3 BIJLAGE 3: ADVIES DE LIJN

LN

— T,
A~

dossiernummer contactpersoon Mechelen
RUP_36008_214_00M12_0000L Brecnt Vandelanotte 4 tebruari 2022
orecht.vandelanotte@de ijn.be

Adviesvraag startnota van het Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan Gentseheerweg te Izegem

Geachte heer of mevrouw,

¢ verwijs naar uw vragg om een acvies over le maken inzake scoping voor hel project Gentseheerweg
Le lzegem.

De Lijn bevestUgt hiermee net bovergencemd dossier sntvangen te hebben.

Momenteel wordt de projectsite sediend ¢oor funct'onele lIjn 81 [Roeselare - 1zegem — Ingelmunster
—Waregem— Anzegen) en se'busgebied 68 {lzegem — Ingelmunster — Lencelece — Kuurne) via de halte
Ingelmunster Prirsenkcf. Vanaf de invoering basisbereikbaarneid krijgt I'jn 11 {huidige lijn 81} een
gecacarseerd zanbod van eén doorcomst peruur, zowel op weekdagen als op zatercag. Op zondag za
een frequentie gelden van één doorkamst per twee uur, Incien u nog vragen heeft, kunt u mij hiervoor
steeds contacteren, De halte Ingelmunster P nsenhof krijgt varaf de invoering basishereikbaareic
een nieuwe naam: lzegem Genlseheerweg.

De Lijn geeft gunstig advies op voor iggend dosser,

Met vrierdelijke groeten

Brecht Vandelanotte
Mobi iteilsortwikkelzar
Vervoerregio’s Korlrijk — Roese are - Viaamse Ardenrer - Westhoek

~ Visamse Vervorrmuotsehappl De Lin
\ . Mot N0 FAM M b - L IS ANST VT 5L 075 ANRT A8
AAMOTETATED JITT TATZ - AV ASATIAT - ING I 110770057
-

SN AL 262 00 L3 - amantvin iy
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6.4 BIJLAGE 4. ADVIES PROVINCIE DIENST WATERLOPEN

Dienst Waterlopen
west-vlaanderen

de gedreven provincie

Aan het Callege van Burgemesster en Schepanan van
de stad lzegem

Sint-Andries, Betroft:  [ZEGEM Contactperscon:
Aurélie Vercruysse

Advies Gemeentelijk Ruimeelijk
TOS50 40 34 06

Onze ref.: Uitvoeringsplan (GRUF)

1023720227005/ WATOL ‘Gentsehearweq',

U rel.: {startneta december 2621), E aurelle.vercruyssedd
0S: loket viest-viaanderen. e

Bijlagen: 1. Uittreksel Atas van ce wateriopen (overstromingsgevoelizhelc)

ADVIES m.b.t. DE WATERTOETS

WET BETREFFENDE DE ONBEVAARBARE WATERLOPEN van 2B december 1967
(B.S. van 26 maart 1968)

BESLUIT VAN DE VLAAMSE REGERING 5 JULI 2013 - GEWESTELDIKE
STEDENBOUWKUNDIGE VERORDENING INZAKE HEMELWATERPUTTEN,
INFILTRATIEVOORZIENINGEN, BUFFERVOORZIENINGEN EN GESCHEIDEN LOZING VAN
AFVALWATER EN HEMELWATER.

(B.%. van & aktaber 2013}

DECREET INTEGRAAL WATERBELEID van 18 juli 2003
(B.S. van 14 november 2003]

UITVOERINGSBESLUIT van de VLAAMSE REGERING van 20 juli 2006
(8.5, 1 november 2006}

BESLUIT VAN DE VLAAMSE REGERING 12 DECEMBER 2014 tot wijziging van diverse
bepalingen van het besluit van de Vlaamse Regering van 20 juli 2006
(B.S. 12 anuari 2015)

DECREET WIJZIGING WET OP ONBEVAARBARE WATERLOPEN TNZAKE MACHTIGINGEN van
23 maart 2012
(B.S. 30 april 2012)

DECREET WIJZIGING VAN DIVERSE BEPALINGEN VAN HET DECREET BETREFFENDE
INTEGRAAL WATERBELEID van 19 juli 2013
(B.S. D1 cktober 2013)

Het uitvoeringsbesluit (art. 5 § 1) van de Viaamse regering bepaalt de adviesinstantie die
overeenkomstig artikel 8 § 3, van het DIWB advies dient uit te brengen over vergunningsaanvragen.

.. te provincie als de vergunnings plichtige activiteit waarop de vergunningseanviaag betrekking heeft, plaatsyindt
in of in da rabhaid van een onbavaarbare waterloon van tweede catagane, de onder hun respectevelijke beheer
valt, dan wel bat opperylaktevwster in kwestie in die waterloop wordt veszameld;

Artikel 13 van hoofdstuk 6 van de gewestelijk stedenb kundige verordening h twater (5 juli
2013 -~ B.S, 8 okt. 2013) bledt het vergunningverienende bewuursomaan amunnosmogelljkheden.

Tvergunningverienende bestuursergaan kan blj ge becordeling van de aanvraag In uitzonderijke gevalen
afwijkingen tosstaan van de verplichtngan van dit besluit 2ls cat om specifieke redenen met Eatrakking tot de
mogeli kheden van hergebruik of plaatselilke terreinkenmerken veantwoord of noodzakeik is; .

Provingehuls Boeverbos  Loning Leopoid (-laan 41 B200 Sint-Andries  Tel, 350 40 31 11w west-viaanderan, bafugle bpan
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pagina 2
Dienst Waterlopen

Beschrijving van het GRUP:

Binnen de grarzen van da stad [zegem ligoen een viertzl hustonsch gegroeide becnjfsiocaties die
doorheen de jaran sterk van gedaante zijh verarded. Het stadsbestuur van Izegem wenst in deze
locates een rumtelik aitvoeringsplan oo te stellen om de werk- en wooromgevingen daar te
optimaliseran.

Na onderzoex van de tosgestuurce documentan blij«t er geen geklasseede watedoop in het
plangsbiad galegan te zjn.

Het plangebxed is gelegen in het afwatenngsgenied van de £atteboambesk, waterloop van 2% categorie
met nr. WL.7.17, in net beheer van de Pravincie West-\laanderen alsock in het afwatenngsgebied van
de bavaarbare waterloop BY 55 (Kanaal Roeselars-Leie) in net beheer van Da Vizamsa Watsrwago nv.

Verder blijkt:

- Uit e meest recente pluviale averstromingskaart (bron VMM Blikt dat bet projectieebied gelegen
iz in 2en affectef overstromingsgebied.

De pluviale overstromingen bij buien T100 (huidig klimaat en 2050) geven
respectievelijk overstromingspeilen van +15,58 mTAW en +15,90 mTAW (oftewel
waterdieptes van respectievelijk 0,29 m en 0,61 m).

O M birear e e 200 100m J

ants hirael Newe 220 2¥N

L0 - AL bar AR o4 I

00 - I vae: 700 ann

De tekst op pg. 34 in het cocument "Startnota’ onder artikel 4.2, "Verordende Plannen” en ondear 4.4.3.
“Water' op pg. 37 word verwezen naar de onbevaarbare wateriopan in de omgaving van het plangebied;

'‘Binnen de conlour van het plangebiod bevinden zich geen walcrdopen. Startend bif het noorden on
evenwijdig azn het ianaal Rocselare-lele loopt een geklasseerde waterioop van 1ste categarie, dit
betraft de Mande!l (VHA-4203). Ten westen van het plangebied, loodracht op het kanaal Roeselara-
Lele bevindt er 2ich een geklasseerde watenoop van 2de categone (VHA-4576), het gaat hier over de
Bosbeok, Daarnaast bovindt or zich ten voston van het plangebicd nog con andere waterioop van 2de
categone, genaamd de Kaltebcombeek (VHA-4753)."

De tekst op og. 37 in het dooumsn: 'Startnota’ onder artikel 4.4.3. "Water' verwipt naar de
watartcetskaart versie 2017,

De contour van het plangebled vallt net piet binnen een overstromingsgevoelige zone, Tussen de
noordelijke gesitueerde plancontour en het kanaa! Roeselare-Lele s ean 2one aangeduid ais ‘mogelijiks’

overstromingsgevoelig gebied. Eon effectief oversbomingsgevoe!ig gebied wordt op kaart aangeduid
toa noorden van ot kanaal Rocsclare-Loic on dus mict metoen grenzend aan het ondorhavig RUP.”

Provinciehuis Boeverbos  Koning Leopold [Il-lsan 41 8200 Sint-Andries  Tel, 050 40 31 11w west-viaanderen ba/walerooen
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paging 34
Dienst Waterlopen

Met betrekking tot de watertoets

= Bi] @anleg van verharde oppendaktes, zazls parkings en in-en uitrtten wordan in functe
van een maximale infilkratie van regenwater bi] veorkeur waterdoarlatends materiden
(verharding/fundaring) gebruikt.

« De bestaanda afwatering van de omliggende perce’en disnt gegarandeard te blijven,

= Eveneers wondt de zandacht gevestigd op het besluit van de \Vlaamse Regering van 5 juli
2013 {B.S. 08.10.2013}) houdence vaststelling van sen gewestalijk stedenbouwkundigs
varordening inzake hemalwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervocrzieningzn en
geschedan lozing van afvalwater en hemelwatar.

»  Watedapen, grachten en buffervoorzieningan worden o) vearkaur in open prafiel azngelegd,
Bij het aanleggan van buffervoorzienirgen moet voldoende rekaning gehouden warden met
de (voorjzars)grondwaterstand (het voluma ingenomen door grondwates is immers niet
mear beschikbaar voor da berging van hemalwater),

+ Ophogingen in mogelijks overstroombare respectievelijk effectief overstroombare
gebieden dienen te worden gecompenseerd. Ophogingen betekenen immers een
verlies in waterbergingsruimte en om dit verlies effectief te verhelpen, dienen alle
ophogingen in mogelijks overstroombare respectievelijk effectief overstroombare
gebieden te worden gecompenseerd. Deze compensatie dient op eigen terreinen
te gebeuren. = zie pluviale overstromingskaart,

De overstromingsnsico- en gevaarkaarten (waar de pluviale overstromingskaart deel van
utmaakt), bron VMM, zijn nu 2.2 jaar raacplesgbaar. Deze kearten zijn veel acouratar dan
de cude Xaarten (versia 2017) mel mogalijkse en effedieve overstromirgsgesiedsn
waamaar wardt verwezen bij de opmaak van ait RUP (pg. 37). Bl) da verdere opmaak van
het RUP dient dan ook met ce recentste kaarten rekening gehouden te worden.

Raadpiegen kan via:

hetps: fiveww2 waterinfo.

We maken jullie erin At dossier attent op dat het projectgebyed zijn waterbergend verrmogan
minstens mast behouden en dat er moet rekening gebouden wordan mat moge'iike
maximale overstromingspeilen zoals maegagaven in bat advies.

+ Toekomstige gebouwen op deze site zullen overstromingsvrij gebouwd moeten
worden. We verwijzen hierbij naar de brochure 'Overstromingsvrij bouwen en
wonen’ {infobrochure CIW).

» Vijvers/waterputten/poelen/grachten, .. worden beschouwc als 2en Kiein lardschapselemant
(KLE).
He: dampen biervan kan schadelijke effecten m.b.t. de natuurwaarden ot gevalg
hekbar. Deze schadeike effectan zijn 0.3. een verlies van waterbergend vermogen,
wijziging van de plaatselijke waterhuishouding (opperviakte-, grondwater),
verstoring /achteruitgang van het aquatisch ecosysteem, . .

Bavenvermeld verles aan waterbergend vermogen, wijziging van de plaatselijke
watarbuishauding, verstonng/achteruitgang van bet aguatisch ecosysteem, .. dienen
gecompenseerd /hersteld te worden, en dit binnen de grenzen van de aanvraag.

o Om schadelijke effecten te vermijoen en te compenseren zin volgends voarwaarden van
tospassing:

1. Kleinschalig project (= 1.000 m? bijkomende verharde opperviakte) 2 valccen
aan ce Gawestelijke Stedenbouwkundiga Varcrdening (GSV) & Provincie (Waterbahaerder)
geeft geen advies.

2. Project tussen 1.000 en 5.000 m? bijkomende verharde opperviakte @ volccen
aun ve Gewestelijke Stedenbouwkundge Vercrdening (GSV) & Provincie (Waterbehearder )

geeft advies waarbi) wordt nagegaan of het project azn de vacrwaarden van de GSV
valdoet.

Prowingehuls Boeverbos  “oaing Leopeld (-lagn 41 0200 Sint-Andries  Tel, G50 40 31 11 vy west-viaanderse, bafua e pen
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Dienst Waterlopen
Onderscheid ivm vertraaqde afvoer:

e A 1,000 tot 2,499 m7: geen eisen inzake verlraagde alvoer;

o B 2.500 tot 4.999 m=: vertraagde afvoer van 20 liter/sac/ha van toepassing.

«  Cfr. GSV a volume aan bulfer- en infiltralievourzieningen is 250 m3/ha.

3. Grootschalig project (= 5.000 m? bijkomende verharde opperviakte)
strengere/ specifickere eisen dan deze gesteld in de verordening {GSV).

« Volume van gecombineerde infiltratie-/buffervoorziening is 330 m3/ha met een vertraagde
afvoer , boven de gemiddelde grondwaterstand, van 10 |/sec/ha naar het
opperviaktewatemet - afvoer van grondwater wordt niet toegelaten, voor prajecten
niet nahij of in een effectief overstromingsgevoely gebied.

« Volume van gecombineerde infiltratie-/buffervoorziening is 410 m3/ha met een vertraagde
afvoer boven de gemiddelde grondwaterstand, van 5 liter/sec/ha naar het
opperviakteyatemet - > afvoer van grondwater wordt niet toegelaten, voor projecten
wed nabij of in een effectief overstromingsgevoelig gebied.

Per project za) de Provinclale Dienst V/atedopen In het kader van de watertoets onderzoeken

welke maatregel{en) de projectontelkkelaar bij voorkeur neemt om bijkomende schade aan
het watersysteem te voorkomen.

[ -vi
Rekening howdend met bovenstaande gegevens en opmerkingen, is het advies van de Provinciak

Dienst Waterlopen voor voorliggende startnota voorwaardelijk GUNSTIG.

Hoogachlend,

Namens de deputatie,

De directeur,
Ing. Jan Vandecavey

Zlc onderstaande link woor meer Info Inzake watcradvics

Proivdeiuiz Basvabas  Keoing Leapole 1TT-lan 41 5200 Sint-Andries Tel 030 40 31 11 www weat-wlaandecss, e/ vansdopen
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Uittreksel Atlas van de Waterlopen Dienst Waterlopen

Pravinciehy s Boevearbos
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6.5 BIJLAGE 5: ADVIES AGENTSCHAP NATUUR & BOS

AGENTSCHAP
NATUUR & BOS

Vlaamse overheid
Adviezen er Vergurninger Het College var Burzemeester en Scheperenvan de
Qost er West Viaanceren gemeente lzegem

Konirg Albert |-laan /2 bus 79

8200 BRUGGE

T 0502477382
aves.wvlanb@vlaanceren be

uw kenmerk ons kenmerk biflagen

RUP 36038 214 00412 00001 22-201014

vragen naar telefoonnummer datum

Maxime Sweetlove 047263 2238 Zie ondertekening

BETREFT: Advies startnata RUP Mezegemstraat

Onderwerp
startnata RUP Gertseheerweg

Datum van ontvangst

14-01-2022

Aanvrager

Naam llet College van Burgemeester €n Schepenen var ce stac 1zegem
Acres

Ruimtelijke bestemming

Gewestplan: woorgebiecer met lardelijk karakter, ambachtelijke bedrijven en kmo's
Het Gewestelijk RUP “Afbakenirg regionaalstedelijk pebied Roeselare” is van toepassirg op Fet
plargebied
o art, 1 Grerslin regionaal stedelik gesied Roeselare
et Gemeentelik RUP "Omgevirg VTIT s van toepassirg op ket plangebled
< zone voor ambachtelijke bedrijvigheid (met deelzore voor behouc bestaance
baomaarplart er indicatieve deelzane voar lancschappelijke integratie van het hedrijfi
rane met een sebouwngsaecentage van 45%
zane voor multifuactioneel bebauwlagsling dmet declze e veaor bestaend tarkstater on
ceelrone voor bedr jfsor dessteurende activite'ten ter neoeve var de activiteite b ner de
Toe voor amsacateij ke hedrijvigheid)

? -
(( ' Vlaanderen

| % N
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Beschermingsstatus

Het plangebied overlapt niet met een zone aangaduid als speciale beschermingszore of VEN-gebiad. Hat
plangebied bevindt zich op ca. 80m van hat VEN-gebied “De Mandelhoek” (gebiedscode 125).

Biologische waarderingskaart

Het plangebied is gekarteerd als deels biologisch minder waardevol, en deels een biologisch waarde volle
populierenaanplant op vochtige grond.

Rechtsgrond
Dit advies wardt verstraks door het Agentschap voor Natuur en Bos op basis van de volgends wetgeving:

- Artikel 7 van het besluit van de Viaamse Regering betreffende het geintegreerde planningsproces
vaor ruimtelijke uitvoeringsplannen, planmilicueffectrapportage, ruimtelijke veiligheidsrapportage
en andere effectbecordalingen van 17 februari 2017.

- Artikel 26 bis Decrest betreffende het natuurbehoud en het natuurdik milieu van 21.10,1997

Bespreking startnota

Het voorliggende voorstel tot het opmaken van eer RUP rond de Gentseheerweg te lzegem, kadertin de
vraag naar ruimte voor bedrjvan en het omvormen van een aantal percelen met verschillende invullingen
naar een me=r e=nduidige visie,

Op heden is het gebied aangeduid als een zone voor ambachtelike bedrijven er kmo’s. Concreel wordt het
plangebied met voorliggende initiatief in 3 zones opgedeeld, gaande van de Gentseheerweg naar de
spoorweg: (1) atalierwoningen, (2] atelierruimtes, en (3) grotere badrijfskavels. Zones 1 en 2 zijn
momenteel reeds grotendeel bebouwd, zone 3 omwvat een waardevolle populierenaanplant en een grasland
met een rij wilgan.

Het ANB heeft de valgende opmerkingen aover de startnota:

* Frzijn nog geen bouwkundige voorschriften aopgenomen. Gezien de proximiteit van het plangebied

tat een VEN gebied, dient er in de verordenerde voorschriften het volgende worden opgenomen:
= Als voor eer activiteit, een kennisgeving of melding aan de overheid vereist is, dient door
de kennisgever te worden aangetoond dat de activiteit geen anvermijdbars en
onherstalbare schade aan de natuur in hat YEN kan veroorzakan.
Gezien de slikstofproblematiek kan dit betekenen dat bepaalde activiteiter hier niet zullen kunren
ontplooid worden.

» Erwordt 2en groenbuffer voorzien met hoogstambomen en struikandergraei. De planner
specifiéren nog geen breedte van deze strook. Hel ANB wensl mee te geven dat, om lcofbomen Lol
volle wasdom te laten groeien en voldoende afstand van bebouwing te behouden, ten minste 10m
ruimte nodigis (5 m voor siruiken). Gezien de nabijheid van het VEN-gebied, er vanuit een
ecologisch standpunt, is het sterk aangsraden om de groenbuffers uit te voeren met inheemse
streekeigen planten (bv. eik, populier, linde, meidoom,...), en dat de bomen en struiken toz volle
wasdom moeten kunnen grogien. Deze specificaties worden best ook opgenomen in de
verordenande RUP-yoorschriften,

» Bi de centrale omsluitingsweg in het plan is het piet duidelijk of deze in het oosten en westen de
groenbuffer al dan niet doorboort.

» Devooropgestelde deelzone voor gratere bedrijfskavels betekent bat aansnijder van open ruimte
die wordt gekenmerkt door groen. Het ANB wenst aandacht te vestigen op het belang van
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grasnalemanten in eer verstedelijkte aomgeving in functie van waterprablematiek [¢f. verharding],
biodiversiteit, klimaat (verkoelingseffect en CO; captatie) en leefbaarheid.

Bespreking noodzaak verscherpte natuurtoets
Het projectgebiad ligt op ca. 80 m van een VEN-gebied. Er werd geen verscharpte natuurtoets opgemaakt.

Het uitvoeren van de plannen zal voor nieuwe verharding zargen. De projectsite ligt cok in
infiltratiegevoeliz gebied, wat betekent dat de ondergrond goed doordaatbaar is door water. De teename
van verharding kan een effect hebben op de hydrologische situatie {met verminderde aanvulling van de
grondwatertafel), wat op zich dan weer een impact van verdroging t.h.v, het VEN kan veroarzaken. Op basis
van de voortoets voerde het ANB een ruwe inschatting uit van de invioed van het verharden van de
volledige site op de grondwarerstanden. Uit de resultaten blijkz dat de invloedstraal (op basis van de 5 cm
grondwatertaftelverlagingscontour) overlapt met het VEN, wat betekend dat orwarmijdbare schade kan
ontstaan door verdroging, Dit aspect dient in een verscherpte natuurtoets te worden onderzocht, Als
impact blijkt, dienen daar milderende maatregelen aan gekoppeld te worden, zodat betekenisvolle
aantasting kan worden uitgesloten.,

Het Agentschap vaor Matuur en Bos stelt vast dat de vergunningsplichtige activit2it niet kar uitsluiten dat
peen orvermijdbare en onherstelbare schade aan de natuur in het VEN zal worden veroorzaakt.

Bespreking te onderzoeken milleueffecten
Het ANB gaat akkoord met de condusie biodiversiteit betreffende het plarinitiatief.

Conclusie’

Het Agentschap voor Natuur 2n Bos adviseer de startnota gunstig, als de opmerkingen onder besprekingen
startnota worden opgenomen.

Gert Van

Hoydonck

(Signature)

Onltaal orclertekend

cace Gen Van Hosdandk

gnatune

Daram: 202203402

Gert Van Hoydonck ~ 020d.0r0nt

Adiunct-directeur adviezer en vergunningen Dost- en West-Viaanderen
Agzentschap voor Natuur en Bos

Hoogachtenrd,

=Het Agentscnan voor Notuu- cn Bes seecekt zich eake wit aver de sowe<ing wan de d 5ol ne fauna en flora e dus nietave de weasel khed wvan
het o arvoropet voor taus,
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6.6 BIJLAGE 6: ADVIES VLAIO

AGENTSCHAP
INNOVEREN &
ONDERNEMEN

Koning Albert I-lzan 1/2 bus 31

8200 Sint-Michiels/Brugge College van burgemeester en
T 0200 20 555 schepenen
info@vlaio.be Korenmarkl 10
wew.viaio.be 8870 Izegem
Uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
14/01/2022 RUP 36008 214 00
412_00001
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
stefaan.baetemar@vlaio.be 05032 5¢ 14 81372022

Setreft: Startnota gemeentelijk RUP Gentsehoorweg

Geachts,

Het RUP wordt opzemaakt in overeenstemming met de principes van het GRS.

Het plangebied (ong. 3,01 ha) ligt aan de costrand var de kern van lzegem, langs een lokale weg
type 1 en omvat het grootste deel van het bedrijfsterrain Gentseheerwag Noord.

Het plangebied is besternd middels het gemeentelifk RUP Omgeving VTI tot zone voor
ambachzelijke bedrijvizheid en zone voor multifunctioneel bebouwingslint. Het plangebiad is
gelegen in het regionaalstedelijk gebied.

Het RUP wenst de werk- en woonomgeving te optimaliseren van de historisch gegroeide
bedrijfslocatias binnen het plangebiad.

Advies

Op basis van de data in het GIS-bedrijventerreinen kan Agentschap Innoveren & Ondernemen
stellen dat de het effectief aanbod en het verwacht aanbod niet kan voorzien in de vraag naar
bedrijventerreinen gedurende de komende planperiode. Er is een grote nood aan ruimte voor
bedrijvigheid in 1zegem.

7(“ ' Vlaanderen

( | is endernemen

Hetagentschap is dan ook verheugd met het behoud en de versterking var de bestiemming

bedrijuigheid.

Digitazl
Stefaan ondertekend doar
Baeteman Stefaan Baetemnan

(Sgrature)

H Datum: 2022.03.08
(Slg nature) 1431:23 +$01'00"
Stefaan Bacteman

Adviseur Vestiging en RO
Agentschap Innaveren & Ondernemen
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6./ BIJLAGE 7: ADVIES PROVINCIE WEST-VLAANDEREN

west-vlaanderen
de gedrevan provincle

Ruimtelijke Planning

Aan het callege van burgemeester en schepsnsn

PiA

Kerenmarkt 20

8870 lzegem

Sint-Ardries, Retreft: Contactpersoan:

10 maart 2022 Advins startnota gemeentel jk RUZ Gentseheerweg Evi Lafevears
([2ecem) beslist In 2itting deputatie

Onze ref.: Telefoen 050 40 70 &1

SMD/22/0040-22/15/5443

Uwe raf.: e-mail:
Bijlagen: - Simen, Dejonghe@west-viasnderen, be

Auteur: Simon Dejonghe

Geadhl college van burgemeester en schepenen,

Conform artikel 2.2,18.82 van de Vlaamse Codex Ruimtelljke Ordening (VCRO) brengt de deputatie
advles ult over de startnota van het gemeentelljk RUP Gentseheerweq.

De officiéle adviesvraag namens hel college van burgemeester en schepenen van de stad Izegem
vierd op 14/01/2022 ontvangen.

Het voorwerp van advles Is het volgende document :
stad Lzegem - gemeenteiipt RUP 'Gontsuheenway |, stertnots dd. 14/01/2022, npgemasit door Aduplan bubs.
Het plangebied betreft cen Fistonseh gegroeide budripflocatio de welke zon fancatie recent verloor. Rt
gemeentaliik RUP Gentseheenweg wenst het voormalig bedidil Vangroenweghe en enkele leegstaande averdekte
apsfagplaatsen ean meywe Invuillng qa geven, Zifnda lokale bedritmgheid.

De startnota van het gemeentelljk rulmtelijk uttvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstemming
met het Provindaal Ruimtelljk Structuurplan West-Vlaanderen {PRS-WV) en het Gemeentelljk
Ruimtelijk Structuurplan Izegem (GRS). Daarnaast worden er juridische en inhoudelijke
opmerkingen aangehaald op niveau van de startnota van het gemeentelijk RUP zelf,

Juridische aspecten van de startnota
Artikel 2.2.4.§2 VCRO bepaalt wat een startnota van een ruimtelijk uitvoeringsplan moet bevatten.
De voorliggende slartnota wordl getoetst aan deze juridische vereisten.

Volgend elementen dient aangevuld te worden bij de verdere uitwerking van het RUP;

- bij de verdere uitwerking van het RUP dlent er een duldelljke kaart opgenomen te worden
met de situering van het plangebied ten opzichte van het geldende bestemmingsplan. Het
plangebied situeert zich binnen het RUP Omgeving VTI. Dit wordt echter nergens grafisch
weergegeven in de startnola,

B vww.taceboak.corfaestlzandarzn W provincira www.onest-vlsanderen.be

Venlonr dV reo W5ty el ranisch andriiebany dazumd vere 5 02 op code.csianticw.be ot code 9504 752800700821
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Overeenstemming met het PRS-WV

De startnota van het gemeantelifk RUP wordt getastst aan het Provinclaal Ruimtelijk Structuurplan
West-Viaanderen {PRS-WV), goedgekeurd blj ministerieel beslult van 6 maart 2002 en het
addendum op het PR&-WV, gaedgekeurd bl ministerieel hesluit van 11 februarl 2014,

De stad [zegem maakt confarm het PRS-\WVY deel utt van de middenruimte , |let plangebled ligt
binnen de afhakening van het reglonaalstedelijk gebled [zegem. Binnen deze contour dlent een
stedelljk gebledsbeleld gevoerd te warden. Volgende beleldsdaslstellingen zljn relevant voor
voorliagend gemeentelijk RUP:

Een gebledsspecifieke en functionele differentiatie van de nederzettingsstructuur
Voorzlen In ruimte voor de elgen vioanbehoefte

Recanversies hinnen de hbehauwde ruimte stimuleren

Hel nelwerk van natuurverbindingsgebieden behauden en verslerken

De bestaande ruimtelijk-economische structuur versterken en optimaliseren
Geen nieuwe zonevreenxle bedrijven cregren

In het plangebled of in de pnmiddellijke nabljheld 71jn valgende sslectles relevant:

Roeselare, [zegem en Ingelmunsler als regionaal sledelijk gebied

Drooa natuurkerngebied: hel Rodesyoed

Rivier- en beekvallelen: de Roobeek

stimulansqebled kleine landschapselementen: het gehled tussen het Radesgaed, 't veld en
het Merelbas

In het PRS-WV (p. 139) wordt een bovenlokaal kader aanaereikt dat reconversie binnen de
behauvede rulmte dient te stimuleren. DIt kader stelt het valgende:

Lo B een reconversie dieat 10 de earste niaars te worden onderzocht of de henutre
gronden niet opnieuw kunnen worden ingezet voor de huidige bestemming. Indien dit niet
mesr wenselyK is, is fet van belang deze gebiodon coricuw 1a e zefen voor anders
rumtevrggen, Ot kan gaan em zewe! wonen, boedrijvigheid, recrcatic,
QeMEBNSCNAPSYDOrZiEningen,.. . Hel gaat om alle kerngebonden functies, ..}

De startnota geeft aan dat er op heden een grote behoefte is aan lokale bedrijven {p. 11). Indien
voorliggende startnota in aanmerking wenst te komen voor reconyersie dient gemotiveerd te
vorden viagarom de huidige fundie er nict meer op zijn plaats zit. Daarnaast dient aan de hand van
data aangetaond te worden dat er nood Is aan lokale bedrijvigheld, Bljkomend stelt zich de viraaq
welke delen voor reconversie In aanmerking komen gelet op het feit dat een groot deel van het
plangehied zich reeds In de hestemming 'zone vaor ambachtelljke bedrijvigheld’ situeert.

De sLarlnola is globaal gezien in overcenstermnming met hel PRS WV mils rekening gehouden seordl
met bovenstaande opmerkingen.

[ R P AR e ) Cwkand o ! o 5 MG 2 200D, SEIQIRYIN. DS ! code 9504 7525-0070-0821
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Overeenstemming met het GRS Izegem

Ingevolge artikel 2.2 18.51 VCRG warden de gemeentelijke RUP'S opgemaakt ter ultvoering van het
gemeentelifk ruimtelijk structuurplan, Het GRS Izegem Is goedgekeurd op 13/07/2000, een
gedeeltellfke herziening van het GRS Is goedgekeurd op 07711/20134.

Het GRS wordt slechts zeer globaal opgenomen in de startnota, De link tussen het GRS en de
planopties dient beter geaccentueerd te warden. Volgende aspecten van het GRS zijn van
toepassing op voorliggende startnota:
»  Slreven naar ecnduidige ontwikkelings - en vitbreidingsmoegelijkheden voor ruimtelijk
geisoleerde hedrijven

In hel GRS Izegem {(RD, p.37) wordl gesteld dal de stad beschikl over een ruimlebalans om een
dynamisch econamisch ruimtelljk beleld te vaeren. Hierin wardt het aanbod van de gemeente
weergegeven welke kan afgetoetst worden met de vraag. In voorliggende startnota wordt gesteld
dal de vraag naar dergelijke terreinen groot is (p.40), echler zonder dergelijke statische
onderbouwing. Hiervoor dient verwezen te worden naar de ruimtebalans.

Vaoorliggende startnota is in overeenstemming met het GRS Lzegerm,

Inhoudelijke opmerkingen en aandachtpunten op niveau van de startnota van het RUP

In het verdere vertoop van het geinteqreerde planningsproces Is het wenselifk dat nog met

velgencde opmerkingen waordt rekening gehouden:
Fr wardt gesteld dat het nlet langer wenselljk Is om €8n grate Industriéle activitelt te
voorzien op deze localie en dit dienl afgestemd Le warden mel haar omaeving (p. 41).
Echter wenst men het neordellik deel van het plangebled in te zetten voor "grotere
bedrijtskavels’. De omvang hieryan dient beter omschreven te worden,
Binnen het plangebled situeert zich het actlef tankstation Talo met bijharende kantoren. Met
voorliggende startnota komen deze terecht in de "zone voor waningen en zone voor
atelierruimtes’. Echter worden er geen uitspraken gedaan over het behoud of verdwijnen
hiervan, op heden is dit gelegen binnen de bestemming “zone voor multifunctionect
bebouwingsiint’ met averdruk van ‘deelzone voor bestaand tankstation weelke stelt dat dit
kan behauden blijven en verder kan entwikkelen,
Er wardt gesteld dat de Iokale bedrijvigheld en atellerrulmtes zullen worden ontsloten via
&én cenlraal punl op de Genlseheeryeed. Hoe zal hel onlsluilen van de alelierruimles via dit
punt planologisch verzekerd yeorden gezien er een ruimlelijke connedie is Lussen de
atellerrulmtes en woningen? (p.44)
Fr dlent aver gewaakt te worden dat de atellerwaningen en atellerrulmtes als eén geheel
mneten gezlen worden. Indien dit nlet het gaval Is en {ateller)yeoningen las van
atelieruimtes veorden gebruikt dowr verschillende eigenaars zou dit maogelijks tot
conflictueuze situaties leiden (p.43)

- Er waordt gesteld dat het bestaande netto bosbestand behouden zal blijven door het gekapte
ten gevolge van het antwikkelingsseenario te voorzien In de aangedulde graenhuffer.
Hierover dient gewaakt te worden en dit dient opgenomen te warden in de uiteindelijke
voorschriften.

- Er viordt slechts ¢én inrichtingsalternatief opaenomen voor deze historisch gegrocide
bedriifslacatie, Wordt er blj voorkeur nlet gezocht naar megelijke verschillende
Inrichtingsalternatieven, om zo tot een meest optimaal scenario voor deze site te komen?
De bestaande toestand, zowel feltelljk als planplogisch, dient ultvoeriger beschreven te
worden,

[ R P AR e ) twkand ik ! o 5 MG 2 200D, SEIQIRYIN. DS ! code 9504 7525-0070-0821
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Besluit

In het verdere verloop van het geintegreerde planningsproces is het van belang dat met rolgende

elementen wordt rekening gehouden:

= Indlen men gebrulk veenst te maken van het reconversiekader ult het PRS, dan dient dit
taegepast te warden zoals omschreven In het PRS;

= De keuze voor lokale bedrijvigheid dient beter gemotiveerd te warden;
= De intichlingsprincipes ‘Lypologie” en “verkeersafwikkeling' dienen beler geduid en
qaemotiveerd te worden.

Vaorks is het wenselijk rekening te houden met de overige vermelde algemene en specifieke
opmerkingen en aandachtspunten.

Neat apreshte hoagachting,

Hamens de <leputatie :

Voor de provinciegriffier: De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,
e directeur,
stephaan Barbery Sablen Lahaye-Battheu

e G¥ e s ey b trovise: daund docunnd a5 BE 20 0002 SHIQINOR. B ww! coe F504.7525.0070-0821
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6.8 BIJLAGE 8: ADVIES DEPARTEMENT OMGEVING

(&

DEPARTEMENT
OMGEVING

Vlaamse overheid College van nurgemeester er scheperer
Afdaling Gabizdsontwkkaling, taw. het planteam

CImEsingsp anning =n -Prejeelen Korentrzrkt 10

lacob var Maerlanigbous 8870 |7FG=M

Kon ng albert 14aan 12 bus 51
2200 SRUCCL
T O 24 82 O

www.omeeving.viganderen.ba

uw baricht van conactgegevens ons kenmerk datum
Prilip vanquazthem 234380021250
philipranguartiem&vlaarazrn ke

uw kenmerk o50z482 3% bijlagen

Batreft: IZCGEN . gemeanzelijk SUP © GENTSCIHCCRWEC ©: startmeta

GRAC1E,

1. Samenvatting van het dossier

Het plangebied ligt ocstelik van de |zegemse stadskerr, Het gebied ligt nabi] de costeike
gemeenlegrens mel Ingemurster. Reo betrefl eer bedrijvenzone achier een woonlinl, Het
plarget:ied ligh langs ce Gentseheervag wazr zowel wonen als nedrijvigne’d zamawesg is. Ten
noorden leopt de spoorijn Coriri k-Roeselare en net kanaal Roeselzre-Leie, Ten zuiden van bet
plargetied vinden we resicertigle kavels mel achterl'ggend een indusiriegetied.

Hel plangelied is voor 50% beboawel of werhard e is hehouwd mel encele woringen en esr
leegstzand bedrijl, Ce cverige opperviakte bestaat uit grasland en groen,

Het grootele dee van hel plargebied is binnen industriegelred van hel gewesipan gelegen. Te
shigal walgend, [igh een linl woonges’ed mel andelijk <zrakie.

Het woled'ge plangebiec bevindt zich binnen het gemeentelijc RUP 'Omgevirg V77 idd,
01.0%.20051.

2. Opmerkingen inzake de precesnota en de startnota:

In hoever-e is hel gangewesen el Lerreir e vourzen voor meercdere KMO'S 'noplazts van bet
terre’n te reserveren voor een groter bedrijt? [e gelijktjdig lopende procedures anrer ce
gemeente voorzen al telkens een schaalver <eining naar KMO.

Wazror wordl de zore 'grotere hedri Tskavels' niel voor sier voor &én grates nedrijl?

E" s nog af te I rer wal te verstazn is cnder ate ferwoningen.
Birner de contour var hel plangeb’ed omt esn vasigesteld bovwkundig erfgoed chject voor

Zijnde het 2urgerbuis en herberg 112! 250551, De startnota geeft nog geen zicht op hoe hier mee
OIMgeEadn worcl.

' Vlaanderen
s amgeving

-

Segind T van 2
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Ilzegem werd in het RSV geselecteerd als kleinstedelijx gebiec en dit op provinciaal niveau
aangezien de stad welgens ce functioneel-hiérarchische benadering als zwak uitgeruste kleine
stad wordt aanzien. Desalniettemin wordt een deel van |zegem gerekend tot  het
regicnaalstedelijk gebied Roeselare.

Regioraal stedelijke gebieden he2ben potenties cm een be'angrijk aandeel van de proei inzake
bijkomende woongelegenheden, stedelijce voorzieningen en ruimte woor economische
activiteiten op te vangen,

Het plangetied bevindt zich binnen de afbakeningslijn van het stedelijx gedied Receselare. Er
worden echter wel geen concrete uitspraken gedaan betreffende het plangebied.

De startnota is niet strijdig met het RSV,

3.2 verenighaarheid met GRS/PRS

Blijkens het ruimtelijk structvurplan van West-\Viaanderen maakt nhet plangebied deel vit van ce
deelruimte "Middenruimte’. 3innen de grenzen van de Midcenru/mte zijn ce beleidselementen
gericht op het concentreren van dynamische activiteiten in de stedelijke gebieden en in de
specifieke econemische kncoppunten,

Veor het plan worct naast de “pewenste ruimteljke structuur omtrent dedrijvigheic” ook
verwezen naar het reconversiekader van het PRS,

Reconversie is de herinvulling/herbestemming van een pebied waar vroeger benutte getbouwen
met daarbijhorende gronden In enbruik zljn geraak: omdat er geen belangstelling meer voor
bestaat of omdat het niet meer wenselijk is om ze voor de functie waarvoor ze bestemnd zijn te
behouden. Cnbenutte gronden die gelegen zijn binnen een testemming waarvecr ze nooit
werden Ingezet, werden dus niet as een reconversie beschouwd tenzj ze wolledig ingesloten
liggen in het bebouvade weefsel,

- Reconversies worden binnen de bebouwde ruimte gestimuleerd omdat hierdoor de
ruimtelijxe kwaliteit van bepaalce sites en van de omgeving kan worden
cpgewaardeerd. Me: de betouwde rulmte worcen de stedelllke gebleden. de
geselecteerde kernen en de overige woonconcentraties bedoeld. Het gaat dus ock om
de pehuchten en de niet geselecteerde kernen maar niet om de geSoleerde
bedrijfssites. Oeze doelstelling geeft ultveering aan het prircipe van guurzaam
ruimtegebruix. 8ij een reconversie dient in de eerste plaats te worden onderzocnt of
de tenutte gronden niet opnieuw kunnen weorden ingezet voor de huidige
bestemming. Indien dit niet meer wenselijk 's. Is het van belang deze gebleden
apnieuw in te zetten woor andere ruimtevragen, Dit kan gaan om zowel wonen,
bedrijwgheid, recreatie, pemeenschapsvcorzieningen .. Het gzat om  alle
xerngebonden functies. Cp die manler wordt op termijn meer open ruimte
gevrijwaard omdat er minder nieuwe gebieden woor het cpvangen wvan deze
ruimtevragen meeten worden azngesnecen. Hiervoor dienen geen tengeftestudies te
worcen cpgemaakt. Bij latere behceftestudies zal het bijkomend aanbod gecreferd
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docr het recenversieproject verrekend worden. DIt heeft dan ook geveigen voor de
ruimtebalans.

De startnota 's nlet strijdig met het GRS of PRS.

4_Inhoudel|lke opmerkingsn

4. Ruimtelijke aspecten

Birner deze fase van de procedure zijn er nog geen opmerkingen te formuleren met betrekking
tot rulmtelljke aspecten.

4.2, Aspect Milieweffectrapportage

In dit advies van het departement Cmgeving wordt geen uitspraak gedaan over het al dan niet
opmaken van een pan-milieveffectrapport lpan-MERL V3S: de voorlopige vaststelling van het
ontwern RUP moel u hel team Mer een bevestiging wiagen dat het plan geen aanzienlijke
milieueffecten kan veroorzaken en dat de opmaak van een plan-MER nlet nooczakellk Is.
Hiervoor moet u de startnota, de resultaten van de participat/e, de ontvangen adviezen en de
verwerking hiervan in de scopingnota via email bezorgen aan mer@vlaanderen.be, et team Mer
geeft in deze fzse geen advies op de startnota,

4.3 Aspect Veiligheidsrapportage

Wat het aspect externe mensvelligheld betreft stelt het coss’er dat er geen RVR moet
opgemaakt worden. Hlerveor verwljst het advies van het departement Cmgeving naar de
adviesbrief van het team Externe Veiligheid die in het dessier zit vervat .

Met de meeste hoogachting.

H Digitaal
Julie el lekeryd

Dalle doe Mie Dalle
. CAuthenlication)

(Authenti caunw

cation)  iguoms o

\ieor net departement,
lulie Dale
Adjunct van de directeur

Vlaanderen

\ s amgeving pagina 2 van 2
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6.9 BIJLAGE 9: ADVIES GECORO

w STAD
Srap REGEM
Germeen Lelijke Commissie woor Ruimeljhe Ordening

[ Vergadering var 22 fearuari 2022 |

| VERSLAG |

Aanvangsuur van de vergadaring: 79,30 uur

Aanwezig:

Nooprzister: Hugo Deruytter

Leden: Wim Carrain, 3art Tyberghien, $anel Visaminck®, <nen Brnggnesl, Christophe Decaigny, Sasire Gheysen, Filip
Lombaart, Chiaé Ramhaer [plaatsvarangend vnar Inks Stean)

* sabrl Viaaminze heaft de vargadering veslaten tijdens dr uollrdige arspeaking rn stemmirg van het agendapunt 'kLUE

Maregrmatraat’.
Poltiske verdepenwaordigers: Fva Bassuyt, Dres Debaudy, Geert Laenkn echt, Caro e Maertars, lurgen Vandecappslie

Secretans: Rzhba Cebargh, Veranicue Orsme: (uttredord sreretans)

Exieme deshundinen: Cert-fan Timmenman, Adeplan, veor Leelivhling Lij de agendapunten 1-1. Gerl-Jan Tirunernan was
niet aanwezig tijcens de besareking en stemming van deze agendaaunten,

Verontschuldigd: .oke Stecn [wervangen doa- Chlzé Ramkacr)

Alwezig: |
Agenda:
1. RAUPVerbsl: nspreakreccie starl en precesnsla
2. RUPGentsehactweg Inspraakreact'a s1art- @n procaannts
3. RUP Maargemestraat: INSAraakraactie star- an pracesnnta
4. AUP Mezrgametraat: insaraakrractie start pn pracesnata
5. RUP Bosuitbreiding Wallemole-'Wolvenhol: Loelichling voorbereidirg sl gue

[s] wking b ffanda de opb: van het verslag:

L

De 4 RUP's betreflfende bedrivigheid zijn aparte pracedures. Omwille van de viotte inzet van het verslag van de GECORO zijn
daarom ce g gemene putlen in bel advies = geldend voor de 4 planien = lelkens hernomen.

1/11
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| 2. RUPGemtseheerwes |

a Inleiding

vaor ean gameentelllk RUP diant carfarm art, 2.2 18 £2, 27 van da VORD advies avar de startnata te wordey gavraagd san
(0.3.) de GECORC, De ulte ste datum voar het avervaken van hat acvias = 17 maart 2022,

D starminza gee®t in coze beginfase van net alar r ngspraces exn zicht op de alanopznzen eencesste inschatting v n effecten
op Ce orgeving wear, Tiidens de inspraak- an edv ezronde we-dt informatie uitzewsseld in twee rikatirgen. De stad
Intermaert over et planvodrneman 21 de bargars en adviesverienars leverer hun inputen cernlis aan.

12 ledan antvingar samen met dr aganda voor de vargadenng de startrats, arncasnota, mnceptschets én da aledende
presenlatie, de presen s liv planagzel = het verslag van bel pardcipativenament,

D sagrersrs kade s de lopende procedura voor opmas <war het RUP e de vaorz 2n2 timing op basls var de eerder aan de
leden bezergde prezentzt 2 van oo hat patapatienvant Dosr Gert-Jan TImmeryan, rem2lijk planaar bl het vitvosrend
szudichu ~eau Adoalan, wardt con tachoatirg gegausn aver de planzaacopten zoals wsgaweskt in de starmnza,

e leder «ijgen de meapeliikheid tikorende toelichdag te vragen. N de toelicht o verlzat Sert-lean Timmernman Jde
wergadering,

h. Beonardaling

Dwe CECCRC werrst volpe nde advies te geven ann bt oo lege van aurgemessen en sche genen:

Algemene punten voor de 4 RUP's badrljvigheld [weergegeven |n volgorde van toene mend dataliniveau)

«  De SECOR0 walg. slwermesn bl stancount van Let stad:besuur om -uirite s bede s Ler beschikking e
hovden Ook d2 zansak on d2anvoor geen epen raimte 3an e sljcen maar te wekan binnen sestaand
rulmzebezlzg werdt positef bevonden, Caarb) kan p analoglzch gebeuli pemeakt worden var et oversgiot 2an
harde bestemmingan waor dr functie wanar in lzagem. =r wardt gewezan op 2en sctacal 2veel aan bascaikbare
wonnkawels ap maerdene lozating.

*  De GECORD g3t 3 dicore met het olesluizer van autenome kantoren, utaremea waninger en Fandalzzcuyizetten
In gare zones amwille van ca aerder perifera lizaing, de wens dergalijke functies ta antaikke an Ir 22 165 mat hogere
knanpaunt en vearzar ngenwaarde =r omwille van dx negatizue impazt og *dok van mabilwzit. Ziz hierezar cak
de aerders visizvorming rond de kantorenkaat e tor hoogae van 24453,

«  De GECORO stk zich de vraag of de locatics die nu in de RUP's naar voor worden geschowven als te activeren voar
bedrjvigheiz worden afgesamd met e bedrjeen zelf 1 er eon carcrent zicnt oz ce beboefxe var de
oncarremingen? B s aeen kwantratier cverdcht van de raimtesraag voor hedrijven. Uit de regeimatipe viegen b
de dierst Sageving en het CB5 en de vastzie ling dat toch wat nadrijven baiten Regem ruinte gaan zeeker, kan
we gamancludeard worder dat de anad Faagis, in het b zander aan serder Klaina niss,

Erwvordt azngadrongen ¢ het voord an van 2en range 3an wyosologleén van bedrijrsrameas, wel vat ‘l2xhel en
effici&nt rulmtegebrulk, door bv. het stapelen van werken en wonen, wereen en bilhorend kantoor,. Om de
tyaolnzin ta bapalen maonrt acr 2ana minens geraken warden naar de karenhaathed. ken oplagger kan mict
aendar wasr naa~tae gestiurd worden in Izagem (be arderschaid tassan Mezegamssraat on Maragemstraat op
delyzal. Wadl vplegpes wel ol raaros ko nen, kunnen ook wal g olere Leds joen geoestipd worcen Ditkanin
de veorscuniften verznker e weoden voear de greolte varn de unis caaiop al e semme,

=  Algemeen vraagt de GECORO om in de vervolgstappen voor de uitwerking van de RUP's op besis van ortazrpend
onderzoek te werken. Zo wordt tot meerdere scenario’s gekamen, waarhij telkens goed cnderbouwd richting een
cotimge resdltzal woreLepgesdiover . Herdeor werdu l nzal cok poed penrclveernd waaron® wal veal komt.

@« [cwraag wardt gesteld of de kacates voldaz nds gacd bereikkaar xijn met anderz mad danceauto.

#  lseracn zizht op de carcmata invil ing van de zones qua schaal o aare van do actviteitan?

*  Xan er een gezamenlilk financleel plan veor alle RUP's worden opgesteld om planbaten en -:chade In kaart te
brengan e Walke ral 20 de stad apnamen In de vareyaning tuzsan elgenzars, 2ekar In geval van alarolegscha rnle
Zle RUF In Kachtey wiazr dat 21 gebenrca, <an oo stad Nier maer 281 tre deersral opremar?

® il ou defazediap nce tije 2 nvan de ontwikkeling va de 4 zones?
welke faranties kunner e gepeven worcen beral’ende de realizz tiz en correct onderhold vaa de aroerzones die
inhet alan woden voorden? Hecveorraamste ircuument Diervoor iz de vergarning die voor de irve liag ven het
plangeb ad 7al warden afgelevard. H anin worden ca radige vanrwazrdan npgelegd om tor aan degelij e integratie
ta komen, ronfarm Fet RUP.

4411
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Bevaffende de taegapasta concepten
«  Waarom wordtveor de posclizren peen bel cud voorven? Deze ziji kapsip, een isxo bij donm en 2u len soaieso
2ekaat warden op ralanef karte tarmin. Fat plan waarriet ean hraders gmenstraak azn anaedkant ter
MAFNtET A,

Volpende supgusbes wordet mespgegesen:

o Mogel kb kan eer opdralsade  petesien  door  een vorm van plane ogische o lfvechandelbare
catwikkelingarechten Loe te Jassen tussen ce stes Verbist en Censelivervwey, Hel idee wordt oapevorper om de
ardterlgpende 7one voar kedavighaid in Gantseheerseg owar te hrarger naar varbist, am da naen zmimse langs
spaarfraraal doar to travian en éér bacrjuenterrairartdintirg minder te habaen ap fe Contiencarvas. | er
hougte van Verbiss kool d e bijkomerde iuimte dan schier ce waeninge e liggen in vermoede b & vegicevolene
bandbe g nder .

Einda van da vergadanng, 22ul5
Verslapgever

Robbe Debergh Hugo Deruytter
secratarls GECORO Voarzrtar GECORO

Robbe Digitaal ondertekend Digitaal
dc?or Robbe Debergh h ug (@) ondertekend door
Deberg h  (signature) hugo deruytter

Datum: 2022.03.07
i 57 Datumn: 2022.03.21
(Signature) 115731 so100 deruytter baum: 202203
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6.10 BIJLAGE 10: VERSLAG PLENAIRE VERGADERING

adoplan.

AAKT | RE | ALIMTE

Plenaire Vergadering (PV)
4 RUP's BELRUVIGHEID te lzegerm

Plznairc vorgadering
16.02 2023 arr 09h00

Wisthodiek: Owerlzoer adviezen sermen mret gl e Betroder adviesingte 1aes met disoosis
Foe de ad-iezen zick al dan nist vertzler fdtirg <o weorlopiqo waststeling
o el bt li=T 1 - Kewenmarkl "0 Stedlnis Lraggene
Soaeriger plantzam: Froectmmar St oo
b cr. Caraline Maetens, schapor wvar reirmelijas plannie o, ..
eyl Varorigue Desmet. crgess rogssmiler s
T2, Robbe Delzergh, miroelik plarrer

Sokaplan:
[ Bart Willaart, me ke or Adaplan, nairmelilk plorner or oogract
Lihr. Gert-Jzn Timmerman, romtel jk plennes en lardsch apss cohitect

Semesziner advissinetarties AN

Crhr. Maxime Sweetowve
Dhr. Bart Regole
Froms roie BLim t ke 2larriag.
Y ewr Bmma Degoorter
[ahr. Bram Suysschaert
WA
Dhr. Stefagn 3asteman

Alesmzins arlissine tartie o < | n Irfrebel bR Deoartsmment Ciroeving, Ceacd Zisnstweterlnper

fazen], Flaen

ERCIS ]

Lhaud. Cheerlopor arkeivrar e P kador war ds Pleradis orgacderiog £
u
Chederie v R B0 Gtk
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T Penaie b
SR R IV S

AAKT | DE | ALIMTE

i

1ol e wmrskilends

AT LS O I R

fecler g N

ie wict wenrrameljl rickten cpr bel bestera nendorageen var kleiracbahogs ol

ik ronn besn v beid inccombinatico et ret aanslLitcnod weoorweectsel Do rsirts ik plarrersan
TEEIT, A0 2+1hr-=r_r]h, ooear puph seest alle melysren var o Al e zige srlvisair stEntss ey

ruirmtelijk vinecedrgaolen, Volgeros ruirtelijle vinenngaplannen kesmer ter spraken:

- RUP Sgimebeerseg  (RUF 38005 24 0012 (000
- RUP workist (RLF 35003 2 4 Q01 S000T
- RUP RemnermrmmEat (RUE_SS05_ 00

- EUR bcmocomstrect (RUF 52003 204 00414 Q0007

Sowerstaards voloorde werd agnoetolden tijdens Fet overooen van de sciszer,

1

RUP Canlsehaensen

orownndt cor worschopoe neteurtocts Jowraegd wonuic ARZ Do Mondelbock TR -oebied)
brzvirett 2o ton rewrskn v het pla rsoameTor aar s aeeraje van et ke asl B
_eie sliook de socodije, —et gevesr van verdroging alscck de sdketobprollemensk wondsr
aargebaall aly arsirmartan ot opaeaak derceiptn randinnens Gosica het karsal oon
alsnrdzrlyl recdralines besesloen soen brages s aelegen, woersl bel el sl bescloneed s
Con ariers oo chodor van worridorde infiltratic tor Poeoots an het glargzkicd, Zrowedd
all sl bt cvsngean szrasnlyes il s Tecer kan

Il'.. I.l. -

feasn el bl olst desar Tesrm =20 v

It wan o teckon stige o goancsacrgdnnie s, Do nood 7aak tom ape gk werechorpe
netLartoets z@ biigesol eegenomen wonde Binoet het toslichterd desl wznode
vocrschrite, A48 rnerk ap da beernes e irpect e el waedr beorardncd, weeandoon

e ol marlal kleine el len wel czoelle geearenlk ol arpe ] oy el neud kar
vorooezokor. Croweordt apgoarorkt dot hot plaresomoron o Zich weinig 2w ko wor do
qelcderads besterneir o O plannieca s Ik dasesr @lnor 2l oon serss e et it

Zirved.

Algarreer Al e ar ser o kAt Teoroaeer weaknodle verschn ke
kestem rirgcn, sthornstic) war de Civerse bestarr m rosplannen in 28 cogooslag duidalijk ziir.
Srowengeliarng Deeenr e legelslae verbarhivasmeam ] slksiealip ol ke woonEenede
st meirasplarner dent resegsramen te wocden e et huidi plenvoorrsmen, Gezer de
sarcrrernsl Sl wer bt o encicbizd m et raacdrakelik Fijn v et gaan of oo anerFicae
et -fmstaroofien g zal vl [ imfltratie- s koo uferolume. Seren deverachillerds
coviezer in die richting. werdl Beslist om ook v 312 Certselecrwad cor innotirgsplan it

el cnTeepecceschollze e a1 s foeler

fer ekt e s ol haaslbaahis s van de o
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AAKT | DE | ALIMTE

T Provirce vreagt zich 27 of die 500 meter brece grosalauTe s nist roewer very i d worden
Fictfingg TS Estsr i i o e gl bedipe ooy Bewerd bearguerentaesc dat alle

crderiavos plsneoerramens sick ricklEe oo Inkels bedripeogbe s oo e koreel

klerinachel & e bl e Seer "2 a0 rctar botrer necdzeoolips 22l 2. Vie setirrichtingsglan
zal cok o= grosnba fsr dodshilon kset gebracht wordee e dieet szngstoond te wonder boe
de groenbufer birrar sen strocc wen B00 metsr bresdte gls gedegen groerzoenn ken
furgerene Deownorgestelds W00 ooter 2oy cor teo ot naetel ks impect mcet Fik
rzzlzenger woor Fetondert avig 2 argetied, 2zemazat vrealt de Froincie cm eolgerd: zin
mes to erren Birmer deocecorsdwitor. Do overnardirg oot booorkt werdor tot Pot drkt
nocdzaksh ks of soals bannen het owar wreckt wede BLE W esr rsamale
wormerdigssoraortage cplegaor. e ootic om cadergroncds to carioror bionen 3F
o lennwed Sivat g aelaten tewars o, reksning bedcdead et aewatarg ceceliohe s e
st getied (zie nisowe plovizls cverstrommingsaartan).

e e AN IS R S TE SR I i ol G Y (LS O o K B TR I S s H T R e
Chetailheadel wat S waledioo ading dokt ot woorsto 200 dan oo modder orizn wordor
Firner bot o plervacrrare, Het soomstel o eyl neoes sakor ot aten oy de
dakopperlzbes wordt voor slle onderhzdge plaracomenears s gursti beecnden en zzl
sentdar reveradr o B nes e venrsck nttee, Hise bl czldt s sommseas e sacl s at it pict ton
beom s rue) < rvvar sl e mile e breagvinb el el

==t ol eohal patksren s de sclialzit=e e oart S elab o srlikel s beocer, dhent ook
gzl t2 i borner artksl 2

Irowerdt vastishousen azn o collectisve fetzatalolastuisn). mear er wordt bikomengd
cponrermen et boveran o sorsiste aantaller colatticen plaatice ceertioed iroliicluce!
wpardine Telelalplaseer s e koerer wander e kel war e ol e

fieteorstallingon meot gowaarbargad wersken,

Ze ganweriner Zin skoooad vet bet voorsch ift wasarninren esr terrsinbebeender cerorerend
LR I Ty
fexzhs bl

-'|Ir||l|.-.-1|‘- warn wernrenerd des '|'-:'|'r_|r-r-:1|r-:'r|I!' vt

oy AT hesll ok e freeer wnorboncdie wsn 1500 relErosan sl 1= mime s
ruirteyarslinderd. Samen matde varschillards adviesingts ttiss wend beslist oot te boodsn
aar sk RLT ractnr rekaring ez rct woscncde aspeton

- D beeldkwalitet ees vargmmear ro gngshesr de Certsenserges wordh vooropgestsld;
- D digpe woorssawlin most zoogen woor e Zvidoecsiertzerds tuirzors met nodg

kLnncen geraaderor:

- AV Faalt aan dat Dianen Ao oestn B00 mator Josn ConsTLaios oot cosmrsatoroL o,
tuinb=ening, =0 ) kunren yoozier worden, Boyvepsteards randeocressale 2ol de fanctie
alz erige suidkedchte torzore in het gedrarsg oreragen.

Qe caestes e 348, 8500 otk

(AR Lt

cAice Saccplan ke
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- Deameasst magkt S0 ons stert op et et dat de ruirte voor de garleg var een evertuels
fietapsd tor noader s e Sarteeboerees ank rag in weormindering zal gkt asidon
tert laate war o= garigoerds pers se binne s ook war 300 rethe)

—atcarbod var buitaroos| ard mangsh el docr LA & 5 nietwesnse ik, Ss st gesft @mn
dit woorcnit opgeromen iz i urdis var aintelije waaliteit e o at opslag magdnzz) pineen
rincet. AN maalt aen dat Fet beiern van detsese e Lot ven o e onct dousaa s =
zal wardar nggegzer wiordsr boeowe hiemnes diznen om t2 gzzr binnen de wersohi lends

lzpende plarsoerromans.,

=

Srwnrs it et vorordonznd apssacmer datin o Joen bodriffsecrzamc ebe seer kurner
ke, v dArEe Ut o 1 ek der wrenr e groters Bedrieer e Ao Bisr quar ikt wionds

RUIP Werhist

WA st e e rdrsla kaee byppealskla sp e trebben e TO00 7 rickling 3800

it --'._-_-r"tf*l wealdt mroos cheme i o verorderongds woorssorifmor, Do v u:r|..|| htirg wan I'r
Iy Hh bifcl e otz aa e o oot L=t e T ol B [ TR Ty W [t ot
Irwers vanut et plartesn besrgumentesrd Czt het wegalen ven de ;srplld ting kzn leiden
T.f:-T anr rcrytnen, e sedivarificsrs] sanboed aan boedineabcid Seer eepheonticg =2
[znlar Inl sen elasask Desbipeer o el ser karkwr Bngsbeen e baaligls
doontzotecrwonl Mot coor doocsorplichting  owordt won oorsto cor dheperktc! i
.-r.c.lf. il o die bechnwsn die pet il bebber sar serolnnnesz|sncten essds s
een arcnitecurasl <-.-'-"_-1Iit=|11r-=w-s: ragede beoogd ter booghe var ds Centmsheensen, Je Moircs
haalt aan dar de rearzaaliuncdio: nict e evaliiersn raar cutarors dainhansds . Het s
gpacluct nist '-\-r:'nseluk o ofz cnderhzyige IL.L-;'te gumnoime kleink znds| toe = 3w, wet oick
bzt lead waortaden i ol woorschinfizn, e o arfeasp cpoeramer e nlanrg van wat gl
leasarwsiel el car s s dvideljle Opr sl s ele cengelgeers bierared cegelie nisl slzae .
oon Lratiowiiziqirs vercist o qeldt bosercicn oon opori worgura rgsolicht eoor
kleingdetailaeadel Firagl s b ara b aving het stk

Zoomazimale ok e WL macter ward tor aprake gebeackt et e owrasg ot
cptrekkirg rick g 2 70 meerer = brsges dle Doy Pagetban s fveal wncr el verasch Te s
r"-*:’lr| o woord gelikstazt aan rrecr cpslaguints ) hoe mwaardar het e vorw oo ten verkoor,

s rrir e e sl g ] eal ook neelsrrrresoger ameerpa lenn s swereesineg
& dds s = bo ,':-'f'cc-'.]te. wagrhi] dde voorschnften var Hlis ven tospesing bljwen, —st
bl el b i edrnale " SO0 wnre it v st cr i ek sl vna de mas s v ot

reacfs bestzzroe wioorweefas|

Sirrweny e vomescbriler chert geeoc bt b wenrstar near mcehjbedee sone bodsreopelao sl
respectwoor beeldkes it Do opslaq dicrt mazirmaalin de beooswse wolumros ardergebrackt
wrowrTlon e kan i openlacht oot adirmale arsshrraing cnoririrmalke s tiasrk g won

garzier var het  bedojeenterrsing oen de orvligoerds orgey o Opslan tessen

Qe caestes e 348, 8500 otk

[ s

cHice '*.atq.l TR:E) e

IR AR
radinane

L ST
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e jEgebouwen en de zargrer zende woonzo ne wonds Ligesloter, —ierdcor zijr in zegem
feal wer s leseloler s s ramirsl rg gekanl,

Trowcrst aangsacald Sat sk oasn rot weoor crclorgeach ke tenatie headel et wonaclijs is
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Respons dienst ruimtelijke planning previncie West-Yaande ren [e-mail 10/03,/2023)

1. RUP Gentsslaprueg, warslg blz b cweede dlinen

- kleinkzncelfdezailhard=l woret hier morienz=zl riet ksegelzter in 5% --» Provincie gzat akkoord
rat 54

- vor de dakoppendaktes, =ie npmerkieg Srovinei= bif 212 Yaregemsestraas irngen nern
Jrootschzlige losstaznde activiteizen zjjr die ge=n rel=b= habben et bedrijvanz=mein?

2. RHUP Maneoermstraat, verslap blz. 7. l3atste alinea voor BJ® M=zegenstrast

Klzpt czze forrulering koet erinvozrschritten nizt s2aan:
"Brmjfewnring mast aan badrijfaqeka e 3akappeld worder'. in plaabs van R edriifseonirgen
reter aer fwener con e en el wonee
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6.11 BIJLAGE 11; GEMEENTERAADSBESLISSING

Voorlopige vaststelling
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."/Iipége m Zitting van maandag 24 april 2023

UITTREKSEL UIT HET NOTULENBOEK VAN DE GEMEENTERAAD

Tegenwoordig: Bert Maertens: burgemeester
Carcline Maertens, Kurt Himpe, Tom Verbeke, Lisbet Bogaert, Virginie Derumeaux:
schepenen
Ann Van Essche: OCMW-voorzitter
Staes Nadia, Leenknecht Geert, Grymonprez Kurt, Depoorter Hein, Verschoot Mick,
Vandewatere Julie, Baert Rik, Vandeputte Sybille, Carrette Kevin,
Verhaeghe Frederick, Dierickx-Visschers Jan, Seynasve Giel, Parmentier Didier,
Clarys Balder, Renier Veerle, Dewulf Mathalie, Bossuyt Eva, Veerle Vandamme,
Gnjspeert Lisa: raadsleden
Dries Dehaudt: voorzitter
Anton Jacobus: algemeen directeur

Verontschuldigd:  Pattyn Diederik, Christiaens Eveline: raadsleden

16. Voorlopige vaststelling ontwerp RUP Gentseheerweg.

De gemeenteraad,
Regelgeving

- Gecodificeerde decreten Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening [citeeropschrift: "Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening", afgekort "WVCRO"]
- Decrest Lokaal Bestuur

Voorafgaande beslissingen en advies

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 7 december 2020 houdende de opmaak van
een nieuw gemeentelijk ruimtelijk uvitvoeringsplan tot de realisatie en herbestemming van gronden voor de
ontwikkeling van bedrijvigheid, ambacht en KMO.

De drie deelzones hebben betrekking op:
o De site Vangroenweghe & de site Talo aan de Gentseheerweg
o De site Verbist aan de Gentseheerweg
o De site C&B aan de Manegemstraat.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 8 februari 2021 tot de aanstelling van het
ruimtelijk planningsbureau ADOPLAN BVBA, Oudenaardsesteenweg 344 te 8500 Kortrijk tot de opmaak van
het nisuw gameentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan.

- In zitting van het college van burgemesaster en schepenen van 31 mei 2021 werd beslist het het plangebied
van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan Bedrijvigheid, Ambacht en KMO uit te breiden met de site
Schramme gelegen aan de Mezegemstraat 25.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 28 november 2021 ter goedkeuring van de
start- en procesnota’s voor de RUP’s.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 18 juli 2022 ter goedkeuring van de
scopingnota's voor de RUP’s.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 16 januan 2023 ter goedkeuring van de
eerste versie van de RUP’s.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 20 maart 2023 ter aktename van verslag van
de plenaire vergadering over het voorontwerp van de RUP's.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 3 april 2023 ter goedkeuring van het
voorontwerp van de RUP's.

Feiten en motivering

De stad maakt ruimtelijke uitvoeringsplannen (RUP's) op voor het optimaliseren van de werk- en woonomgaving
op 4 locaties in de stad. De plannen hebben betrekking op volgende locaties:

o De site Verbist aan de Gentsehearweg

o De site Vangroenweghe & de site Talo aan de Gentseheerweg
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o De site C&B aan de Manegemstraat.
o De Site Schramme aan de Mezegemstraat

Per locatie wordt een apart RUP opgemaakt, resp. RUP Verbist, RUP Gentsehesrweg, RUP Manegemstraat en
RUP Mezegemstraat.

Het geintegreerde planningsproces tot de opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan bestaat uit 5 fases:
1. De startnota

De scopingnota

Het voorontwerp RUP

Het voorlopig vastgesteld RUP

Het definitief vastgesteld RUP

[ B S I L]

De RUP's bevinden zich op het eind van stap 3 van het planproces. Door het planteam werd eind 2022 een
eerste versie van de RUP's opgesteld. Deze documenten werden door het college op 16 januari goedgekeurd.
De eerste versie van de RUP's werd daarna voor advies overgemaakt aan de adviesverlenende instanties en op
16 februari in de plenaire vergadering met deze instanties besproken. Het verslag hiervan werd bezorgd aan de
aanwezige instanties, die daarna nog een respons konden overmaken. Van dit verslag en de bijhorende respons
werd door het college akte genomen op 20 maart. Na aanpassingen is het voorontwerp goedgekeurd door het
college op 4 april.

Deze versie van de plannen wordt aan de gemeenteraad voorgelegd om voorlopig te worden vastgesteld als
ontwerp van RUP. Hierop volgt na brede bekendmaking een openbaar onderzoek van 60 dagen, dat alle
belanghebbenden toelaat hun input aan te leveren betreffende het ontwerp.

Besluit met algemene stemmen:

Art. 1 - Het ontwerp van het RUP Gentseheerweg wordt voorlopig vastgesteld.
Art. 2 - Het ontwerp wordt overgemaakt aan de deputatie van de provincie West-Vlaanderen, het Departement

Omgeving en de Vlaamse Regering.
Art. 3 - Het college van burgemeester en schepenen wordt belast met de uitvoering van deze beslissing met hat
oog op de organisatie van het openbaar onderzoek.

Namens de Gemeenteraad,
De algemesn directeur, De voorzitter,
get. Anton Jacobus get. Dries Dehaudt

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT

De algemeen directeur,
Getexend soorAnton Jacobus (Sgnature
Getekend op X0HM-26 10645012 +02:0
Fegen:k keur gt document gosd

Anton Jacobus
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6.12 BULAGE 12: VERSLAG GECORO (23.08.2023)

Als aparte bijlage toegevoegd.

adoplan. RUP Gentseheerweg | Izegem | procesnota | januari 2024

59



“Izegem

Gemeentelijke Commissie voor Ruimtelijke Ordening

Vergadering van 23 augustus 2023

Verslag

Aanvangsuur van de vergadering: 19.30 uur.

Aanwezig:
Voorzitter: Hugo Deruytter

Leden: Koen Bruyneel, Christophe Decaigny, Sabine Gheysen, Filip Lombaert, Bart Tyberghien, Isabel Vlaeminck, Wim Carrein, Joke Steen

Secretaris: Veronique Desmet, Omgevingsambtenaar

Externe deskundigen: Bart Willaert, ruimtelijk planner ADO-plan

Politieke vertegenwoordigers: Dries Dehaudt, Geert Leenknecht, Veerle Renier, Eva Bossuyt

Verontschuldigd (politiek vertegenwoordigers): Caroline Maertens, Jurgen Vandecappelle, Rik Baert

Afwezig (politieke vertegenwoordigers): /

Agenda:
Verwerking adviezen en inspraak openbaar onderzoek RUP Gentseheerweg

Algplanid: RUP_36008_214_00412_00001



Overzicht adviezen

De Provincie West-Vlaanderen en het Departement Omgeving gaven resp. een gunstig advies met voorwaarden en een volledig gunstig advies zonder voorwaarden, in beide
gevallen met enkele aanvullende opmerkingen. Deze adviezen worden integraal opgenomen in het advies van de GECORO aan de gemeenteraad (cfr. VCRO art. 2.2.21 §5).

Overzicht inspraakreacties

Er werden tijdens de raadplegingsperiode 9 inspraakreacties ingediend: door de gemeente Ingelmunster, één onderneming en 7 door particulieren.

INSPRAAKREACTIE / ADVIES

ADVIES GECORO

Planopzet en alternatieven
Industrie

Er is bezwaar tegen de komst van bijkomende industrie binnen het voorliggend plangebied.

De gecoro wijst erop dat de nood aan ruimte voor bedrijven reeds
omstandig werd gemotiveerd op pagina 46 van de toelichtingsnota:

De behoefte aan ruimte voor lokale bedrijven is groot. Beleidsmatig is het
plangebied onderdeel van het regionaalstedelijk gebied en een economisch
knooppunt. Het voorzien van voldoende geschikte ruimte voor bedrijvigheid
is hier gewenst. Izegem wenst tegemoet te komen aan deze ruimtevraag
zonder daarvoor in te grijpen in de open ruimte door bijvoorbeeld nieuwe
bedrijventerreinen te gaan ontwikkelen. Dergelijke aanpak kadert volledig
binnen het Vlaamse ruimtelijk beleid, cfr. vooral de Strategische Visie van het
Beleidsplan Ruimte Viaanderen, maar evengoed de structuurplannen op de
diverse niveaus.

De overgrote meerderheid van de niet-bezette bedrijventerreinen (19,80 ha
van de 29,78 ha) is niet inzetbaar op middellange of lange termijn (resp. pas
na 5 a 10 of 10 jaar) wegens moeilijkheden zoals bv. een waterproblematiek,
bodemsanering, juridische procedure,... Verder is er 7,00 ha in reserve
gehouden door bedrijven met het oog op de groei. De resterende
opperviakte kan niet ingezet worden wegens afwijkend gebruik (1,35 ha). Van
1,63 ha is geen reden gekend voor de niet-bezetting; mogelijk heeft de
versnipperde opperviakte hiermee te maken.

De stad heeft momenteel dus geen inzetbaar aanbod bedrijfsruimte, noch
Ziin er betekenisvolle ontwikkelingen van bedrijfsgronden in zicht. Dat uit zich
op vandaag in opstartende ondernemingen die niet anders kunnen dan
ergens anders een plekje te zoeken om hun droom te realiseren, nadat ze bij
de stad tevergeefs aanklopten op zoek naar een locatie in Izegem. Ook



Plancontour aan westkant en erfdienstbaarheid

«  Eris een vraag tot uitbreiding van het planvoornemen (werd ook gevraagd tijdens de
publieke raadpleging in het kader van de startnota).

*  De huidige inplanting van art. 3 ‘zone voor groenbuffer’ is niet realiseerbaar door een
erfdienstbaarheid van doorgang naar achterliggende weiland.

gevestigde waarden moeten tegen hun zin vertrekken om ergens anders hun
groeiverhaal te realiseren.

Daarnaast wijst de gecoro erop dat de typologie is toegewezen met oog op
diversiteit in aanbod over de 4 plangebieden heen, rekening houdende met

schaal, ontsluiting en context. Hier dient mogelijk in de toelichting nog op te
worden gewezen.

De planopzet is natuurlijk wel gericht op zuinig ruimtegebruik; dit is de
basiskeuze voor de 4 RUP’s. Er wordt ingezet op het realiseren van plaatsen
waar KMO'’s binnen bestaand ruimtebeslag kunnen worden ingepast,
rekening houdende met de omgevingskenmerken. Er wordt binnen die
randvoorwaarden absoluut een maximaal ruimtelijk rendement nagestreefd.

De gecoro wijst erop dat het vergroten van de contour niet meer mogelijk is
na de inwerkingtreding van het RUP. Daarnaast is het steeds het voornemen
geweest om enkel een herinvulling te voorzien van bestaande voor
bedrijvigheid bestemde gebieden.

Aangaande het bezwaar dat de groenbuffer niet zou realiseerbaar zijn, merkt
de gecoro op dat er voldoende alternatieven mogelijk om toegang te nemen
tot de achtergelegen weide (niet binnen het plangebied opgenomen),
bijvoorbeeld via de interne ontsluiting van het voorliggend bedrijventerrein,
of via de verharding bij huisnr. 103 zelf.



Bestaande bedrijvigheid

In de stedenbouwkundige voorschriften staat er onder artikel 2 - zone voor wonen in combinatie
met kleine en middelgrote ondernemingen het volgende:

“Het gebied is bestemd voor wonen en werken. De werk-gerelateerde functie, ziinde kleine en
middelgrote ondernemingen, mag geen abnormale hinder teweegbrengen voor de omgeving.
Volgende activiteiten zijn niet toegelaten binnen deze zone:

Hoge- of lagedrempel Sevesobedrijven; - Agrarische productie; - Op- en overslag, voorraadbeheer,
groepage, fysieke distributie en groothandel; - Afvalverwerking met inbegrip van recyclage; -
Verwerking en bewerking van mest of slib; Opslag, reiniging en bewerking van al dan niet
verontreinigde bodem; - Grootschalige windturbines; - Detailhandel; - Autonome kantoren;”

Adviezen/bezwaren

Er werd geen rekening gehouwen met het reeds bestaande bedrijf, gespecialiseerd in
petroleumproducten.

Wijzigen wonen naar bedrijvigheid
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Grafisch plan RUP Omgeving VTI

De gecoro merkt op dat er binnen art. 0.1.4 overgangsbepalingen worden
voorzien voor bestaande vergunde of vergund geachte gebouwen en
constructies inclusief hun functies. Talo is in de bestaande vorm wel degelijk
toegelaten in de zone en is absoluut niet verplicht om te herlokaliseren. Een
verdere groei van de overige activiteiten lijkt zeker niet aangewezen, dit
omwille van veiligheid en mobiliteit.

Artikel 0.1.4 : “Alle bestaande vergunde of vergund geachte gebouwen en
constructies inclusief hun functies, die niet voldoen aan onderhavige
voorschriften kunnen behouden worden en verbouwd worden binnen
hetzelfde volume, hierbij dient rekening gehouden te worden met de
vigerende wetgeving inzake zonevreemdheid, zie VCRO. Bij uitbreiding
buiten het bestaande bouwvolume of herbouw van gebouwen of bij
belangrijke wijzigingen aan constructies dienen de voorschriften van
onderhavig RUP gerespecteerd te worden.”



Adviezen/bezwaren

Er is bezwaar tegen het wegvallen van de nabestemming wonen bij stopzetting van
bedrijfsactiviteiten vanuit het RUP ‘omgeving VTI'.

Behoefte aan ruimte voor bedrijvigheid

De grote nood aan ruimte voor KMQO’s wordt betwist.

Inrichting

Ontsluitin

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel indicatieve ontsluiting het volgende:

“Ter hoogte van de aanduiding ‘ontsluiting via Gentseheerweg’ dient een ontsluiting ingericht te
worden haaks op de Gentseheerweg. Deze indicatieve aanduiding kan uit zijn as verschoven worden
over de volledige breedte van artikel 2 ‘zone voor wonen in combinatie met kleine en middelgrote
ondernemingen’. Hierbij dient men maximaal in te zetten op een logische circulatie waarbij het
principe van zuinig ruimte gebruik in acht genomen wordt.

De as moet wel zodanig worden ingeplant dat met één hoofdontsluiting in noord-zuidrichting,
waarop slechts twee secundaire interne wegen in oost-westrichting aantakken, het hele
bedrijventerrein ontsloten kan worden. Het is noodzakelijk dat de indicatieve aanduiding ‘ontsluiting
via Gentseheerweg’ de verbinding maakt tussen de indicatieve aanduiding ‘toegang bedrijvigheid’ en
de Gentseheerweg ten zuiden van het plangebied.”

De gecoro merkt op dat de bestemmingswijziging van wonen naar
bedrijvigheid een direct gevolg is van de plandoelstellingen voor dit RUP.
Deze doelstellingen worden in het RUP onderbouwd. De context waarin de
geldende bestemmingsplannen tot stand kwamen is uiteraard doorheen de
jaren gewijzigd, net als het ruimtelijk beleid. Er is sprake van voortschrijdend
inzicht, waardoor er nood is aan een aanpassing van de voorschriften in het
plangebied.

De gecoro verwijst voor dit punt naar de behandeling van het 15 element
‘industrie’. De nood aan ruimte voor bedrijvigheid in Izegem is afdoende
aangetoond in het RUP.

Verder wenst de gecoro nog op te merken er geen uitbreiding is van de
harde bestemmingen. De zuivere bedrijfsbestemming blijft in opperviakte
gelijk. Er wordt richting Gentseheerweg een ruimtelijke oplossing gezocht
om tot een meer verweven vorm van wonen en werken te komen.



Adviezen/bezwaren

Er dient een maximale as-verschuiving opgenomen te worden in de voorschriften van beide
indicatieve aanduidingen ‘ontsluiting via Gentseheerweg’ en ‘Ontsluiting bedrijvigheid’.

Realisatie aanleg groenbuffer

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel 3 - zone voor groenbuffer:

“ Het eerstvolgende plantseizoen na het realiseren van een omgevingsvergunning voor de
bedrijvigheid in de zone art. 1 en/of 2 dient de groenbuffer ter hoogte van de realisatie te worden
aangelegd. De buffer dient op een ecologische en vakkundige wijze in stand gehouden te worden,
zodat deze ten allen tijde zijn functie kan vervullen.”

Adviezen/bezwaren

Er wordt bij voorkeur opgenomen dat de groenbuffer binnen 1 jaar, na het verkrijgen van de
omgevingsvergunning, gerealiseerd dient te worden.

Populierenaanplant

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel 3 - zone voor groenbuffer:

“Het eerstvolgende plantseizoen na het realiseren van een omgevingsvergunning voor de
bedrijvigheid in de zone art. 1 en/of 2 dient de groenbuffer ter hoogte van de realisatie te worden
aangelegd. De buffer dient op een ecologische en vakkundige wijze in stand gehouden te worden,
zodat deze ten allen tijde zijn functie kan vervullen.”

Voor de ‘Ontsluiting via Gentseheerweg’ (zwarte stippellijn) is nu opgenomen
dat de hele breedte van de zone art. 2 kan worden ingezet.

Voor ‘Toegang bedrijvigheid’ (witte stippellijn) wordt nu vermeld ‘Deze
aanduiding geeft aan waar de toegang moet voorzien worden’. Dit wordt
verder vastgelegd in de voorschriften.

De gecoro merkt op dat er met de toegang (witte stippellijn) niet veel kan
geschoven worden, deze moet langs art. 2 liggen én aantakken op de
centrale ontsluiting (grijs).

De gecoro volgt deze opmerking niet. Immers betekent een
vergunningverlening niet dat een ontwikkelaar van deze vergunning wenst
gebruik te maken.

Het staat de vergunninghouder vrij te beslissen al dan niet het project te
realiseren.

Bovendien beschikt de vergunninghouder over een termijn van 2 jaar om de
werken aan te vatten.

Eénmaal de werken zijn aangevat dient ook rekening te worden gehouden
met een werffase met eventuele noodzakelijke bemalingswerken.

Daarom stelt de gecoro voor op te nemen dat de groenaanplant dient
gerealiseerd te worden het eerstvolgende plantseizoen na realisatie van de
ruwbouw (water- en winddicht afwerken van de gebouwen).



Adviezen/bezwaren:

De deelzone voor behoud bestaande boomaanplant uit RUP Gentseheerweg wordt niet behouden.
Dit wordt niet gemotiveerd. Er is niet onderbouwd waarom deze zone, die blijkbaar specifiek
opgenomen en behouden bleef in het RUP nu vrijgegeven wordt.

Integratie bedrijfswoningen

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel 2.2..2 typlogie bedrijfswoningen het
volgende:

“Grondgebonden ééngezinswoning, de bedrijffswoning moet minstens tegen het bedrijfsgebouw
aangebouwd worden, de woning zelf mag deels geintegreerd worden in het bedrijfsgebouw, Een
deel van het bedrijfsgebouw mag in de woning ingepast worden, de bedrijffswoningen mogen ook
als koppelbouw geconnecteerd worden met een andere bedrijfswoning. “

Adviezen/bezwaren

De voorschriften stellen : “De bedrijfswoning mag niet volledig geintegreerd worden in het
bedrijffsgebouw. “ Dit lijkt niet ideaal als voorschrift omdat dit wel zo doen net zuinig ruimtegebruik
garandeert (al helemaal wanneer dit ingepast wordt in de tweede bouwlaag) en afsplitsen
onmogelijk maakt.

Koppeling wonen-werken

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel 2.1 zone voor wonen in combinatie met
kleine en middelgrote ondernemingen het volgende:

“Deze zone is bestemd voor enerzijds het oprichten van bedrijfsgebouwen en anderzijds het
oprichten van atelierwoningen die ruimtelijk en functioneel verbonden worden met die

Op blz. 59 en 61 van de TN wordt hierop ingegaan bij de toelichting rond het
inrichtingsplan en de buffering. Het effect van het plan op vlak van
biodiversiteit is besproken op blz. 74. Op basis van de actuele staat en
ecologische waarde van de bomen zelf in combinatie met de doelstelling
aan noordzijde een ruime buffer in te richten met een moerasbos werd
beslist de populieren niet op te nemen in de langetermijninrichting die met
het plan wordt uitgewerkt.

In het geval het hier zou gaan om bedrijfswoningen centraal in een
bedrijventerrein gelegen kan dit standpunt bijgetreden worden. In
voorliggend specifiek geval is omwille van de inpassing in het straatbeeld
van de Gentseheerweg gekozen voor een typologie waarbij vanop de
openbare weg de woonfunctie het beeld zal bepalen en het bedrijfsgebouw
eerder teruggetrokken wordt ingeplant.

De gecoro merkt op dat niets echter belet dat de woningen wel degelijk
grotendeels zouden worden ingepast in het grotere volume van de
bedrijfsgebouwen en dat daarbij vooral van niet-gelijkvloerse lagen wordt
gebruik gemaakt.



bedrijfsgebouwen. Hierbij wordt de woonentiteit ter hoogte van de Gentseheerweg ingeplant; de
bedrijfsgebouwen worden aan noordelijke zijde ingeplant; beide dienen verplicht in verbinding te
staan met elkaar.”

Adviezen/bezwaren:

Er is onduidelijkheid omtrent de verbinding van wonen en werken.

Mobiliteit

Parkeren

In de stedenbouwkundige voorschriften worden volgende parkeernormen opgelegd:
Individuele parkeerplaats: 1,3 pp/100m2 BVO

Collectieve parkeerplaats: 0,8 pp/100m? BVO

De doelstelling van het art. 2 is effectief het telkens per perceel realiseren
van de combinatie bedrijfswoning-bedrijfsgebouw.

De vereiste om op een nog niet bebouwd perceel beide gecombineerd op te
richten is echter slechts impliciet af te leiden uit huidige verordenende
voorschriften. De gecoro adviseert dit duidelijker uit te schrijven in de
verordenende voorschriften zelf.

Voor het RUP Gentseheerweg werden hieromtrent geen bezwaren of
adviezen verleend, doch verleent de gecoro ook voor de voorgestelde
parkeernormen in voorliggend RUP het volgende advies:

De gecoro is van mening dat een parkeernorm niet verordend dient
vastgelegd te worden in de stedenbouwkundige voorschriften.

De gecoro besluit dat een correcte inschatting van het aantal
parkeerplaatsen en dit per locatie, project en context maatwerk is op niveau
van de vergunningsaanvraag. Bovendien is het aantal parkeerplaatsen sterk
afhankelijk van het soort functie en gecumuleerd gebruik.

Het vastleggen van een rigide norm houdt bovendien geen rekening met
mogelijks toekomstige veranderde parkeertendensen en/of
mobiliteitsbehoeften.



Verkeersveiligheid en -leefbaarheid

De Gentseheerweg wordt als drukke weg, met weinig parkeermogelijkheden beschreven. Het
bijkomende verkeer zorgt voor hinder (overdreven snelheid, daar er geen controle is), waarbij de
hinder als storend wordt ervaren.

Impact verkeer op Ingelmunster

Er is een vraag tot opname van randvoorwaarden binnen RUP waardoor zich geen nieuwe bedrijven
kunnen vestigen die veel vrachtverkeer genereren.

Geluid en trillingen

Geluidshinder en schade door trillingen

Er is vrees tot geluidsoverlast door de kleine kmo activiteiten (machines) + er zijn vragen omtrent de
schaal van de KMO activiteiten.

Bijkomend is er vrees tot schade door trillingen afkomstig van graafwerkzaamheden.

Bovendien bepaalt regelgeving in welke gevallen een
omgevingsvergunningsaanvraag een MOBER dient te omvatten en in welke
gevallen een mobiliteitstoets volstaat.

Indien uit een MOBER zou blijken dat de voorgestelde parkeernorm wordt
onderschat of overschat, dan kan dit niet beschouwd worden als een
beperkte afwijking op de stedenbouwkundige voorschriften en omvat een
vergunningsaanvraag meteen een legaliteitsbelemmering. De gecoro is
bijgevolg van oordeel dat de parkeernorm integraal uit de
stedenbouwkundige voorschriften dient geschrapt te worden.

Het plan omvat een reconversie van een bestaande bedrijfssite. In de
milieuscreening werden de mobiliteitseffecten omschreven. Team MER heeft
geoordeeld dat er geen aanzienlijke milieueffecten zijn.

De weginrichting van de Gentseheerweg maakt geen deel uit van een RUP
en valt buiten de scope van het RUP.

In de voorschriften zijn de belangrijkste randvoorwaarden om grote
verkeersstromen (zeker vrachtverkeer) te vermijden al ingeschreven. Zie
hiervoor het bestemmingsvoorschrift in art. 1.1., waarmee logistiek, een
aantal bedrijfssectoren met veel zwaar verkeer, detailhandel, autonome
kantoren en algemeen bedrijven met abnormale hinder zijn uitgesloten.

De gecoro adviseert dit voorschrift nog aan te vullen met ‘het niet toelaten
van sterk mobiliteitsgenererende activiteiten’.

De in het ontwerpplan voorziene inrichting zorgt voor een indeling die impact
van geluid vanuit het bedrijventerrein maximaal afschermt van omliggende
woningen. De ontsluiting en toegang van de bedrijven ligt centraal in het
gebied.

Verder zijn de regels van Vlarem qua milieu-impact toe te passen en kunnen
specifieke vergunningsvoorwaarden worden opgelegd waar nodig.



Impact algemeen

Algemene impact op de omgeving

Er is vrees tot een grotere impact van 1 bedrijf dat opgesplitst wordt in x-aantal kleinere
bedrijfsunits (geluidsoverlast).

Waardevermindering

Het planvoornemen betekent een zware waardevermindering voor onroerende goederen in het
plangebied en de omgeving. Dit heeft een prijs voor de benadeelde partijen (gelijklopend RUP
Verbist).

Verzamelgebouwen

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel 1.2.6 zone voor kleine en middelgrote
ondernemingen het volgende:

“DAK’: Daken dienen integraal ingezet te worden als groendak en/of voor energieopwekking,
behalve ter hoogte van noodzakelijke technische constructies of andere functies die dit zouden
verhinderen. De dakvormen binnen één bedrijfsverzamelgebouw of groep samenwerkende

gekoppelde bedrijfsgebouwen moeten op elkaar afgestemd worden.”
Adviezen/bezwaren

Binnen artikel 1.2.6 is sprake van verzamelgebouwen terwijl er binnen het planvoornemen geen
bedrijfsverzamelgebouwen van toepassing zijn.

Participatie en communicatie

Men kaart aan dat men niet op de hoogte was omtrent het planvoornemen en dat de procedure nu

alreeds bijna rond is.

In Vlarem zijn ook voorschriften opgenomen betreffende trillingen.
Daarbovenop kunnen specifieke vergunningsvoorwaarden worden opgelegd
waar nodig.

De gecoro merkt op dat het aantal bedrijven op zichzelf niet bepalend is
voor de impact op de omgeving. Verder is de rode draad dat hier sowieso
enkel bedrijvigheid wordt toegelaten die verenigbaar is met de woonfunctie
in de nabijheid.

Daarnaast werd alle milieu-impact verder besproken binnen de milieu-
screening.

De gecoro is van mening dat waardeverlies een aspect betreft van
privaatrechtelijke aard en geen aspect van ruimtelijke ordening. Het bezwaar
met betrekking tot waardeverlies betreft een subjectief gegeven en komt
bijgevolg niet in aanmerking als te behandelen bezwaar.

De VCRO legt bovendien vast in welke gevallen er planschade kan gevraagd
worden.

De gecoro stelt vast dat dit een materiéle fout betreft, die dient aangepast te
worden.

De participatie en bijhorende bekendmakingen in het kader van de RUP-
procedure zijn naar behoren verlopen.
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Verslaggever,

Veronique Desmet - plaatsvervangend secretaris Gecoro
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de gedreven provincie

Ruimtelijke Planning

AANGETEKEND
Aan de voorzitter van de GECORO

P / A Korenmarkt 10
8870 Izegem

Sint-Andries, Betreft: Contactpersoon:

06/07/2023 Advies ontwerp gemeentelijk RUP beslist in deputatie Evi Lefevere
Gentseheerweg

Onze ref.: Telefoon 050 40 35 43

ELFV/23/0175-22/15/5443

Uw ref.: e-mail:
Bijlagen: - evi.lefevere@west-vlaanderen.be

Geachte voorzitter,
Geachte leden van de GECORO,

Hierbij vindt U het advies van de deputatie van West-Vlaanderen op het ontwerp ruimtelijk
uitvoeringsplan Gentseheerweg. Dit RUP werd op 24/04/2023 voorlopig vastgesteld door de
gemeenteraad van Izegem. Het openbaar onderzoek loopt van 8/05/2023 tot 6/07/2023.

Het voorwerp van advies is het volgende document :

stad Izegem - gemeentelijk RUP '‘Gentseheerweg’, opgemaakt door Adoplan bvba, bestaande uit een plan
bestaande toestand, een bestemmingsplan, stedenbouwkundige voorschriften en toelichtingsnota.

Het plangebied betreft een historisch gegroeide bedrijfslocatie de welke zijn functie recent verloor. Het
gemeentelijk RUP Gentseheerweg wenst het voormalig bedrijf Vangroenweghe en enkele leegstaande overdekte
opslagplaatsen een nieuwe invulling te geven, zijnde lokale bedrijvigheid.

Conform artikel 2.2.21.84 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) brengt de deputatie
advies inzake de overeenstemming van het ontwerp RUP met het provinciaal ruimtelijk
structuurplan (PRS-WV) en de provinciale RUP’s. Het RUP wordt tevens getoetst op de
overeenstemming met het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Tevens wordt nagegaan of het
RUP voldoet aan de juridische vormvereisten en worden er inhoudelijke aandachtspunten
aangehaald op het niveau van het RUP.

Artikel 2.2.21.85 VCRO voorziet dat de GECORO de adviezen, opmerkingen en bezwaren
codrdineert en gemotiveerd advies uitbrengt aan de gemeenteraad. Dit advies van de deputatie
dient daarbij integraal te worden opgenomen en behandeld.

Juridische aspecten van het RUP
Artikel 2.2.5.81 VCRO bepaalt wat een ruimtelijk uitvoeringsplan moet bevatten. Het voorliggende
gemeentelijk RUP wordt getoetst aan deze juridische vereisten:

- In het kader van rechtszekerheid dient er een maximale as-verschuiving opgenomen te
worden in de voorschriften wat betreft de indicatieve aanduiding ‘ontsluiting via
Gentseheerweg * en ‘ontsluiting bedrijvigheid’.

) www.facebook.com/westvlaanderen 3 @provinciewvl www.west-vlaanderen.be



Overeenstemming met het PRS-WV

Het gemeentelijk RUP wordt getoetst aan het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen
(PRS-WV), goedgekeurd bij ministerieel besluit van 6 maart 2002 en het addendum op het PRS-WV,
goedgekeurd bij ministerieel besluit van 11 februari 2014. Op 26 september 2019 werd de tweede
partiéle herziening definitief vastgesteld door de provincieraad. De Vlaamse Regering heeft de
herziening definitief goedgekeurd op 20 januari 2020.

Het PRS-WYV bevat een kader voor reconversie. Reconversies worden binnen de bebouwde ruimte
gestimuleerd omdat hierdoor de ruimtelijke kwaliteit van bepaalde sites en van de omgeving kan
worden opgewaardeerd. Met de bebouwde ruimte worden de stedelijke gebieden, de geselecteerde
kernen en de overige woonconcentraties bedoeld. Deze doelstelling geeft uitvoering aan het
principe van duurzaam ruimtegebruik.

Bij een reconversie dient in de eerste plaats te worden onderzocht of de benutte gronden niet
opnieuw kunnen worden ingezet voor de huidige bestemming. Indien dit niet meer wenselijk is, is
het van belang deze gebieden opnieuw in te zetten voor andere ruimtevragen. Dit kan gaan om
zowel wonen, bedrijvigheid, recreatie, gemeenschapsvoorzieningen...

Het gaat om alle kerngebonden functies. Op die manier wordt op termijn meer open ruimte
gevrijwaard omdat er minder nieuwe gebieden voor het opvangen van deze ruimtevragen moeten
worden aangesneden.

Voorliggend ontwerp RUP is in overeenstemming met het PRS-WV.

Overeenstemming met het GRS Izegem

Ingevolge artikel 2.2.18.8§1 VCRO worden de gemeentelijke RUP’s opgemaakt ter uitvoering van het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Het GRS Izegem is goedgekeurd op 13/07/2000.

Het plangebied van onderhavig RUP valt binnen de afbakening van het regionaalstedelijk gebied
Roeselare. De Vlaamse regering heeft op 21 november 2008 het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan voor de afbakening van het regionaalstedelijk gebied Roeselare definitief
vastgesteld. De afbakeningslijn geeft aan waar de stedelijke ontwikkeling van Roeselare en
omgeving in de toekomst kan gebeuren. Binnen dit stedelijk gebied wordt een aanbodbeleid
gevoerd voor wonen en werken.

Volgens het GRS Izegem situeert het plangebied zich in een ‘stedelijk landbouwgebied/kijkvenster’;
het kijkvenster tussen de Gentsestraat-Gentseheerweg en het Kanaal dient behouden te worden
(zie RG p.107-108). In het RUP Omgeving VTI is dit verankerd met de landbouwzone met
landschappelijke kwaliteiten net ten westen van het contour van onderhavig RUP.

Voorliggend ontwerp RUP is in overeenstemming met het GRS Izegem.

Inhoudelijke opmerkingen en aandachtpunten op niveau van het RUP

In het verdere verloop van het planningsproces is het wenselijk dat nog met volgende opmerkingen
wordt rekening gehouden:
= Binnen ‘artikel 3: zone voor groenbuffer’ wordt aangegeven dat de groenbuffer aangeplant
dient te worden in het eerstvolgende plantseizoen na het realiseren van de
omgevingsvergunning. Een buffer heeft echter het doel om de nieuwe activiteit te bufferen
ten opzichte van de woningen en maakt bijgevolg integraal deel uit van de nieuwe activiteit.
Er wordt dan ook bij voorkeur opgenomen dat de groenbuffer binnen 1 jaar, na het
verkrijgen van de omgevingsvergunning, gerealiseerd dient te worden.

Digitale uitwisseling van ruimtelijke uitvoeringsplannen

De digitale uitwisseling van het ruimtelijk uitvoeringsplan is conform de betreffende technische
richtlijn. Er zijn hierover geen opmerkingen.
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Besluit
Het gemeentelijk RUP Gentseheerweg, wordt voorwaardelijk gunstig geadviseerd.

Voorwaarden:

- voldoen aan de juridische vormvereisten.

Voorts is het wenselijk rekening te houden met de geformuleerde opmerkingen en
aandachtspunten.

Hoogachtend,
Namens de deputatie:

Voor de provinciegriffier: De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,
De directeur

Stephaan Barbery Sabien Lahaye-Battheu

Zitting deputatie, 06/07/2023
Voor eensluidend afschrift,

Namens de deputatie,

Digitaal ondertekend door

Stephaan Bafbefy Stephaan Barbery (Signature)
H Datum: 2023.07.06 12:04:57
(Signature) +02°00
Stephaan Barbery

Diensthoofd

Dienst ruimtelijke planning
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DEPARTEMENT
OMGEVING

AANGETEKEND

Vlaamse overheid GECORO
Afdeling Gebiedsontwikkeling, Korenmarkt 10
Omgevingsplanning en -Projecten 8870 IZEGEM
Jacob van Maerlantgebouw

Koning Albert I-laan 1-2 bus 91

8200 BRUGGE

T 050 24 82 00

www.omgeving.vlaanderen.be

uw bericht van contactgegevens ons kenmerk datum
Philip Vanquaethem 2.14/36008/125.1
philip.vanquaethem@vlaanderen.be

uw kenmerk 050 24 82 38 bijlagen

Betreft: IZEGEM, gemeentelijk RUP “ GENTSEHEERWEG “ : advies tijdens het openbaar onderzoek
ligging:

kadastraal:

onderwerp: GENTSEHEERWEG

aanvrager:

Geachte voorzitter,

Hierbij bezorg ik u het advies van het departement Omgeving.

1. rechtsgrond van het advies en relevante regelgeving of beleidskaders

Op grond van artikel 2214 §4 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, bezorgt het
departement Omgeving aan de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening een advies
over de overeenstemming van het ontwerp gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan met het
Ruimtelijk Structuurplan VIaanderen en de gewestelijk ruimtelijke uitvoeringsplannen. Artikel
2214 §5 voorziet dat dit advies integraal opgenomen dient te worden in het advies van de
GECORO.

2. samenvatting van het dossier

Het plangebied ligt oostelijk van de Izegemse stadskern. Het gebied ligt nabij de oostelijke
gemeentegrens met de gemeente Ingelmunster. Het betreft een bedrijvenzone achter een
woonlint. Het plangebied ligt langs de Gentseheerweg waar zowel wonen als bedrijvigheid
aanwezig is. Ten noorden loopt de spoorlijn Kortrijk-Roeselare en het kanaal Roeselare-Leie. Ten
zuiden van het plangebied vinden we residentiéle kavels met achterliggend een industriegebied.
Het plangebied is voor 50% bebouwd of verhard en is bebouwd met enkele woningen en een
leegstaand bedrijf. De overige oppervlakte bestaat uit grasland en groen.

Het grootste deel van het plangebied is binnen industriegebied van het gewestplan gelegen. De
straat volgend, ligt een lint woongebied met landelijk karakter.
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Het volledige plangebied bevindt zich binnen het gemeentelijk RUP ‘Omgeving VTI' (d.d.
01.09.2005).

Het plan voorziet een heraanleg in functie van bedrijvigheid.
3. beknopte historiek

Op werd een plenaire vergadering gehouden. Het departement gaf een voorwaardelijk gunstig
advies.

Op 24/04/2023 werd het plan voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad.
4. verenigbaarheid met het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen

lzegem werd in het RSV geselecteerd als kleinstedelijk gebied en dit op provinciaal niveau
aangezien de stad volgens de functioneel-hiérarchische benadering als zwak uitgeruste kleine
stad wordt aanzien. Desalniettemin wordt een deel van Izegem gerekend tot het
regionaalstedelijk gebied Roeselare.

Regionaal stedelijke gebieden hebben potenties om een belangrijk aandeel van de groei inzake
bijkomende woongelegenheden, stedelijke voorzieningen en ruimte voor economische
activiteiten op te vangen.

Het plangebied bevindt zich binnen de afbakeningslijn van het stedelijk gebied Roeselare. Er
worden echter wel geen concrete uitspraken gedaan betreffende het plangebied.

Het planvoornemen is niet strijdig met het RSV.
5. andere inhoudelijke opmerkingen

Artikel 2213 §2 van de codex bepaalt dat de gemeentelijke RUP’s worden opgemaakt ter
uitvoering van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan.

Het plan is in overeenstemming met het GRS.
Verder:

De deelzone voor behoud bestaande boomaanplant uit RUP Gentse Heerbaan wordt niet
behouden. Dit wordt niet gemotiveerd. Er is niet onderbouwd waarom deze zone, die blijkbaar
specifiek opgenomen en behouden bleef in het RUP nu vrijgegeven wordt.

Binnen artikel 1 (1.2.6: Dak) is sprake van verzamelgebouwen. Het plan voorziet echter geen
bedrijfsverzamelgebouwen.
De vermelding voor bedrijfsverzamelgebouwen is daarom te schrappen uit de voorschriften.

De voorschriften stellen : “De bedrijfswoning mag niet volledig geintegreerd worden in het
bedrijfsgebouw. “ Dit lijkt niet ideaal als voorschrift omdat dit wel zo doen net zuinig
ruimtegebruik garandeert (al helemaal wanneer dit ingepast wordt in de tweede bouwlaag) en
afsplitsen onmogelijk maakt.
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6. algemene conclusive

Er wordt een gunstig advies uitgebracht, mits voldoende rekening gehouden wordt met de
gemaakte opmerkingen..

Hoogachtend,

Digitaal

Julie Dalle ondertekend door
Julie Dalle

(Signatur signature)
Datum:

e) 2023.07.03
14:49:11 +02'00'

Voor het departement,
Julie Dalle
Adjunct van de directeur
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6.13 BULAGE 13: GEMEENTERAADSBESLISSING (09.10.2023)

Definitieve vaststelling
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F"/Ii%gem Zitting van maandag 09 oktober 2023

UITTREKSEL UIT HET NOTULENBOEK VAN DE GEMEENTERAAD

Tegenwoordig: Bert Maertens: burgemeester

Caroline Maertens, Kurt Himpe, Tom Verbeke, Lisbet Bogaert, Virginie Derumeaux:
schepenen

Ann Van Essche: OCMW-voorzitter

Staes Nadia, Leenknecht Geert, Grymonprez Kurt, Depoarter Hein, Verschoot Nick,
Vandewatere Julie, Baert Rik, Vandeputte Sybille, Carrette Kevin,

Verhasghe Frederick, Dierickx-Visschers Jan, Seynaeve Giel, Parmentier Didier,
Clarys Balder, Renier Veerle, Christiaens Eveline, Dewulf Nathalie, Bossuyt Eva,
Veerle Vandamme, Grijspeert Lisa: raadsleden

Dries Dehaudt: voorzitter

Anton Jacobus: algemeen directeur

Verontschuldigd: Pattyn Diederik: raadslid

7.

Definitieve vaststelling RUP Gentseheerweg

De gemeenteraad,

Regelgeving

Gecodificeerde decreten Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening [citeeropschrift: "Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening”, afgekort "WVCRO"]
Decreet Lokaal Bestuur

Voorafgaande beslissingen en advies

Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 7 december 2020 houdende de opmaak van
een nieuw gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan tot de realisatie en herbestemming van gronden voor de
ontwikkeling van bedrijvigheid, ambacht en KMO voor de zones:

o De site Vangroenweghe & de site Talo aan de Gentseheerweg (RUP Gentsehesrweqg)

o De site Verbist aan de Gentseheerweg (RUP Verbist)

o De site C&B aan de Manegemstraat (RUP Manegemstraat).
Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 8 februari 2021 tot de aanstelling van het
ruimtelijk planningsbureau ADOPLAN BVBA, Oudenaardsesteenweg 344 te 8500 Kortrijk voor de opmaak
van de nisuwe gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen.
In zitting van het college van burgemesster en schepenen van 31 mei 2021 werd beslist om bijkomend een
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan Mezegemstraat op te stellen voor de site Schramme gelegen aan de
Mezegemstraat 25.
Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 29 november 2021 ter goedkeuring van de
start- en procesnota’s voor de RUP’s.
Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 18 juli 2022 ter goedkeuring van de
scopingnota's voor de RUP’s.
Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 16 januan 2023 ter goedkeuring van de
eerste versie van de RUP’s.
Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 20 maart 2023 ter aktename van verslag van
de plenaire vergadering over het voorontwerp van de RUP's.
Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 3 april 2023 ter goedkeuring van het
voorontwerp van de RUP's.
Beslissing van de gemeenteraad van 24 april 2023 tot voorlopige vaststelling van het ontwerp van RUP
Gentseheerweg.
Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 25 september 2023 tot goedkeuring van het
RUP Gentseheerweg.
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Feiten en motivering

De stad maakt ruimtelijke uitvoeringsplannen (RUP's) op voor het optimaliseren van de werk- en woonomgaving
op 4 locaties in de stad. De plannen hebben betrekking op volgende locaties:

o De site Verbist aan de Gentseheerweg

o De site Vangroenweghe & de site Talo aan de Gentseheerweg

o De site C&B aan de Manegemstraat.

o  De Site Schramme aan de Mezegemstraat

Per locatie wordt een apart RUP opgemaakt, resp. RUP Verbist, RUP Gentseheerweg, RUP Manegemstraat en
RUP Mezegemstraat. Voorliggende beslissing betreft het RUP Gentseheerweg.

Het geintegreerde planningsproces tot de opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan bestaat uit 5 fases:
1. De startnota

De scopingnota

Het voorontwerp RUP

Het voorlopig vastgesteld RUP

Het definitief vastgesteld RUP

[ I ST N ]

Het RUP bevindt op het einde van het planproces. Het op 24 april 2023 door de gemeenteraad voorlopig
vastgestelde ontwerp van RUP werd na brede bekendmaking ter inzage gelegd tijdens een openbaar onderzoek
van 60 dagen, dat alle belanghebbenden toeliet hun input aan te leveren betreffende het ontwerp. Daarnaast
werd aan de deputatie van de provincie West-Vlaanderen en aan het Departement Omgeving advies gevraagd
over dit ontwerp. Op 23 augustus 2023 heeft de GECORO zich over de adviezen en inspraakreacties gebogen
en een eigen advies uitgebracht.

Op basis van de verschillende adviezen en inspraakreacties werden naast enkele vormelijke of tekstuele
correcties ook inhoudelijke wijzigingen aangebracht in het ontwerp betreffende volgende elementen (zie
aanpassingen aangeduid in gele tekst):

e In de overgangsbepalingen in art. 0.1.4. die gelden voor de bestaande vergunde of vergund geachte
gebouwen en censtructies inclusief hun functies, is bijkomend opgenomen dat een opslagfunctie niet in
strijd met de voorschriften van het RUP heringericht kan worden als productieactiviteit. In dergelijk
geval moet het project bijgestuurd worden zodat voldaan wordt aan de nisuwe voorschriften van het
RUP Gentseheerweg.

+ In het bestemmingsvoorschrift in art. 1.1. en 2.1. zijn activiteiten met een sterke mobiliteitsgeneratie
uitgesloten. De toelichting bij deze bestemmingsvoorschrifien is uitgebreid betreffende de termen op-
en overslag en detailhandel.

¢ Inart. 1.2 is de aanleg van het bedrijventerrein als £&n samenhangend geheel gedetailleerder
uitgewerkt, waarbij ook fasering op basis van een masterplan is toegevoegd. Daarbi] is de nodige
toelichting aangevuld. Deze aanpassing zorgt ervoor dat het plangebied een stuk flexibeler kan worden
ingevuld, terwijl de samenhang (met impact op vooral ruimtelijk rendement) &n de uitvoering van de
maatregelen voor het beperken van de impact op de omgeving gegarandeerd blijven.

e De toelichting bij art. 1.2.1. betreffende de perceelopperviakte werd uitgebreid.

e Inart. 1.2.10. en 2.2.10. zijn de ondergrenzen voor het aantal parkeerplaatsen voor auto’s en
stallingsplaatsen geschrapt om te voorkomen dat hier op de langere termijn juridische moeilijkheden
ontstaan in het geval er minder plaatsen zouden nodig zijn. Tegelijk blijft het voorschrift een voldoende
garantie om op niveau van de omgevingsvergunning de nodige informatie te kunnen eisen en om
onderbouwd over de mobiliteitsaspecten te kunnen ocordelen. Hiermee is maatwerk mogelijk per locatie,
project en context.

e Inart. 2.1. is een extra duidelijke formulering opgenomen betreffende de onlosmakelijkheid van
bedrijfswoning en bedrijfsgebouw, met de nodige toelichting.

¢ Inart. 2.2.8. is de private tuin correcter afgelijnd aan de achtergevel en werd daar een toelichting bij
geformulesrd.

+ Inart. 3.2 is de noodzakelijkheid van de op plan ingetekende breedte, de timing en mogelijke fasering
voor aanleg van de groenbuffering verduidelijkt.

o In de artikels betreffende de ontsluiting via de Gentseheerweg en de toegang bedrijvigheid zijn de
maximale asverschuivingen t.o.v. de indicatieve aanduiding op het grafisch plan bepaald.
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Dit plan wordt aan de gemeenteraad voorgelegd om definitief te worden vastgesteld als RUP. Het definitief
vastgestelde RUP zal met de gemeenteraadsbeslissing en het advies van de GECORO worden overgemaakt aan
de deputatie en het Departement Omgeving. Zij hebben nog gedurende 45 dagen de mogelijkheid om het plan
te schorsen en/of te vernietigen op de decretaal vastgestelde gronden. In geval er geen schorsing enf/of
vernietiging volgt, wordt de definitieve vaststelling in het Belgisch Staatsblad gepubliceerd. Het RUP treedt in
werking 14 dagen na deze publicatie.

Besluit met 23 stemmen voor (N-VA, CD&V, Vlaams Belang, Vooruit, Groen en Open VLD) en 5
onthoudingen (Stip):

Art. 1 - Het RUP Gentseheerweg wordt definitief vastgesteld.

Art. 2 - Het RUP Gentseheerweg wordt samen met voorliggend besluit en het volledige advies van de GECOROC
overgemaakt aan de deputatie van de provincie West-Vlaanderen en het Departemeant Omgeaving.

Art. 3 - Het college van burgemeester en schepenen wordt belast met de uitvoering van deze beslissing.

Namens de Gemeenteraad,
De algemesn directeur, De voorzitter,
get. Anton Jacobus get. Dries Dehaudt

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT

De algemesn directeur,

\Geiskend doorAnion Jacobus (Signature
Gelekend op 2023-10-11 112723 +02:0
Reden:ik keur &t document gosd

7 Viaamse
Jucobis e ¢ ouarnaid

Anton Jacobus
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6.14 BILAGE 14: DEPUTATIEBESLISSING (30.11.2023)

Schorsingsbeslissing

Besluit van de deputatie van de provincie West-Yiaanderen houdende de schorsing van
het gemeanteraadsbesiuit tot definitieve vaststelling van het gemeentelijk RUP
Gentsehearweg voor de stad Izegem

DE DEPUTATIE VAN WEST-VLAANDEREN
verwijst naar volgende rechtsbronnen en houdt rekening met volgende wettelijke bepalingen en
feltelijke overweagingen:

- het provinciedecreet, inzonderheid de artikelen 2 en 57 (medebewind )

- de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) artikelen 2.2.18 tot en met 2.2.25, in het
bijzonder artikel 2.2.23 dat stelt dat de deputatie over een termijn van 45 dagen beschikt om
de uitwoering van het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van een
gemeentelijk RUP te schorsen, Deze termijn gaat in de dag na de betekening van dit besluit
tot definitieve vaststelling. Het besluit van de gemeenteraad kan alleen worden geschorst:

1. als het gemeentelijk ruimtealijk vitvoeringsplan kennelijk onverenighaar is maet san
structuurplan of, in voorkomend geval, een ontwerp van structuurplan;

2. als het gemeentelijk ruimtelijk ultvoeringsplan strijdig is met ean gawestelijk of
provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan of, in voorkomend geval, een ontwerp van
gewestelijlk of provinciaal ruimtelijk vitvoeringsplan, tenzij de Viaamse Regering,
respectiavelijk de provincieraad daarvoor haar instermming heeft verleend;

3. als het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan strijdig is met direct werkende narmen
binnen andere beleidsvelden dan de ruimtelijke ordening;

4. wegens de niet-naleving van een substantiéle vormvereiste.

- het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende de definitieve
vaststeiling van het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen (RSV), het besluit van de Viaamse
regering van 12 december 2003 houdende de definitieve vaststelling van een herziening van
het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen en het besluit van de Viaamsa regering van 17
december 2010 tot definitieve vaststelling van een gedeeltelijke herziening van het Ruimtelijk
Structuurplan Viaanderen, bekrachtigd, voor wat de bindende bepalingen betreft, bij decreten
van 17 december 1997, 19 maart 2004 en 25 februari 2011

het ministerieel besluit houdende de goedkeuring van het ruimtelijk structuurplan voor de
Provincie West-Viaanderen (PRS-WV) van 6 maart 2002

- het ministerieel besluit houdende de geedkeuring van het addendum op het ruimtelijk
structuurplan voor de provincie West-Viaanderen (PRS-WWY) van 11 februarn 2014

- de tweede partigle herziening van het PRS-WV, definitief vastgesteld op 26 september 2019
door de provincieraad en definitief goedgekeurd door de Viaamse Regering op 20 januari
2020

- het beslult van de minister houdende de goedkeuring van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan Izegem van 13/07/2000

- het advies van de deputatie op het voorontwerp gemeentelijk RUP Gentseheerweg op de
plenaire vergadering dd. 16/02/2023, het verslag van de plenaire vergadering dd.
15/03/2023

= het besluit van de gemeenteraad van Izegem dd. 24/04,/2023, houdende voorlopige
wvaststelling van het ontwerp van gemeentelijk RUP Gentseheerweg

— het openbaar onderzoek waarbij de begin- en einddatum werd vastgelegd op respectievelijk
0B/05/2023 en 06/07/2023.

- het advies van het Departerment Omgeving dd. 03/07/2023 over het ontwerp van
gemeentelijk RUP Gentseheerweg.
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- het advies van de deputatie dd. 06/07/2023 over het ontwerp gemeentelijk RUP
Gentseheerweg in het kader van het openbaar onderzeek,

-~ de bezwaren, opmerkingen en adviezen resulterend uit het openbaar onderzoek over het
ontwerp van gemeentelijk RUP Gentseheerweg

—  het advies van de GECOROD van Izegem dd. 23/08/2023 over de adviezen, opmerkingen en
bezwaren betreffende het gemeentelijk RUP Gentseheerweg

- het beslult van de gemeenteraad van Izegem dd. 08/10/2023 houdende de definitieve
wvaststelling van het gemeentelijk RUP Gentseheerweg

- de betekening van het gemeenteraadsbesluit tot definitieve vaststelling van het gemeentelijk
RUP Gentscheerweg , het volledige gemeentelijk ruimteliji uitvoeringsplan en het velledige
advies van de gemeentelijke commissie voor reimtelijke ordening op 19/10/2023

- Het gemeentelijk RUP Gentseheerweyg, bestaat uit een toelichtingsnota, procesnota,
toelichtende kaarten, stedenbouwkundige voorschriften en een bestemmingsplan.

- Het plangebled betreft een historisch gegroeide bedrijfsiocatie de welke zijn functie recent
verloor, Het gemeentelijk RUP Gentseheerweg wenst het voormalig bedrijf Vangroenweghe en
enkele leegstaande overdekte opslagplaatsen een nleuwe invulling te geven, zijnde lokale
bedrijvigheid.

- Conform artikel 2.2.21. § 5 van de VCRO bundelt #n codrdineert de gemeentelijke commissie
voor ruimtelijke ordening alle adviezen, opmerkingen en bezwaren en brengt binnen negentig
dagen na het einde van het openbaar onderzoek een gemotiveerd advies uit bij de
gemeenteraad. De gemeenteraad kan afwijken van het advies van de GECORD maar dient dit
steeds te motiveren.

Er werden voorgestelde wijzigingen van de GECORO niet doorgevoerd. In het
gemeenteraadsbesluit is er geen motivatie opgenomen om deze wijzigingen niet of afwijkend
doar te voeren;

-  De GECORD adviseert om voor artikel 3 ‘zone voor groenbuffer’ op te nemen dat de
groenaanplant dient gerealiseerd te worden het eerstvolgende plantseizoen na realisatie
van de ruwbouw. Tn het gemeaenteraadsbesluit staat er dat de timing en de mogelijke
fasering voor aanleg van de groenbuffering verduidelijkt werd. Echter wijkt dit af van het
advies van de GECORO. Het is niet duldelijk waarom de gemeenteraad de voorgestelde
wijziging niet volgt.

De gemeenteraad kan ook, los van het advies van de GECORO, wijzigingen voorstellen, maar
deze dienen steeds voort te viceien uit bezwaren, opmerkingen of adviezen ultgebracht
tijdens het openbaar onderzoek en bovendien dienen deze wijzigingen voldoende
gemotiveerd te worden in het gemeenteraadsbesluit. In voorliggend gemeenteraadsbesluit 1s
het niet duidelijk van waaruit voorgestelde wijzigingen voortviceien en wat de motivatie
erachter is:

- Het bijkomend opnemen dat een opslagfunctie in strijd met de voorschriften van het RUP
heringericht kan worden als productieactiviteit {overgangsbepaling ender 1.04);

Het toevoegen van een fasering op basis van een masterplan;
- Een uitbreiding van de toelichting bij art. 1.2.1. betreffende de perceelopperviakte;
- Wijziging in de aflijning van de private tuin aan de achtergevel + toelichting (art. 2.2.8.);

- Aanpassing m.b.t. maximale as-verschuivingen (aanpassingen moeten duidelijker
gemotiveerd worden 1.f.v, het advies GECORO hierover)

—  het voorstel van gedeputeerde Lahaye-Battheu
-~ na beraadsiaging

213
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BESLUIT:

Enig artikel:
Het gemeenteraadsbesivit van 09/10/2023 tot definitieve vaststelling van het gemeentelijk RUP

Gentseheerweg, voor de stad Izegem bestaande uit een toelichtingsnota, procesnota,
toelichtende kaarten, stedenbouwkundige voorschriften en een bestemmingsplan, wordt
geschorst omwille van:

- de nlet-naleving van een substantiéle vormverelste, met name de motiveringsplicht.

Conform artikel 2.2.21. § 5 van de VCRO bundelt en codrdinesrt de gemeentelijke
commissie voor ruimtelijke ordening alle adviezen, epmerkingen en bezwaren en brengt
binnen negentig dagen na het einde van het openbaar onderzoek een gemotiveerd advies
uit bij de gemeenteraad. De gemeenteraad kan afwijken van het advies van de GECORO

maar dient dit steeds te motiveren.

Gedaan te Brugge in zitting van 30/11,/2023

Waren aanwezig! de heer Carl Decaluwé, provinciegouverneur-voorzitter
de heren Bart Naeyaert, Jurgen Vanlerberghe, Jean de Bethune en
mevrouw Sabien Lahaye-Battheu, leden

de heer Stijn Lombaert, provinciegriffier
Brugge, 30/11/2023,

De provinclegriffier De provinclegouverneur - voorzitter
Stifn LOMBAERT Carl DECALUWE

Voor eensluidend afschrift,
Namens de deputatie,
Stephaan Barbery,

ita3! andartakisnd do
Stephaan Barbery mn mm:mw:m
{S'IgnatUFE] g:.l.lﬁ 202E 1130154575

Diensthoofd
Dienst ruimtelijke planning
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