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In zijn ontwerpversie gezien en voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad in
zitting van maandag, 24 april 2023

de algemeen directeur, de voorzitter,

Anton Jacobus Dries Dehaudt

Het college van Burgemeester en Schepenen bevestigt dat het ontwerp ruimtelijk
uitvoeringsplan zoals voorlopig vastgesteld op maandag, 24 april 2023, ter inzage
van het publiek op het gemeentehuis werd neergelegd van maandag, 8 mei 2023
tot en met donderdag, 6 juli 2023.

de algemeen directeur, de burgemeester,

Anton Jacobus Bert Maertens

Gezien en definitief vastgesteld door de gemeenteraad in zitting van maandag, 15
januari 2024

de algemeen directeur, de voorzitter,

Anton Jacobus Dries Dehaudt

VOOR STUDIEBUREAU ADOPLAN.

GERT-JAN TIMMERMAN, PLANOLOOG
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INLEIDING

Met het decreet! van 01.07.2016 en het besluit van de Vlaamse Regering? (BVR) van 17.02.2017 werd
de procedure tot opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) gewijzigd.

Cfr. artikel 2.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelike Ordening (VCRO) wordt in functie van het
geintegreerd planningsproces een procesnota opgesteld die het verloop van het planningsproces
beschrijft. Het is een informatief en evolutief document dat in de loop van het planningsproces wordt
aangevuld. De nota geeft met andere woorden een overzicht van de genomen en/of nog te nemen
procedurestappen vanaf de opstart tot de goedkeuring van het RUP en bevat informatie over de
actoren, wijze van participatie, omgang met resultaten van participatie ...

Voorliggend document betreft de procesnota bij het gemeentelijk RUP Verbist (plan-ID:
RUP_36008_214_00411_00001). De in het rood aangeduide tekst zal gedurende het planproces verder
aangevuld worden.

Tegelijk met het RUP Verbist lopen ook de procedures voor de RUP’s Gentseheerweg, Manegemstraat
en Mezegemstraat.

! Het decreet van 01.07.2016 tot wiziging van de regelgeving voor ruimtelijke
uitvoeringsplannen teneinde de planmilieueffectrapportage en andere effectbeoordelingen
in het planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen te integreren door wijziging van
diverse decreten.

2 Het besluit van de Vlaamse Regering van 17.02.2017 betreffende het geintegreerde
planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen, planmilieueffectrapportage, ruimtelijke
veiligheidsrapportage en andere effectbeoordelingen.
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2. EVOLUTIE PROCESNOTA

Versie 1 Fase ST: startfase

Versie 2 Fase SP: scopingfase

Versie 3 Fase PV: plenaire vergadering

Versie 4 Fase VV: voorlopige vaststelling

Versie 5 Fase DV: definitieve vaststelling

Versie 6 E:Eirlzi\;;eﬂnitieve vaststelling (herneming na

Tabel 1:  Evolutie van het RUP
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3. PROCES

Het geintegreerde planningsproces bestaat uit vijf fasen, waarbij het resultaat telkens geconsolideerd
wordt in een van de volgende documenten:

- De startnotg;

- De scopingnota;

- Hetvoorontwerp RUP;

- Het voorlopig vastgesteld RUP;

- Het definitief vastgesteld RUP.
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Figuur 1:  Processchema geintegreerd planningsproces (Departement Omgeving, 2018)
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ACTOREN

4.1

411

4.1.2

4.2

4.2.1

PLANTEAM

Inleiding

Cfr. artikel 2.2.3 van de VCRO is het planteam verantwoordelijk voor de opmaak van het RUP en de
coordinatie van het planproces. Het team begeleidt de verschillende onderzoeken, integreert de
tussentijdse resultaten in het planningsproces en zorgt voor een continue kwaliteitsbewaking. De
samenstelling kan variéren volgens de plandoelstelling zelf, de complexiteit van het voorgenomen
RUP en de vereiste expertise die nodig is om het plan en noodzakelijke effectbeoordelingen uit te
werken.

Het decreet bepaalt dat het team kan bestaan uit verschillende personen met minstens één ruimtelijk
planner. Verder maakt het Team Mer deel uit van het planteam indien een plan-milieueffectrapport
(plan-MER) vereist is en het Team Externe Veiligheid indien een ruimtelijk veiligheidsrapport (RVR)
vereist is. Het planteam is in essentie een ambtelijke groep aangevuld met externe expertise inzake
ruimtelijke planning, effectbeoordelingen,...

Samenstelling

Stad Izegem:

- Schepen ruimtelijke ordening -> Mevr. Caroline Maertens;
- Omgevingsambtenaar -> Mevr. Veronique Desmet.

- Ruimtelijk planner -> Dhr. Robbe Debergh

Adoplan:

- Bart Willaert — zaakvoerder, geograaf en ruimtelijk planner;

- Gert-Jan Timmerman — ruimtelijk planner en landschapsarchitect.

ADVIESINSTANTIES

Inleiding

De gemeente moet over de startnota, het voorontwerp van RUP en, in voorkomend geval, over het
ontwerp van de effectbeoordelingsrapporten aan verschillende instanties advies vragen. De
betrokken adviesinstanties worden bepaald door:

- Bijlage 1 van het BVR van 17.02.2017 betreffende het decreet tot wijziging van de regelgeving
voor ruimtelijke uitvoeringsplannen teneinde de planmilieueffectrapportage en andere
effectbeoordelingen in het planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen te integreren
door wijziging van diverse decreten;

- De VCRO: artikels 2.2.1 tot en met 2.2.6 (algemene bepalingen voor RUP’s) en artikels 2.2.18 tot
en met 2.2.25 (gemeentelijke RUP’s).
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422 Betrokken instanties

- Het departement Omgeving;

- De deputatie van de provincie West-Vlaanderen;

- De gemeentelijke commissie voor Ruimtelijke Ordening (GECORO);
- Het agentschap Onroerend Erfgoed;

- Het agentschap Innoveren en Ondernemen (VLAIO);

- Het departement Landbouw en Visserij

- Het agentschap Wegen en Verkeer (AWV);

- De Lijn;

- Ovam;

- VMM

De lijst met betrokken instanties kan ten laatste bij het verzenden van de adviesvragen nog aangevuld

worden.

adoplan. RUP Verbist | Izegem | procesnota | januari 2024
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5.

PROCESSTAPPEN

5.1

5.1.1

5.1.2

STARTNOTA

Inhoud

De startnota heeft als doelstelling om het voorgenomen RUP te initiéren. De eerste participatie
gebeurt eveneens op basis van deze startnota. Met deze nota en het daaraan gekoppeld
participatieproject moet een gedegen onderbouwing van het RUP gegarandeerd worden evenals een
afdoend draagvlak voor het RUP in het verdere planproces. De startnota wordt opgemaakt door het
planteam. Cfr. artikel 2.2.4 §2 van de VCRO bevat de startnota volgende documenten:

Een beschrijving en verduidelijking van de doelstellingen van het voorgenomen RUP
- Een afbakening van het gebied of de gebieden waarop het plan betrekking heeft

- Een beknopte beschrijving van de alternatieven voor het ontwerpplan of voor onderdelen ervan,
die de initiatiefnemer heeft overwogen, en een beknopte beschrijving van de voor- en nadelen
van de verschillende alternatieven

- Een beschrijving van de reikwijdte en het detailleringsniveau van het voorgenomen RUP en
daaraan gekoppeld de reikwijdte en het detailleringsniveau van de te voeren effectonderzoeken
zoals in die fase gekend

- De relatie met het ruimtelijk structuurplan en, in voorkomend geval, met andere relevante
beleidsplannen

- De beschrijving van de te onderzoeken effecten en van de inhoudelijke aanpak van de
effectbeoordelingen, met inbegrip van de methodologie, zoals bepaald door de wetgeving van
de op te maken effectbeoordelingen en van andere onderzoeken die nodig zijn voor het plan.
In voorkomend geval bevat de startnota ook een weergave van de gedane analyse, vermeld in
artikel 4.2.6, § 1, 5°, en artikel 44.1 van het decreet van 05.04.1995 houdende algemene
bepalingen inzake milieubeleid, met inbegrip van de redenen waarom geen
planmilieueffectrapport, respectievelijk ruimtelijk veiligheidsrapport moet worden opgemaakt

- In voorkomend geval, relevante gegevens uit vorige effectbeoordelingen of uit de
goedgekeurde rapporten die daaruit zijn voortgekomen

- Invoorkomend geval, de impact of het effect dat het geintegreerde planningsproces kan hebben
op mens of milieu in een ander gewest of land of op de gebieden die onder de federale
bevoegdheid vallen

- Een overzicht van instrumenten die samen met het voorgenomen RUP ingezet kunnen worden,
als die al bekend zijn in deze fase

Advies, communicatie en participatie over de startnota

Het decreet voorziet minstens in een adviesronde, een raadpleging van de bevolking over de
startnota gedurende 60 dagen en één participatiemoment. Het doel is om een eerste participatie te
organiseren in een vroeg stadium van het proces om zo het draagvlak én de kwaliteit van het
uiteindelijke RUP te vergroten. Dit participatiemoment dient om inbreng te krijgen over de
probleemstelling, de inhoudsafbakening en de scope van het voorgenomen plan en bijhorende
effectbeoordelingen.
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5121

5122

5123

5124

Adviesvraag

Het college van burgemeester en schepenen vraagt advies over de startnota aan de instanties zoals
voorzien in punt 2.2. Het advies wordt uitgebracht binnen een termijn van 60 dagen. De termijn gaat
in op de dag na de ontvangst van de adviesvraag. Als die termijn wordt overschreden, kan aan de
adviesvereiste worden voorbijgegaan.

De adviesvragen werden verzonden 17.01.2022.

Terinzagelegging

Het college van burgemeester en schepenen informeert de bevolking van de stad over de inhoud en
ter beschikking stelling van de startnota uiterlijk de eerste dag van de adviestermijn via:

- Een aanplakking.
- Een bericht in het Belgisch Staatsblad.

- Een bericht in minstens 3 dagbladen (vb. Het Nieuwsblad, De Weekbode en Het Laatste Nieuws)
die in de stad verspreid worden en in het gemeentelijk infoblad.

- Een bericht op de website van de stad Izegem
- Het bericht vermeldt minstens volgende informatie:
o De bevoegde overheid, nl. stad Izegem

o De mogelijkheid om de start- en procesnota’s in te kijken op het stadhuis van Izegem of
op www.izegem.be/RUPbedrijvigheid gedurende de periode van 17/01/2022 tot en met
17/03/2022

o De mogelijkheid om deel te nemen aan de participatiemomenten in kasteel Wallemote
(Kokelarestraat 85) op dinsdag 25/01/2022 voor de ruimtelijke uitvoeringsplannen
Manegemstraat en Mezegemstraat en op woensdag 26/01/2022 voor de ruimtelijke
uitvoeringsplannen Verbist en Gentseheerweg, telkens van 19 tot 21 uur

o Inspraakreacties kunnen worden ingediend tot uiterlijk donderdag 17 maart via de website
www.izegem.be/RUPbedrijvigheid ~ of  kunnen  overhandigd worden  (tegen
ontvangstbewijs) in het stadhuis of aangetekend verstuurd worden naar het college van
burgemeester en schepenen, Korenmarkt 10, 8870 Izegem

De documenten werden op 17.01.2022 gepubliceerd op de gemeentelijke website.

Participatiemoment

Het doel is om iedereen op de hoogte te brengen en om kennis en input te verzamelen, alternatieven
te bepalen en niet zozeer om in detail de planopties te becommentariéren (= bezwaren te
formuleren). Het openbaar onderzoek later in de procedure (zie punt 3.4.2.1) vormt de basis voor het
formuleren van bezwaren, zoals binnen de ‘oude’ RUP-procedure.

Voor dit RUP is er de mogelijkheid om deel te nemen aan het participatiemoment in kasteel
Wallemote (Kokelarestraat 85) op woensdag 26/01/2022 van 19 tot 21 uur.
Resultaat

Het eindresultaat van de adviesronde en de raadpleging van de bevolking, inclusief het
participatiemoment, is een verzameling van adviezen, inspraakreacties en een verslag van het
participatiemoment. De wijze waarop met deze informatie wordt omgegaan en het resultaat ervan,
leidt tot de scopingnota.

Het planteam maakt een verslag van het participatiemoment. Het verslag van het participatiemoment
omvat een bundeling van alle opmerkingen en is eerder algemeen van aard. Het kan in deze fase
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5.2

5.2.1

5211

ook nog geen antwoorden geven op alle gemaakte bedenkingen of suggesties. Het is pas in de
scopingnota dat er, na het verwerken van het geheel aan adviezen en inspraak, een terugkoppeling
kan gebeuren naar de bevolking. Het verslag van het participatiemoment wordt ter beschikking
gesteld op de website van de stad.

De adviezen en het verslag van het participatiemoment worden als bijlage aan deze procesnota
toegevoegd.

Het verslag van het participatiemoment werd gepubliceerd op , De startnota en de procesnota (met
eventuele aanpassingen) werden op 17.01.2022 gepubliceerd op de gemeentelike website, het
verslag van het participatiemoment op 18.03.2022. Het verslag kan teruggevonden worden in bijlage
1.

Het college van burgemeester en schepenen bezorgt de startnota, de adviezen, de reacties en het
verslag van het participatiemoment aan de bevoegde dienst voor milieueffectrapportage en
veiligheidsrapportage binnen een termijn van 3 dagen na het afsluiten van de termijn van 60 dagen.
De documenten werden verzonden op 31.03.2022 .

SCOPINGSNOTA

Inhoud

In deze fase worden de adviezen en inspraakreacties verwerkt en wordt aangegeven hoe hiermee zal
omgegaan worden. Cfr. artikel 2.2.4 §2 van de VCRO bouwt de scopingsnota verder op de startnota
en bevat deze minstens dezelfde onderdelen als de startnota. Deze fase kan deels parallel lopen met
de opmaak van het RUP en de eventuele opmaak van een plan-MER en/of RVR.

Indien uit de RVR-toets blijkt dat er geen RVR moet opgemaakt worden en deze beslissing werd
opgenomen in de startnota dan kan dezelfde beslissing toegevoegd worden aan de scopingnota.
Enkel wanneer de geplande ontwikkelingen of de grenzen van het plangebied wijzigen, moet de RVR-
toets opnieuw doorlopen worden en dient het nieuwe resultaat toegevoegd te worden aan de
scopingnota.

De scopingnota is samen met de procesnota de leidraad voor het verdere verloop van het
geintegreerde planningsproces dat leidt tot de opmaak van het voorontwerp van RUP.

De scopingnota kan tijdens het geintegreerde planningsproces aangevuld worden. De aangevulde
scopingnota wordt op dezelfde wijze gepubliceerd als de oorspronkelijke scopingnota.

Indien de startnota motiveert dat er geen aanzienlijke milieueffecten zullen zijn en/of
geen RVR vereist is

Indien in de startnota gemotiveerd wordt dat het RUP geen aanzienlijke milieueffecten kan hebben
en/of geen RVR vereist is dan moet het Team Mer en het Team Externe Veiligheid dit uiterlijk voor de
voorlopige vaststelling van het ontwerp van RUP in de scopingsnota bevestigen. De diensten zullen
bij deze beoordeling rekening houden met de adviezen en resultaten van de participatie.

In het geval er wel een plan-MER of RVR noodzakelijk blijkt te zijn (in tegenstelling tot de
oorspronkelijke inschatting van het planteam), zal het Team Mer respectievelijk het Team Externe
Veiligheid voor het verdere verloop van het proces deel uitmaken van het planteam in functie van de
effectbeoordeling. In dat geval dient de startnota ook aangepast te worden en wordt eveneens de
‘advies en participatie’-ronde over de startnota hernomen (meer detail: zie punt 3.1.2).
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52.2

5.3

5.3.1

De regelgeving specifieert niet wanneer het Team Mer zich moet uitspreken over de plan-MER-plicht.
Er is dus niet vastgelegd wanneer aan het Team Mer gevraagd moet worden zich hierover uit te
spreken. Binnen het RUP Verbist te Izegem zal dit gebeuren na een eerste verwerking van de adviezen
en reacties van het eerste participatiemoment. Op dat moment in het proces is er voldoende
informatie voorhanden om het Team Mer toe te laten een beslissing te nemen.

Indien de startnota ervan uitgaat dat een plan-MER of RVR nodig is

Indien de startnota ervan uitgaat dat een plan-MER of RVR noodzakelijk is dan zal het Team Mer of
het Team Externe Veiligheid reeds deel uit maken van het planteam. De startnota en scopingsnota
zalin dat geval reeds een beschrijving van de te onderzoeken effecten en van de inhoudelijke aanpak
van de effectbeoordelingen (methodologie) omvatten.

Communicatie over de scopingsnota

De stad stelt de scopingnota (met eventuele aanpassingen) en de procesnota (met eventuele
aanpassingen) ter beschikking op haar website. De documenten werden op maandag 25.07.2022
gepubliceerd op de gemeentelijke website.

VOORONTWERP RUP

Inhoud

Na de opmaak en het openbaar maken van de scopingnota vervolgt het planteam het geintegreerd
planningsproces. Hierbij wordt het plan verder uitgewerkt samen met de effectbeoordelingen en
eventuele andere onderzoeken die relevant worden geacht. Het plan wordt uitgewerkt tot een
voorontwerp RUP. Cfr. artikel 2.2.5. § 1 bevat een RUP:

- Een beschrijving en verantwoording van de doelstellingen van het plan.
- Een grafisch plan dat aangeeft voor welk gebied of welke gebieden het plan van toepassing is.

- De bijbehorende stedenbouwkundige voorschriften inzake de bestemming, de inrichting of het
beheer en, in voorkomend geval, de normen, vermeld in artikel 4.2.4 van het decreet van
27.03.2009 betreffende het grond- en pandenbeleid.

- Een weergave van de juridische toestand.

- Een weergave van de feitelijke ruimtelijke toestand en de toestand van het leefmilieu, de natuur
en andere relevante feitelijke gegevens.

- De relatie met het ruimtelijk structuurplan of de ruimtelijke structuurplannen waarvan het een
uitvoering is en, in voorkomend geval, een omschrijving van andere relevante beleidsplannen.

- In voorkomend geval, een zo mogelijk limitatieve opgave van de voorschriften die strijdig zijn
met het RUP en die opgeheven worden.

- De kwaliteitsbeoordeling en, in voorkomend geval, de verklaring, vermeld in artikel 4.2.11, § 7,
eerste lid, 2°, van het decreet van 05.04.1995 houdende algemene bepalingen inzake
milieubeleid, en, in voorkomend geval, een overzicht van de conclusies van de volgende
effectbeoordelingen waarbij aangegeven wordt hoe die geintegreerd zijn in het plan:

Het planmilieueffectrapport;

De passende beoordeling;

Het ruimtelijk veiligheidsrapport;

Andere verplicht voorgeschreven of gemaakte effectenrapporten;

O O O O
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5.3.2

o In voorkomend geval de monitoringsmaatregelen in het kader van de uitgevoerde
effectbeoordelingen.

- In voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een
planschadevergoeding als vermeld in artikel 2.6.1 van deze codex, een planbatenheffing als
vermeld in artikel 2.6.4 van deze codex, of een compensatie als vermeld in boek 6, titel 2 of titel
3, van het decreet van 27.03.2009 betreffende het grond- en pandenbeleid.

- In voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd of een overdruk wordt toegevoegd die aanleiding
kan geven tot gebruikerscompensatie als vermeld in het decreet van 27 maart 2009 houdende
vaststelling van een kader voor de gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen.

- Voor de gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen, in voorkomend geval, een overzicht van de
geheel of gedeeltelijk gewijzigde of opgeheven erkennings-, rangschikkings- en
beschermingsbesluiten inzake onroerend erfgoed, samen met de gegevens, vermeld in artikel
6.2.5 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12.07.2013, met uitzondering van de aanduiding
van de plaats van de aanplakking van het bericht over het openbaar onderzoek op het
gegeorefereerde plan.

- Invoorkomend geval, het grondruilplan, vermeld in artikel 2.1.65 van het decreet van 28.03.2014
betreffende de landinrichting.

- Invoorkomend geval, de inrichtingsnota, vermeld in artikel 4.2.1 van het decreet van 28.03.2014
betreffende de landinrichting.

- In voorkomend geval, een overzicht van de instrumenten waarover samen met het RUP een
beslissing genomen wordt door de bevoegde overheid om die aspecten te regelen of om de
maatregelen of voorwaarden te bepalen die de bevoegde overheid op basis van het
planningsproces, in het bijzonder de effectbeoordelingen, noodzakelijk acht voor de vaststelling
van het RUP en die niet geregeld worden met toepassing van punten 1° tot en met 13°.

Advies en plenaire vergadering over het voorontwerp

Over het voorontwerp van het RUP en de voorontwerp-effectbeoordelingsrapporten (in voorkomend
geval een plan-MER, Ruimtelijk Veiligheidsrapport of andere verplicht voorgeschreven of gemaakte
effectbeoordelingsrapporten) dient advies geformuleerd te worden door de instanties vermeld onder
punt 2.2.

De VCRO verplicht een plenaire vergadering niet maar maakt deze facultatief, dit om
flexibiliteitsredenen en om tegemoet te komen aan een efficiént planningsproces voor elke soort van
RUP. Een plenaire vergadering dient om het ontwerpplan waarbij de resultaten van de uitgevoerde
effectbeoordelingen mee zijn opgenomen te bespreken met de adviesinstanties. Voor RUP’s waar
geen knelpunten aanwezig zijn, heeft een formele plenaire vergadering in principe geen meerwaarde.
Daartegenover zijn er planningsprocessen waarbij door omstandigheden meerdere plenaire
vergaderingen noodzakelijk zijn vooraleer overeenstemming kan bekomen worden bij alle betrokken
actoren.

Als er geen plenaire vergadering wordt georganiseerd, wordt een schriftelijk advies uitgebracht door
de instanties binnen een termijn van 21 dagen. De termijn gaat in op de dag na de ontvangst van de
adviesvraag. Als die termijn wordt overschreden, kan aan de adviesvereiste worden voorbijgegaan.

De adviesvragen werden verzonden op vrijdag 20.01.2023.

Voor dit RUP werd een plenaire vergadering georganiseerd. Deze vond plaats op donderdag
16.02.2023. Het verslag werd binnen de 14 dagen na de vergadering verstuurd, namelijk op maandag
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5.4

5.4.1

54.2

5421

5422

27.02.2023, naar alle instanties die op de vergadering werden uitgenodigd. Het verslag van de
plenaire vergadering kan teruggevonden worden in bijlage.

VOORLOPIG VASTGESTELD RUP

Inhoud

Het ontwerp van het RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-effectbeoordelingen worden
afgewerkt door het planteam op basis van de resultaten van het tot dan afgelegde planningsproces,
de adviezen van de adviesinstanties en/of de resultaten van de plenaire vergadering(en). De
documenten worden voorgelegd aan gemeenteraad om het ontwerpplan voorlopig vast te stellen.
Dit voorlopig vastgestelde ontwerpplan en de bijhorende ontwerp-effectbeoordelingen  zijn
vervolgens het voorwerp van een openbaar onderzoek.

Het RUP werd voorlopig vastgesteld in de gemeenteraad van maandag, 24 april 2023. Het
gemeenteraadsbesluit is terug te vinden in bijlage.

Communicatie en advies over het voorlopig vastgesteld RUP

Openbaar onderzoek

Het openbaar onderzoek duurt 60 dagen. Dit openbaar onderzoek wordt minstens binnen de 30
dagen (termijn van orde) na de voorlopige vaststelling aangekondigd op volgende wijzen:

- Een aanplakking in de stad Izegem.

- Een bericht in het Belgisch Staatsblad.

- Een bericht in minstens 3 dagbladen die in de stad verspreid worden of in het gemeentelijk
infoblad.

- Een bericht op de website van de stad Izegem. Adviesvraag

Na de voorlopige vaststelling worden het ontwerp RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-
effectbeoordelingen onmiddellijk opgestuurd naar de deputatie van de provincie, naar het
departement Omgeving en naar de Vlaamse Regering.

De adviesvragen werden verzonden.

Gecoordineerd advies GECORO

Op lokaal niveau worden de resultaten van het openbaar onderzoek (adviezen, opmerkingen en
bezwaren) verwerkt door de GECORO. De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening bundelt
en coodrdineert alle adviezen, opmerkingen en bezwaren en brengt binnen 90 dagen na het einde
van het openbaar onderzoek gemotiveerd advies uit bij de gemeenteraad. Het advies bevat de
integrale adviezen van de deputatie en van het departement. Op hetzelfde ogenblik bezorgt de
gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening het college van burgemeester en schepenen de
gebundelde adviezen, opmerkingen en bezwaren.

De GECORO bracht advies uit op woensdag, 23 augustus 2023. Het advies van de GECORO kan
teruggevonden worden in bijlage.
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5.5

5.5.1

5.5.2

DEFINITIEF VASTGESTELD RUP

Inhoud

Het planteam zal moeten nagaan in hoeverre er op basis van de resultaten van het openbaar
onderzoek wijzigingen aan zowel het RUP als de uitgevoerde effectbeoordelingen noodzakelijk zijn.
Aan het voorlopig vastgestelde RUP kunnen enkel wijzigingen worden aangebracht die gebaseerd
zijn op of voortviceien uit de tijdens het openbaar onderzoek geformuleerde bezwaren en
opmerkingen, of uit de adviezen, uitgebracht door de aangewezen diensten en overheden, of uit het
advies van de GECORO. De definitieve vaststelling van het RUP kan echter geen betrekking hebben
op delen van het grondgebied die niet opgenomen zijn in het voorlopig vastgestelde plan.

Indien de wijzigingen van het ontwerp van het RUP (en bijhorende effectbeoordelingen) dusdanig
groot zijn, kan teruggegaan worden in het proces naar een wijziging van de scopingnota, een plenaire
vergadering (of schriftelijke adviesronde) of het openbaar onderzoek.

Het ontwerp-RUP en de effectbeoordelingen worden, na de noodzakelijke aanpassingen, door het
planteam definitief op inhoud en kwaliteit beoordeeld en afgewerkt. De bevoegde diensten voor mer
en RVR beoordelen in voorkomend geval finaal de kwaliteit van de respectievelijke
effectbeocordelingen. De ruimtelijk planner ondertekent het RUP. Vanaf dat moment zijn de
effectrapportages inhoudelijk definitief afgerond en is het RUP klaar voor de politieke besluitvorming.

De beslissing waarbij het plan definitief wordt vastgesteld, is een politieke beslissing van de
gemeenteraad. De beslissing moet gebeuren binnen de 180 dagen na het einde van het openbaar
onderzoek. Op gemotiveerd verzoek van het college van burgemeester en schepenen beslist de
gemeenteraad over een verlenging met zestig dagen van de termijn waarin het plan moet worden
vastgesteld.

Het RUP werd definitief vastgesteld in de gemeenteraad van 9 oktober 2023. Het
gemeenteraadsbesluit is terug te vinden in bijlage 15.

Recht tot schorsing door deputatie en Vlaamse Regering

Het gemeentelijk RUP wordt samen met het besluit van de gemeenteraad en het volledige advies van
de GECORO onmiddellijk na de definitieve vaststelling met een beveiligde zending overgemaakt aan
de deputatie van de provincie en aan de Vlaamse Regering. De documenten werden door de
gemeente verzonden op 17.10.2023.

De Vlaamse Regering en de deputatie beschikken over een termijn van 30 dagen om de uitvoering
van het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van het RUP te schorsen. Het RUP
kan enkel worden geschorst om volgende redenen:

- Als het gemeentelijk RUP kennelijk onverenigbaar is met een structuurplan of, in voorkomend
geval, met een ontwerp van structuurplan.

- Als het gemeentelijk RUP strijdig is met een gewestelijk of provinciaal RUP of, in voorkomend
geval, met een ontwerp van gewestelijk of provinciaal RUP, tenzij de Vlaamse Regering,
respectievelijk de provincieraad daarmee haar instemming conform artikel 2.2.18, § 1, derde lid,
heeft verleend.

- Als het gemeentelijk RUP strijdig is met direct werkende normen binnen andere beleidsvelden
dan de ruimtelijke ordening of met bindende delen van een door de Vlaamse Regering
vastgesteld beleidsplan.
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5.5.4

- Wegens de niet-naleving van een substantiéle vormvereiste.

In geval van schorsing beschikt de gemeenteraad over een termijn van 60 dagen, die ingaat op de
dag na de verzending van het schorsingsbesluit aan de , om het RUP opnieuw definitief vast te stellen.
Bij de definitieve vaststelling van het plan ten opzichte van het geschorste plan kunnen alleen
wijzigingen worden aangebracht die gebaseerd zijn op of voortvioeien uit het schorsingsbesluit. Het
gemeentelijk RUP wordt samen met het nieuwe besluit van de gemeenteraad onmiddellijk na de
definitieve vaststelling met een beveiligde zending bezorgd aan de deputatie van de provincie waarin
de stad ligt, en aan de Vlaamse Regering.

Binnen de vooropgestelde termijn werd het RUP WEL geschorst, zie bijlage 16.

Het RUP werd bij herneming na de eerdere schorsing definitief vastgesteld in de gemeenteraad van
15 januari 2024. Het gemeenteraadsbesluit is terug te vinden in bijlage X.

Publicatie Belgisch Staatsblad

Als het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van het gemeentelijk RUP niet tijdig is
geschorst, wordt de gemeenteraadsbeslissing houdende definitieve vaststelling van het gemeentelijk
RUP binnen 60 dagen na de definitieve vaststelling bij uittreksel bekendgemaakt in het Belgisch
Staatsblad en wordt ze binnen dezelfde termijn volledig bekendgemaakt op de website, vermeld in
het Belgisch Staatsblad.

Het RUP werd gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad op DD.MM.YYYY.

Inwerkingtreding RUP

Het gemeentelijk RUP treedt in werking 14 dagen na de bekendmaking van de
gemeenteraadsbeslissing houdende definitieve vaststelling van het plan bij uittreksel in het Belgisch
Staatsblad.

Het RUP treedt in werking op DD.MM.YYYY.

Het gemeentelijk RUP, het advies van de GECORO en het vaststellingsbesluit kunnen worden ingezien
in de stad.
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6. BULAGEN

6.1

BIULAGE 1: VERSLAG PARTICIPATIEMOMENT

a'/t STAD STADSBESTUUR
zegem IZEGEM
Datum: 25 en 26 januari 2022, 18-21u Locatie; Kasteel \Wallemote

Referente . Roboe Debergh

Betreft: \Verslag participatiemomenten voor de startnota’s van de RUP’s Verbist, Gentse-
heenveg, Manegemstraat en Mezegemstraat

Aanwezigen
+ Planteam: schepen Caroline Maertens, omgevingsambtenaar Veronique Desmet en
ruimtelijk planner Robbe Debergh voor stad |1zegem; ruimtelijk planner en mabili-
teitsdeskundige Bart Willaert en ruimtelijk planner Gert-Jan Timmerman voor
Adoplan
+ Deelnemers: 41 geinteresseerden op 25/1 en 29 op 26/

Agendapunten
1. Introductie door schepen Caroline Maertens
2. Waoordije over de procedure en participatie door ruimtelijk planner Robbe Debergh
3. Toelichting van het planconcept door ruimtelijk planner Gert-Jan Timmerman met
aansluitend vraagstelling
4. Rond de tafel: bespreking van de startnota’s in kleinere groepen

Bij dit verslag kunnen ook de presentaties worden teruggevonden die op beide avonden
Zijn gegeven voorafgaand aan het gedeelte ‘Rond de tafel'.

Verslag

Het verslag is opgebouvvd als een overzicht van de door de aanwezigen geleverde input
en gestelde vragen die enerzijds betrekking hebben op één van de RUP’s of die eerder al-
gemeen van aard zijh.

Gelijkaardige inputfvragen zijn gebundeld,

Eventuele antwoorden of toelichtingen die tijdens de vergadering zelf nog werden gegeven
door het planteam zijn in cursief weergegeven. In de scopingnota worden alle items be-
sproken.

1. Algemeen
a. Worden de presentaties van de participatiemomenten beschikbaar gesteld?

Hoe wordt verder gecommuniceerd over de RUP's?

De presentaties worden mee met het versiag van de participatiemomenten
op de website van de stad geplaatst. De website zal ook verder in het plan-
proces aangevuid worden met de documenten die utgewerkt worden in de
verschillende stappen.
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b. Zal er onteigend vworden?

Er zijn nu geen redenen om te onteigenen gekend. Met de RUP's worot
voorzien in een bepaalde ontwikkelingsmogelijkheid voor de gebieden in
lovestie. De stad of de WV komen in principe niet tussen in de verdere ont-
wikkeling. De onfviikkeling zelf v/orat overgelaten aan de eigenaars, die al
dan niet samen met projectontwikkelaars dan tot actie overgaan. De stad
hanteert de voorschriften van de RUP's ais kader waarbinnen de ontwikkelin-
gen moeten gebeuren. De voorschriften zuilen toegepast worden als een
vergunning voor invulling van de sites wordi aangevraagyd.

c. Diverse aanwezigen bevestigen de nood aan ruimte voor bedrijvigheid in di-
verse sectoren in lzegem. Het idee van atelierwoningen wordt positief erva-
ren. Er wordt al geinformeenrd of er kopers gekend zijn.

d. VWWat gebeurt er met de oude bestemmingsplannen?

Binnen de nieuwe plancontouren worden alle cude bestemmingsplannen op-
geheven. Deze spelen dan geen rol meer bij de beoordeling van vergun-
ningsaanvragen. Buiten de nieuwe planconiousen verandeit er niets aan de
geldende plannen.

e. Erwerd veel gevraagd naar details over invulling van groenbuffers, bouw-
hoogtes, afwatering,... (zie ook hierna),

Dergelijke iterns worden sowieso opgenomen wanneer het vooronbverp van
RUP worot opgesteid en vinden een plaats op de plannen en/ofin de voos-
schnften. In de startnota zijn deze nog niet uitgewerkt.

2. RUP Manegemstraat
a. Wat is het verschil tussen kleinschalige bedrijvigheid en de atelienvoningen?

VWat kan er allemaal in die atelienvoningen en bijhorende ateliers? VWat met
zelfstandige praktijken {bv. tandarts, groepspraktijk.. .. die niet onder de
klassieke noemer van bedrijvigheid vallen?
Kleinschalige bednivigheid: zie punt 3.a. De atelierwoningen betraffen een
type bebouwing waarbij een atelier {een werkruimte, loods) gecombineerd
wordt met een woning. Beide horen samen qua eigendom. Hiermee wordt
gemikt op zelfstandigen zoals een loodgieter, elektncien, schajnwerker die
zo viakbif hun bedriffsactiviteit kunnen wonen. Deze fypologie vormi tegeliik
ean perfecie overgang tussen vwonen en werken. dus als overgang tussen de
activiteiter in de kem van het gebied en de woonsiraat.

b. Zal er boven de bedrijfsgebouwen gewoond kunnen worden?
Er wordt onderzocht of er in het kader van een efficiént ruimtegebruik en een
hoog ruimtelijk rendement boven de bednjfsgebouwen een extra functielaay
kan worden toegevoegd. In eerste instantie werd gedacht aan andere func-
ties dan wonen, die complemeniair zijn aan de bedrijffsactiviteiten (bv. fi-
ness, een broodjeszaakl. Maar: uiteraard most dit Zorgvuidig worden onder-
zocht om bv. geen ongewenste extra mobiiiteit te genereren.

¢. Zullen er winkels of kantoren komen?
Autonomne of opzichzelfstaande winkels of kantoren worden niet voorzien.
Als aver toanzaal en kantoor waordt gesproken aan de kant van de N36. dan
gaat dat steeds over ondergeschikte elementen bij het daar asnwezge be-
dnjf. Bv. een schrijnwerkenj die enkele trappen in de toonzaal zet.

12
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Wat betekenen die pijlen op het conceptplan concreet? Wat is die nabestem-
ming?

Da nabestemming houdt in dat in het plan de mogelijkheid wordt voorzien
om op het moment dat er niet meer zou gewoond worden in die zone de be-
dnffsactiviteit in die nchting kan wosden uitgebreid. Dit geldt enkel als ey ef
fectief geen enkele woning meerin gebruik is in die zone. De huidige eige-
naars kunnen er biijven wonen zofang ze dat zelf willen en kunnen de we-
ning ook gevs/oon varkopen zoals dat op vandaag hef gevalis.

. Zal de groene as aangetakt worden op het betonpad naar de tunnel onder de

N36 ten westen?

In de innchiingsprncipes is een eventuele aantakking opgenomen ais oppor-
tuniteit. Realisalie is affrankelijk van heel wat factoren.

Bewoners van de Manegemstraat zien de komst van eventuele apparte-
mentsgebouwen binnen het plangebied als een bedreiging voor hun woen-
kualiteit. De voormalige bedrijfssite C&B maar ook een toekomstige recan-
versie naar gemengde bedrijvigheid wordt niet als een bedreiging gezien.
Men uit vooral de vrees voor inkijk vanuit toekomstige appartementen.

3. RUP Mezegemstraat

a.

VWat wordt begrepen onder de kleinschalige bedrijvigheid, zijn er al afmetin-
gen van gebouwen gekend?

De term kleinschalig wordt vooral ingezet om aan te geven dat er niet meer
één grote ondememing het gebied zal invuilen. De eventuele voorschriften
over de grootte van de units en de afmetingen van de bebouwing zijn nog
niet bepaald.

Vat zal het gevolg van de ontwikkeling op de mobiliteit (doorstroming en ver-
keersveiligheid) in de Mezegemstraat zijn? Zie historiek van de straat en in-
spanningen om veiligheid te verhogen.

Botst het plan niet met de omgeving van het Rhodesgoed waar verder uit-
bouw van de natuurwaarden en ruimte voor water voorzien is?

. Zijn er hier geen delen van het plangebied overbodig opgenomen (bv. de wo-

ningen. het verste deel agrarisch gebied)?

. De meest naar het zuidwesten georignteerde zone die binnen de concepten

als ‘terug te geven agrarisch gebied’ ingekleurd werd, kent vandaag zijn ont-
sluiting via de Mezegemstraat. De vraag wordt gesteld hoe dit perceel in de
toekomst zal toegankelijk gemaakt worden.

Het voormalige bedrijff Schramme zou normaal gezien ten zuiden, grenzend
aan het landbouwareaal, moeten beschikken over een gedegen groenbuffer.
De omwonenden vragen zich af of de voorgestelde groenbuffer er in de toe-
komst wel daadwerkelijk zal komen. Men stelt daarbij een groenscherm voor,
hestaand uit hoogstamhomen.

Buurtbewoners zijn enigszins bezorgd omtrent de hoogte van de toekom-
stige bedrijfsgehouwen. Met de haogte van de bestaande bedrijfsgebouwen
heeft men geen probleem.

.t
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h. Hetterrein van het voormalige bedrijf Schramme zou tot op heden afgewa-
terd worden ten zuiden (met een buis onder het agrarische perceel) richting
het woonperceel op de kop van de Manderlynckstraat. Dit is in de toekomst
niet meer wenselijk. Er wordt gevraagd om dit binnen de toekomstige ontwik-
kelingen onmogelijk te maken.

Op vergunningenniveau zal elk project moeten voidoen aan de gewestelijke
stedenbeuvikundige verordening hemelwater (zoals voor heel Viaanderen
geldt).

4. RUP Verbist

a. Hoe zit het met de bodemsanering op de site? Wanneer zou deze uitgevoerd
worden?

De eigenaar van de site beschikt over een sloopvergunning sinds september
2020. Gezien de vervaltennijn van 2 jaar. zou ten laatste in september 2022
met de werken gestart moefen worden.

b. Waarom wordt niet voorzien om de bestaande gebouwen in te zetten om be-
drijven in te huisvesten?

Enkele gebouwen op de site komen qua dimensies mogelijk in aanmerking
vaor gebruik voor nieuwe bedrijfsaciivitelien. Het RUP verfiindert tot nader
order dergelijke zaken niet. Da maeaste gebouwen hebban echter storm-
schade opgelopen en kunnen velligheldsproblemen kennen. Dergelifke invul-
ting kan trouwens ook moeilijk verantwoord worden vanuit een goede in-
richting en een hoog ruimtelijk renderment. Om de totaiiteit van de site oph-
maal fe gebruiken. zal een herinsichting nodig zijn. Er wordt gestreefd naar
een {ofaalvisie, die bij voorkeur ook in éen beweging wordt gerealiseerd. om
‘Kolje-kotfe' te vermijden jorganische groei). Tijdelijke invullingen kunnen
waliswaar mogelijk ingepast worden.

c. Zijn de verkeerstellingen niet vertekend door COVID-197
Hier is rekening mee gehouden daorin de mebiliteitsanalyse te extrapoleren.

d. Verkeersveiligheid is een belangrijk thema voor dit plan, zowel ter hoogte
van de Gentseheenweg als in de Vlietmanstraat. Deze laatste is eerder druk
gebruikt in vergelijking met de inrichting ervan en er kamen nogal wat ver-
keersdeelnemers bij gezien de nabijgelegen projecten. De Gentseheerweg
en het rondpunt zijh zeer helangrijk voor de schoolgaande jeugd, zowel fiet-
send als te voet {(zie ook de bushalte).

Voor de geweshivey Gentseheenwveg is het Agenischap Wegen en Verkeer
plannen aan het voorbereiden voor een hennrchting van het gedeelte nch-
ting Ingelmunster.

e. Komen hier niet beter woningen? Eventueel zelfs enkel aan de straatzijdes
van het plangehbied? De binnenkant kan terug naar de landbouw.

Zie hienvoor de algemene planopzet en de motivalie om in fe zetfen op be-
dnjvigheid. danwullend is de hoogspanningsieiding een argument contra wo-
nen.

f. WWaarom is de noordwesthoek tussen Verbist en de straat niet helemaal mee
opgenomen om er ook bedrijvigheid van te maken? Eventueel in een nabe-
stemming?

g. Louis Verhist vas steeds aanspreekbaar in geval van hinder. Hoe zal dat zit-
ten als er meerdere units in gebruik genomen worden?

Ook voor bedrijventerreinen kan het beheer bij éen entiteit biijven. Bv. voor
aanspreking bif hinder, voor groenonderhoud. ... (zie ‘synoic' bij apparte-
mentsgebouwen).
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h. Zal er aandacht zijn voor ruimtelijk rendement? Cf zullen er allemaal vrij-
staande gebouwen komen met x meter tussen? Zal het ‘kotje-kotje' worden?
Zal er gestart worden met enkele gebouwen die dan als een olievlek uitbrei-
den?

Zie ook punt 4.b. Voor deze schaal van terrein is hef de bedoeling om met
een masterplan te werken dat effectief een hoog ruimtelijk rendement na-
streeft. Ruimteveriies, zeker in de bedrijfsbesternming, moeat bepeskt worden
fof een minimum. Er worden dus gebouv/zones en kavels vitgewerkt, zodat
stedenbouwkundig een mool geheel ontstaat. De venvachting is hier ook dat
hat gebied in é6n beweging ontwikkeld wordf. Zie ook de hoofddoelstelling
van de 4 plannen, nameijk het vojwaren van nimte voor bedrijven in ize-
gem.

i. Als de oostkant van het gebied bij een andere eigenaar zit, hoe kan het ge-
bied dan ontwikkeld worden? Hoe kan die boomgaard dan ingezet worden?
Moet die boomgaard wel in het RUP?

De beomgaard Is nief voorzien om in te zetten als bouwzone voor bedrjvig-
heid, wel als overgang naar de open ruimte.

5. RUP Gentseheerveq
a. VWaarom komen er hier grotere kavels, in tegenstelling tot bv. Verbist?

In tegenstelling tot de andere plangebieden is Gentseheenvey maar beperkt
palend aan een woonomgeving. De ruime noordkant van het gebied ligt mits
oordeelkundige invulling van een overgangszone mooi afgeschermd van de
woningen fangs de Gentseheetvreq. In combinatie met de schaal van het tes-
rein is hier de opportuniteif gelegen om Jets grotere kavels te realiseren.

b. Hoe zit het met de erfdiensthaarheid aan westkant van het gebied?
Deze blijft tot nader order onaangeroerd (Zie ook burgerliji recht hiervoor).

c. Waarom is het plangebied niet ruimer genomen, byv. met agrarisch gebied
ten westen erbij?
Hier gaat het orm gronden waarvan de huidige bestemming en het huidige
gebruik, nl. landbouw, niet in vraag gesteld worden. Met de 4 RUP’s wordt
geen open gebied aangesneden om bedrijvigheid fe huisvesten, infegendeel.
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6.2 BILAGE 2: ADVIES OVAM

SAMEN MAKEN WE
MORGEN MOOIER

OVAM

Advies : RUP Verbist - lzegem

Auteur: Natal e Hoffmann
Verse: 1

Hieronder vindt u het antwoord op uw adviesvraag:

Concreet kan in dit dossier venwezen worden naar de volgende informatiebronnen over de
bodemkwaliteit van gronden uit het projectgebied:

+ de bedemattesten van de gronden die deel uitmaken van het projectgebied: bij de
gemeente(n) uit projectgebied kan worden nagegaan of de OVAM bodemattesten aan de
gemeente heeft afgeleverd voor gronden uit het betrokken projectgebied. Die bodemattesten
kunnen dan bij de gemeente geraadpleegd worden. Bodemattesten voor de gronden uit het
projectgebied kunnen ook bij de QWAM worden aangevraagd. Het bodemattest geeft een
overzicht van de informatie over de bodemicwaliteit die in het Grondeninformatieregister van
de OVAM voor de betrefiende grond is opgenomen.

+ het geolokst van de OVAM met bodeminformatie: het geoloket toont op een kaart de liggng
van de bodemdossiers waarvoor bij OVAM informatie gekend is en geeft aan in welke fase het
bodemdossier zich bevindt (orignterend bedemonderzoek, beschrijvend bodemonderzoek,
bodemsaneringsproject, bodemsaneringswerken, eindverklaring). Het geoloket kan
geraadpleegd worden op volgende website: hito /services.ovam be/geoloket!.

Verder moet rekening gehouden worden met de volgende algemene aandachtspunten:

+ bij overdracht van gronden die deel uitmaken van het projectgebied moeten de verplichtingen
wan het Bodemdzcreet worden nageleefd: bodemattestverplichting (artikel 101 Bodemdecreet)
en de bijzendere procedure voor de overdracht van risicogrenden (artikel 102 tot en met 115
Bodemdecreet: o.a. uitvoering van een oriénterend bodemonderzoek),

+ bij onteigening van gronden die ded uitmaken van het projectgebied moeten de bepalingen
van het Bodemdecreet worden gevolgd (artikel 119 en 118bis van het Bodemdecreet).

+ bij grondverzet op gronden in het projectgebied moet rekening worden gehouden met de
bepalingen over het grondverzetin het VLAREBO-besluit van 14 december 2007

+ Een grondwaterhandeling zoals het infiltreren en het enttrekken van grondwater kan een
nabijgelegen bodemverontreiniging verspreiden. Daamaast kan verontreiniging ook impact
hebben op de handeling zoals bij de lozing van onttrokken grondweater dat verontreinigd is. Er
werd daarom een richtlijn rond gronchwaterhandelingen opgemaakt, Die biecit een praktische
handleodmg voorwie van plan is om een grondwaterhandeling uit te voeren. Deze handleiding

is beschikbaar via deze link - fittps:fuw.ovam battechnische-richtlin-
grondvaterhandelingen-beheer-van-bodenwerontreiniging

7\ Viaanderen
( Y s maerigalbewust 11 j3rueri 2022 - paging Lver 2
\ Muleur: ™3 clie 4 mam=Versiz: 1
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= ermeet rekening mee worden houden dat een bestemmingswijziging_een impact kan
hebben op de verplichtingen die krachtens het Bodemdecreet en het VLAREBO rusten op
gronden uit het projectgebied met vastgestelde bodemverontreiniging, zo onder meer.
- een bestemmingswijziging kan een impact hebben op een eerdere becordeling deor de
OWMAM van de aard en de emst van de bodemverontreiniging op gronden uit het projectgebied
en bijgevolg eventueel op de saneringsnoodzaak en de saneringsurgentie.
— een bestemmingswijziging kan aanleiding geven tot wijziging van het saneringsdoel voor
een te saneren grond: zie artikel 10, §2 en 21, §1 Bodemdecreet.
—een bestermingsyidjziging na een beslissing van de OVAM tot ambtshalve sanering van een
verontreinigde grond heeft tot gevolg dat de eventuele meerkost in geval van aanpassing
van het saneringsdoel moet worden vergoed deor de persoon die eigenaar is van de grond op
het moment van de besternmingswijziging: zie artikel 157, hweede kd Bodemdecreet.

— een bestermnmingswijziging kan de verplichting met zich brengen om een nieuw oriénterend
bodemonderzoek uit te voersn bij de overdracht van een risicogrond gelegen in het
projectgebied, meer bepazld als ingevolge de bestemmingsyijzioing de grond valt onder een
bestemmingstype waarveor strengere hodemsaneringsnomnen gelden: zie artikel 64 en bijlage
IV van het VLAR EEO-besluit van 14 december 2007.

na b
7 .\ Vlaanderen s o
( Y is materidalbewust Tioel achiezovan ine. lupe.does - 1 jarueni 2022 - paging 2 ver 2
\ Muleur: Maclie HE limamn = Versie: 1
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6.3 BIJLAGE 3: ADVIES DE LN

LN

dossiernummer contactpersoon Mechelen
RUP_36008_214_00M11_0000L Brecnt Varndelanotte 4 tebruari 2022
orecht.vandelanctte@de ijn.be

Adviesvraag startnota van het Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan Verbist te Izegem
Geachte heer of mevrouw,

i< verwijs naar uw vraag om een acvies over le makan inzake scopirg voor het project Verbst Le
lzegem.

De Lijn bevest'gt hiermee et bovergenoemd dossier ontvangen te hebben,

Momenteerl wardt de projectsite bediend daor functiorele lijn 81 (Raeselare — lzegem — Inge munster
—Waregem — Anzegem) en belbusgebied 68 (1zegem — Ingelmunster — Lendelede — Kuurne) via de
halte lzegem Vearman. Vanaf de invoering basisbereikbaarkeid krijgt lijn 11 (huidige lijn 81) een
gecacarseerd aarbod van één docrcomst per uur, zowel 0o weekdagen als 0o zalerdag. Op zondag
zal een freguentie gelcer van één doorcwomst per twee uur. Ind'en u nog vragen heeft, kunt v mij
hiervoor steeds contacteren.

De Lijn geeft gunstig advies op vooriggend doss’er.

Met vrerdel’jke groeten

Brecht Vandelanotte
Mobiiteitsontwikkelzar
Vervoerregin's Kartrijk — Roese are - Vlaamse Ardenrear - Westhaek

(¢

"~ Visamse Vervorrmaotsehappli De Lin
]

Mdvost 30 JAM Me febs) - 1 DS ADST 7 Ga 0I5 ADRTAS
MAYOEE APET 1171 T2 < AN ANYATOAY - ING ITT-1EITTI-S2

ST AL (22 00 537 - ammavin Ay
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6.4 BILAGE 4. ADVIES VLAIO

AGENTSCHAP
INNOVEREN &
ONDERNEMEN

Kaaing Albert I-laan /2 bus 31

8200 Sint-Michiels/Brugge College van burgemeester en
T 0300 20 555 schepenen
info@vlaio.ke Korenmarkt 10
www.vlsio.be 8870 lzegem
Uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
14/01/20:22 RUP_36008_214 00
411 00001
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
stefaan.bactemar@vlaio.be 05032 50 14 8/3/2022

W "‘.

(

Setreft: Startnota gemeentelijk RUP Verbist

Geachte,

Het RUP word: opgemaak: in overeenstemming mer de principes van het GRS.

Het plangebied (ong. 2,35 ha) ligt aan de costrand var de kern van lzegem, langs een lokale weg
type 1 en omvat het grootste deel van het bedrijfsterrein Zevecote 3/6.

Het plangebied is grotendeels bestemd middals het gemeentelijk RUP Kasteelwijk tot zone voor
kmo met nabestemming artikel 5 {zone voor apen bebouwing in een landelilke omgeving) en voor
ongeveer 1/5° middels het gewestplan tot agrarisch gebied, Het plangebied is voor ongeveer 4/5°
gelezen in het regionaalstedelijk gebied.

Het RUP wenst de werk- en woonomgsaving te aptimaliseran van de histerisch gegroeida
bedrijfslocatie Verbist, een voormalig slachthuis.

Advies

Op basis van da data in het GIS-bedrijventerr2inen kan Agentschap Innaveren & Ondernemen
steller dat de het effectief aanbod en hat verwacht aanbod niet kan vaarzien in de vraag naar
bedrijventerreinen gedurende de komende planperiode. Er is een grote nood aan ruimte voor
bedrijvigheid in lzegem.

. Vlaanderen

| is endernemen
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Het agentschap is dan ook verhbeugd dat hier niet gekozen is voor de bestaande nabestemming in
het geldend RUP, maar dat het plangebied zal bestemd blijven voor bedrijvigheid.

Volgens de landbouwgebruikskaarten is het deeltje agrarisch gebied sinds vele jaren wel in
landbouwgebruik.

Het agentschap meent dat het deel agrarisch gebied, dat berbevestigd is als agrarisch gebied en
buiten het regionaalstedelijk gebied is gelegen, beter wordt uitgesloten uit het plangebied in
overeenstemming met de diverse elementen var het ruimtelijk beleid, Als alsnog werdt gekozen
voor een herbestemming zal compensatie nodig zijn voor de herbestemming van het
herbevestigd agrarisch gebied.

Stefaa n Cigtzal endertekend

doar Stefaan

Baeteman gzeteman isignature)
Catum: 2022 03,06

(Sig nature) 13e314¢100

Stefaan Baeteman
Adviseur Vestiging en RO
Agzentschap Innoveren & Ondernemen
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6.5 BILAGE 5: ADVIES DEPARTEMENT OMGEVING

DEPARTEMENT
OMGEVING

Vlaamse overheid Collpge van aurgemeester en scheperer
Afdaling Gabizdsontwkkaling, tav. het planteam

CImEsingsp anning =n -Projeelen Korentrarkt 10

lacob var Maerlantgbous 8870 17FG=M

Kan ng albert 1Haan 12 bus 51
2200 SRUCCL
T O 24 82 O

www.omeeving.vizanderen.ba

uw bericht van conactgegevens ons kenmerk datum
Prilip vanquazthem 2140380021270
philipwanguactiem&viaarasrenke

uw kenmerk os0z482 bijlagen

Batreft: IZCGEN. gemeanzelijk SUP ©warbist * : startiatz

GeAc e,

1. Samenyatting van het dossier

Het plan voorzier de reconversie van een verlater tedrjfssite, Binnen het plangebied igh een
voormalig sachthuis. Fel pangebied is 23866 gool en 2oL omgezel worder naar KMO er
bedrijuigheic mel kleinere impact op de omgeving.

Het plangebied bevirct zicn in de verstedeli kte band tussen lzegem er Irgelmunsier, Tussen het
plargebied en de kern van lzegem Len wesien, liggen vooral woringen. Ten nooden var ce
Genlse  heprweg is e sowel wonen als ued-Tvighetd  sanwesizo Tuidelijk liggen voora
landbouwgronden,

2 Opmerkingen ihzake de preceshota en de starthota:

In de startnota is niet helemaal duidelik hoe ce planopties ondebouwd worden. Worct alles via
hel reconversiekzcer van de provinde gemoiveerd? Welke onties worden cndersoussl via bet
GRS en Foe concreet ¢

3. Advies departement @mgeving — evereenstemming Ylaams beleid
31 verenigbaarheld met het RSV

leegem werd in hel RSV gesewcleert als kleinsiedelijc gebier en dit op provinciadl nivead
aangezien de stad wolgens ce tumctiones-niErarchische benader ng als zwak vitgeruste kleire
stz aarzen wordt Desalniettemn  wo<dt een deel van zegemr gerekerd tot bhet
regionaalstedelijk  gebied Roeselare, waartow ook delen  var Ingelrwnster beboren.
Regionadlsiadelijke gebieden hebber potenties om een belangrij< aznceel van de groei nrake
bijkomende woongeegenneden, stedelij<e voorzieningen en ruimte woor  economische
activiie’len op e vangen. Als regionzalsledelik gebie] = Roeselzre levens Innen bel RSY
geselectend dls economisch oappunt. ndeze voor Vaanderen strategische oczlies worcer

' Vlaanderen

Y sam
t "\ ol Degird T van 4

adoplan. RUP Verbist | Izegem | procesnota | januari 2024

30



de economische ontwikkelingen gestimuleerd en geconcentreerd. De Viaamse regering heeft op
21 novemser 2008 het gewestelljk ruimtelljk uitvceringsplan Aftakening Reglonaalstedelljk
Geblec Roeselare definitief vastgesteld. Het plangebied bevindt zich birnen de afbakeningslijn
van het stedelijk gebied. Er worden echter wel geen cancrete uitspraken gedaan betreffende het
plangebled.

Een deel van het plangebied is gelegen binner herbevestigd agrarisch gebied wan het
gewestplan. Het plan dient te woldcen aan omzendbrief RC/2010/01.

De startnola ‘s niet strijdig met het RSV.
3.2 verenigbaarhelc met GRS/PRS

Blijkens het rurmtelijk structuurplan van West-\iaanderen maakt het plangedied deel uit van ce
deelruimte ‘Middenruimte. Voor de planopties wordt verwezen naar het reconversiekader van
het PRS.
= Reconversie is de herinvulling/herbestemming van een gebied waar vioeger benutte
gebouwen met dazarbij horende groncen in onbruik zijn geraakt omdat er geen
belangstelling meer voor bestzat of omdat het niet meer wenselijk is om ze voor de
functie waarvoor 7e bestemd zijn te behouden. Onbenutte gronden die gelegen zijn
binnen een besternming waarvoor ze nooit werden ingezet, worden dus niet zls een
reconversie beschouwd tenzij ze volled'g ingesloten liggen in het bebouwde weefsel,

- Reconversies worden binnen de bebouwcde ruimte gestimuleerd omdat hierdoor de
ruimtelijee  kwaliteit varn bepsalde sites en van ce omgeving kan worden
cppewaardeerd. Mer de bebouwde ruimte worgen de stedelijke gebieden, de
geselecteerde kernen en de overige woonconcentraties bedoeld. Het gaat cus ook om
de pehuchten en de niet geselecteerde kermen maar riet om de geSoleerde
bedrijfssites. Deze doelstelling geeft uitvoering aan het prircipe van duurzaam
rulmtegebruiic 3i] een reconversle dient in de eerste plaats te worden onderzecht of
de benutte gronden niet opnieuw kunnen worden ingezet wvoor de huidige
bestemming. Indien dit niet meer wenselijk is, is het van belang deze gebieden
opnieuw in te zetien voor andere ruimtevragen. 0it kan gaan om zowel wonen,
bedrijwgheid, recreatie, gemeenschapsvoorzieningen .. Het gaat om  alle
cerngebonden functies. Cp die manier wordt op termijn meer open ruimte
gevrjwaard omdat er minder nieuwe pebieden wvoor het cpvangen van deze
ruimtevragen meeten worden azngesnecen, Hiervoor dienen geen benoeftestudies te
worden cpgemaakt. Bij latere behceftestudies zal bet bijkomend aanbod gecreserd
deocr het reconversieproject verrekend werden. Dit heeft dan ook gevoigen voor de
ruimtebalans,

De startnota s niet strijdig met het GRS of PRS.

?& v' o paging 2 van 3
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4 Inhoudeljjke opmerkingen

1 Rui i

De "boormngaard” ligl in agrarisch gebied van het gewestplan, is herbevestig en ligh buiten hel
huidige vigerende RUP, Een agrarische bestemnming lijkt op die locatie eveneens te overwegen,

In een volgende fase, wanneer het plan een grotere graad azsn detail bereikt, kan het ruimtelijk
aspect verder afgevogen worden,

4.2. Aspect Milieveffectrapportage

Het team Mer maaxt deel uit van het planteam. In een latere fase zal team Mer de relevante
elementen ult cntvangen advlezen en insoraak mee verwerken In de scoplngsnota. dle richting
za! geven aan de verdere uvitwerking van het plan-MER. Het team Mer geeft in deze fase geen
advies op de startnota.

4.3 Aspect Velligheidsrapportage

In dit adwvies van het departement Cmgeving wordt geen uitspraak gedaan over het al dan niet
opmaken van een ruimtel| |k velligheidsrapport (RVR). Hiervoor meet u de RVR-toets dearlopen,
raacpleegbaar via https://waw.milievinic.be/rvr/. voor verdere informatie kan u terecht bij het
Tearn Externe Veiligheid (TEV] van bet departement Omgeving viz seveso@vlzanderenbe

Met de meeste hoogachtng.
Julie (SN Y

ke e et
Dalle o sisetate
et
{Authen vue:
w2z

t](_ation) IR T R
Vicor het departement,
Iulie Dalle
Adiunct van de directeur

%& \Yl?“:?.‘;eren paging 2 van 2
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0.6 BIJLAGE 6: ADVIES PROVINCIE WEST-VLAANDEREN

west-vlaanderen
de gedeyen pravinge

Ruimtelijke Planning

Aan het college van burgemeestar en schapenan

Pt

Kerenmarkt 20

8870 Tzegem

Sint-Andnes, Betreft: Contactpersoon:

10 maart 2022 Agvies startnota gemeantel jk RUP Verbist {[zegem) Evi Lefevers
besist in zitting deputatie

Onze retf.; Telefoon 050 40 35 43

ELFVf22/0031-22/15/5441

Uw ref.: e-mail;
Bijlagen: - evi.lefevere@west-viaanderan.be

Geacht college van burgemeester en schepenen,

Conform artikel 2.2.18.82 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) brengt de deputatie
advles ult over de startnota van het gemeentelljk RUP Verbist,

De officiéle adviesvraag namens het college van burgemeester en schepenen van de stad lzegem
vierd op 14/01/2022 onlvangen.

Het voorwerp van advies is het volgende document :
stad lzegem - gemeenteiipk RUP "Workist', startnata dd, 14/02/2022, opgemaakt daar Adapln bvba.
Het plangebied betreft cen fistonsch gegroeide bedepflocativ, deselke zion functie recent verlaor, Sanen Izegen
1 de behoofte aan ruimte voor lokale bedrifven groot. De stad wens? tegemost e kamen aan deze ruimieviady
Zonder daarvoor in (e Qrijoen in de open ruimte. Het plangebied van onderhavig RUP word! wia het
recapversickader spnievw Ingeveis met skale bhedrfngheld,

De startnota van het gemeentelljk ruimtelijk uttvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstemming
met het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen {PRS-WV) en het Gemeentelijk
Ruimtelijk Structuurplan Izegem (GRS). Daarnaast worden er juridische en inhoudelijke
opmerkingen aanqgehaald op nlveau van de startnota van het gemeentelijk RUP zelf,

Juridische aspecten van de startnota

Artikel 2.2.4.§2 VCRO bepaalt wat een startnota van een ruimtelijk vitvoeringsplan moet bevatten.
De voorliggende startnota wordt getoetst aan deze juridische vereisten.

Volgende elementen dienen aangevuld te worden bl] de verdere ultwerking van het RUP:

- bij de verdere ultwerking van het RUP dient er een duldelijke kaart opgenamen te worden
mel de situering van het plangebied Lten opzichte van het geldende bestemmingsplan. Het
plangebied zou voor het greotste deel samenvallen met het RUP Kasteelwijk, Dit wordt
echter nergens grafisch weergegeven In de startnota.

- In de startnota wordt gesteld dat het plangehbied zich binnen de afbakeningslijn van het
regionaalstedelijk gebied Roeselare bevindl. Hel plangebied bevindt zich slechts gedeeltelijk
binnen de afbakeningslijn. De startnota en het RUP dienen in die zin aangepast te worden.

Wi www.tacebook.corfwestdzandaran W dprosnciat www.west-vlaanderen.be

Venloer d¥ reo W50ty sl sanisch anderiureny documend vevt ¢ 02 op code.esianiiow.be ol code 92548661.2252.6120
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Overeenstemming met het PRS-WV

De startnota van het gemeentelifk RUP wordt getoetst aan het Provinclaal Ruimtelljk Structuurplan
Waesl Viaanderen (PRS- -WV), gocedgekeurd bij ministerieel besluit van © maarl 2002 en hel
addendum op het PRS-WV, goedgekeurd blj ministerleel hesluit van 11 februari 2014, Op 26
september 2019 werd de tweede partiéle herzlening definitief vastgesteld door de pravincleraad, De
Viaamse Regering heeft de herzlening definitief gordgekeurd op 20 januart 2020.

Het PRS-WV bevat een kaler voar recenversie, Reconversies worden binnen de bebouvide rulmte
geslimuleerd omdal hierdoor de ruimlelijke kvalileit van bepaalde siles en van de ormgeving kan
worden opgewaardeerd. Met de hebauvwde rulmte worden de stedelijke gebleden, de geselectesnde
kernen en de overige wounconcentralies bedoeld. Deze doelstelling geelt vilvoering aan hel
principe van duurzaam rulmtegebrulk.

Bl een recaonversie dient in de eerste plaats te sweorden onderzocht of de benutte gronden nlet
ophicuw kunnen worden ingezet voor de huidige bestemminag, Indien dit nict meer wensclijk is, is
het van belang deze gebieden opnieuve in te zetten vaor andere ruimtevragen. Dit kan gaan om
zowel wonen, bedrijrigheid, recrealie, gemaeenschapswoor Zieningen...

Het gaat om alle kerngebonden functies. Op die manier wordt op termijn meer open ruimte
gevrijwaard omdat er minder nleuwe gebleden voor het apvangen van deze ruimtevragen maeten
viorden aangesneden,

Fr stellen zich enkele vragen omtrent het gehrulk van het reconversiekader:

- het op vandaan geldencle RUP bestemd het grootste geceelte van het plangebled als 'zone
voor KMO met nabestemming artikel 6: zone voor open bebouving in cen landelijke
amgeving'. Er wordt in de startnota niets vermeld over de huidige activiteiten op de site.
Zoals de naam van het RUP doet vermoeden gaat het over een slachthuls dewelke zijn
activiteiten stopgezet heeft, Echter stelt het RUP dat, bij stopzetting van de activiteiten, de
nabestemming ingaat conform het RUP. Het is niet duidelijk waarom deze nabestemming
achterhaald zou ziin of nlet wenselilk meer zou zin. Cr dlent een duldelilke motivatie
opacnomen te worden omtrent opgesomde elementen,

- In de nota wordt qesteld dat ¢<le behoefte aan rulmte voor lokale bedrijven groot Is. Op wat
werd deze slelling gebaseerd?

- Frwarden kantaren vaarzien. Is er daar een spedfieke viaag naar op die locatie? Worden
kantaren bif voorkeur nlet meer In het centumy¢nabl] het station voorzien?

De startnota ontbreekt aan voldoende motivatic en onderbouvwing om gebruik te Kunnen maken van
het reconversiekader,

Overeenstemming met het GRS Izegem

Ingevolge ailikel 2.2.13.§2 VCRO worden de gemeenlelijke RUP's upgermaakt Ler uilvoering van hel
gemeentellik nulmtellik structuurplan. Het GRS 1zegem Is goedgekeurd op 13/07/2000, een
gedeeltelijke herziening van hel GRS is goedgekeurd op 07/11/2013.

Het plangebled van onderhavig RUP valt grotendeels binnen de afbakening van het reglonaalstedelijk
gehled Roeselare. De Viaamse regering heeft op 21 november 2008 het gewestelljk rulmtelijk
uilvoeringsplan voor de albakening van hel regionaalsledelijk gebied Rueselare definiliel vaslaesleld.
De afbakeningsliin geeft aan waar de stedelljke ontwikkellng van Roeselare en omgeving In de

toekomst kKan gebeuren. Binnen dit stedelilk gebled waorit een aanbodbeleld gevoerd yoor wonen en
werken.

Er wordt in de startnota een zeer globale bespreking van hel GRS aopgenomen. Hel is echter niet
duidelijk wat de link is tussen het GRS en de gekozen planopties van onderhavig RUP. Dit dient
aangevuld te yorden.

ar0eee oV rec sy sk YR o A ! w4 30 20 2000 SRIQANOW. DO el code $251.8681. 3352-6128
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Inhoudelijke opmerkingen en aandachtpunten op niveau van de startnota van het RUP

In hel verdere verfoop van hel geinteareerde planninasprooes is het wenselijk dat nog mel
volgende pprerkingen wordl rekening gehouden:
< Er wordt slechts één inrichtingsalternatiet opgenomen voor deze historisch gegroeide
hedriffslacatie. Wordt er hij voorkeur niet gezocht naar mogelijke verschillende
inrichtingsalternatieven, om zo tot een meest aptimaal scenario voor deze site te komen?
- De bestaande toestand, zowel feitelijk als planologisch, dient uitvoeriger beschreven te
worden,

Besluit
In het verdere verdoop van het geinteareerde planningsproces is het van belang dat met volgende
elementen wordt rekening achouden:

- het gebruik van het reconversiekader en de oncerbouwing ervan dienen verder gedulcl en

aangevuld te worden, Qok dient de relatie tussen e gekozen planapties en het GRS
duidelijk weergengeven te warden.

Vaoorks is het wenselijk rekening te houden met de overige vermelde alaemene en specificke
opmerkingen en aandachtspunten,

Meat apredhte hoagachti;ng,

Hamens de deputatle :

Voor de provinciegrirtier: De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,
De directeur,
sStephaan Barhery Sablen | ahaye-Battheu

Handtekeninglen)

' Flekironisch endartakend op 100302022 door 20" Flkirpaisch ondenskend op 12/0002022 daar
= Sleghaan Willy Barbery, Direclewr = Sshien Agres Batiheu, Gedeputeerde - Laheye-
Batthay
373
iar X G e sy kv dokuna ek ! oo £ 32 20 2000 S5 ANOW. B2 il cade 2518681, 3352.6128
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6.7/ BILAGE 7: ADVIES AGENTSCHAP WEGEN & VERKEER

AGENTSCHAP
WEGEN & VERKEER

Wegen en Verkeer West-Viaanderen

Explaitatie en Beheer stad lzegem

VAC cob van Maerlant

ganing Albart 1laan 12 Bus 82

8200 Brugge

lel. U507 24 81 13 - lax 050/ 24 8105

wegenveestylaanderenayviaanderen be
uw bericht van uw kenmerk
1450372022 LIP_ 36008 _214_0:04]

LOCOdl

vragen raar/e-mail
stettie Massenhowe
viegenwylvergunoingen@amaw vlaanderen be

Betreft Startnota RUP Verbist - lzegem

Ceachte,

ons kenmerk

RUP_ 302022003
W00, 202200033

Lelefoonmummer

050 24 8118

bijiagen

datum
/032022

Hivr bij stuur ik u hel advies van bel Agenischap 'Wepgen en Yerkeer in verband net

hovernermelde aangelegenheid:

Sltuering

Het plangebied sibocert zich langs de gewestvaeg N257.

Opmerkingen

¢ pg Skop hel intchtingsplan vaoede o1 pen groen as woorzien ssen de
Vlietmaretraal en de boomgaard. Door dese paraliel aan de hoofdontshuiting
re leggen zal de oocsluiting van de zuidelljke zone woor klerschalige
bevrijvighend steods over deze groene as gebeuren Het lijkt dan woch betes
om deze groens as le voorzien langs de groene buffering.
Daarnaast lijkt et ook beter om ook 70 een groere as te voorzien wanaf de

MAST rchting boompaard. Pas dan is er sprake van ven openbare
Loepankelijke booigfaard voor de wijk

e g 51 de ontsluiting van de hedrijven met toonzaal S<antaren dient e

7(‘ . Vlaanderen

s Viegen en Yerkeer
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pebeuren via de hoofdonlsiuiting van de site en niel rerbisireeis op de 8357 DIl woorkomt confictsilualies
met tietsers ter hoogre van aortten

o pg bLvanal de M35/ kan er wel een fietspad veorzien worden lzngs de westelijke groene buffering, Zo
wordt het fietsverkeer ontvlecht van het bedrijfsverkeer ter hoogte van de aarsluiting van de
hooldontshsiting op de N357

s pg 5 de hereikbaarbeid van de <ite weor gematoriseerc verkeer wordt woorzien langs de M35/ richting
Irgelmurster &p 7ich al bijroncer dat de afwikkeling van cergelijke site dient te gebenren raar de
Lo germeente, madn hoe vaordt de alvakkeling van het vrachoverkeer gezien? Dierd dit ook via de N33 en
dan de lokale vieg Gentstraal ngar de N30 w Ingelmanster te gebeuren?
it dient toch wel hesproken met de huurgemeente?

o pg SR indeze berekening van vervoersbewegingen ontbreckl het fuik van de vrachiransport richling de
site Enkel er vanuil gaan dat er rekening dient gehouden met de vervoersbewegingen van de werknemers is
nlet weldoernde om te zeggen dat er geen conflict s

¥el de meeste hoogachting,

VMM CWC AN TR B
Sedwe ey )T V02 Q1N
WL PR T 0 W Y

e

AN
wouler Teerlingk

Adpunct van de directenr
verantecondel ke vergunningen en grondbehoer

| 15 Wegen en \erkoer pagine 2van 2

7" viaanderen
(¥
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6.8 BILAGE 8: ADVIES DEPARTEMENT LANDBOUW & VISSERIJ

DEPARTEMENT
LANDBOUW & VISSERL

Vlaamse Overheid

College van Burgemeester &0 SCNEpEner 17egem
ABCO - OMGEVING - WEST-VLAANDERZN

Lorenmarkt 10
Koning Albert IHaan 7 -2 bus 101 8870 Izepem
8200 BRUGGE
TOED 2477 10
F C5C 2476 01
wwavvaanderenbe
adyiesvraag westylaanderen@lv.vlaonderen be
uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
1470172022 miail 14701 261 2022 000576_v1
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
Floris Mogdijk QC32-10150247714 17.03.2022
Floris.Moe-dijkalv.aanderen be
Oncerwer: Advies vanuit landbouwkundig standpurt. betretferde de startnota van het ruimteli k uitvoeringsplan

Werbist lzezem’
Geachte,

Het Departement Landbouw en Visserij heaft uw in het onderwerp vermelde adviesaanvraag vanuit
landbouwkundig standpunt onderzocht en formuleert er om de velgende radenen =22n voorwaardelijk
gunstig advies bij.

De canmtour van het RUP omschrijft. een opperviakie van ca. 23566m* en wordt. algebakend door de
Gentseheerweg die de kern van lzegem met Ingelmunster connectesrt IN), de perceslsgrers van de
aanpalende woning, zijnde huisnummer 80 langs de Gentseheerweg (Ol agrarisch gebied {/0) en d=
Vlietmanstraat, maar ook door de verschillende weongerelateerde percelen gesitueerd langsheen de
Viietmanstraat (W),

Het plangebied was wvroeger in gebruik ikwv. een wvoormalig slachthuis. De historisch gegroeide
gebouwerconfiguratie met verschillerdle aaneengeschakelde en organisch gegroeide gebouwen staat
momentes| zo goed als lesg. De bedrijfsvoering werd enkele jaren geleden stopgszet waarna de
bedrijfsgebouwen in onbruik geraakt zijn. De woning met adres Gentseheerweg 78, die volledig ks staat
van de bedrijfsactiviteit, is net ab het achterliggende kantoorgebouw ook opgenomen in het. plangebied.
De volledige opperviakte bestaat voor 72% uit verharding of gebouwen en 28% groene ruimte. De
agnwezige groene ruimte bestaat voor de helft it klein buffergroen verspreid langs de randen van het
plangebied en uit een rechthoekig oppervlakte van ca. 3570m? die als grasland en boomgaard wordt
gebruikt met. daarin een kleine poel.

Binnen de grenzen van hel plangebied is naast het gewestplan grotendeels het gemeentelijke RUP
‘Kasteelwijk' (dd. 02 april 20070 van kiachL Het plangebied omvat woongebied en zone voor
ambachtelijke badrijven en kmo's. Het zuidoostelijke deel van het plangebied is agrarisch gebiad dat deel
ultmaakt van de herbevestigde agrarische structuren In de effectenbespreking wordl op pag. 60

7(" ' Vlaanderen Fagina-1van'a

5 lanvdbouw e vsser)
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DEPARTEMENT
LANDBOUW & VISSERL

aangegeven dat dit perceel sinds lange Ljd niel meer in professioneel kndbouwgebiuik is. Volgens de
gegevens van het Departement Landbouw en Visserij maakte dit perceel tot voor kort echter wel deel uit
van professioneal vitgebaat landbouwgebied.

De behoeftle aan ruimte voor kekale bedrijven is groot. Beleidsmatig is het plangebied onderdeel van het
regionaalstedelijk gabied en een econemisch knooppunt. Hel voorzien van voldoende geschikle uimte
voor bedrijvigheid s er gewensL Izegem wenst tegemoel (2 komen aan deze ruimtevraag zonder
daarvoor in e grijpen in de open rmimte door bijvoorbeeld nicuwe bedrijventerreinen e gaan
oentwlkkelen. Dergelijlke aanpak kadert volledig binnen het vhamse ruimtelijk bekeid, cfr. vooral de
strategische Visie van het Beleidsplan Ruimte Viaanderen, maar evengoed de structuurplannen op de
diverse niveaus.

Op het inrichtingsvoorstel in voorliggende startnota wordt plaats geboden aan  bedrijven  met
toonzaal/kantcor, kleinschalige badrijvigheld en wonen Langsheen de grenzen van het plangebied
worden groenbuffers voorzien Het zuldecstelijke deel van het plangebied Is historisch gezien nooit
verhard goeweest en maakt de overgang richting het open agrarisch gebied. Deze zone zou met de
opmaak van het plan ingezet worden als verblijfsgroen waarbij de aanwezige hoogstambomen verdar
cendersteund worden met extersief graslandbeheer in combinatic met kleinschalige zitinfrastructuur
{picknicktafel voor werknemersh. Dit betekent dat het zuidoostelljice stuk voor badrijvigheld zou worden
ingeschakeld, als groenzone/bufferzone/recreatiezone/verblijfszone, en niet meer als een vohlwaardig
landbouwgebied. Dit gebied maakt op vandaag geen deel uit van het huidige bedrijfsterrein. Hier kan het
reconvarsickader van het PRS dan cok niet worden toegepast. Het Departement Landbouw en Visserij
vraagt het huidige landbouwgebruik en de andbouwbsastemming op dit percesl te beheuden/vrijwaren
en geen  bijkomend ruimtebeslag In de open ruimte te  ovganiseren. Een Inrichting als
verblijfsgroen/groenbuffer met picknickbanlieen en kicirschalige infrastructuur zou tot het bedrijfssterrein
tehoren en moet binnen de huidige grenzen van de zone voor ambachtelijke badrijven en kmo's worden
ingericht. Bij inname van HAG iky. bedrijfsactiviteiten zeu een degelijke verantvioording en compensatis
{cfr. Omzendbrief RO/2010/01) meaten worden voorzien. Volgens Omzendbrief RO/2010/01 is esn degelijk
cnderbouwde verantweording steeds noodzakelijk en meeten volgende elementen minsters aan bod
komen:

+ onderzoek naar alternatieve locaties buiten herbevestigd agrarisch gebied en een verantwoording
waarom de alternatieven buiten het herbevestigd agrarisch gebied niet weerhouden worden. {4

e onderzoek naar de impact op de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische structuur.
£

* onderzoek naar mogelijke flankerende maatregelen veor landbouw. L.

Het Departement Landbouw en Visserij wenst verder mee Le geven dat de opvang van regenwater binnen
hat plangebied zelf meet gebeuren en op zodanige wijze dat d= waterhuishouding van de omliggendes
landbouwgronden er geen nadelige effecten van endervindt. Alle nodige bufferzenss moeten binnen het
plangabied zelfl aangelegd worden.

Op veorwaarde dat met bovenstaarde opmerkingen rekening wordt gehouden, formuleert het
Departement Landbouw en Visserij een gunstg advies op voorliggende starinota.

b
7\ Viaanderen
( |5 lvdbouw e vaserif Pagnag 2van3
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DEPARTEMENT
LANDBOUW & VISSERL)

Hoogachtend,

Floris Moerdijk
Beleldsondersteuner Ruimte
Departament Landbouw en Visserlf

lﬂt Digitally signed
& by Flons Moerdijk
®= 703202

s ldbouw e v

7(& Viaandere
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6.9 BIJLAGE 9: ADVIES GECORO

»(” STAD
Srap ecem
Cameentelifke Commitsie voor Ruim:elike Ordening

| Vergadering var 22 fearuan 2022 |

| VERSLAG |

Aanvangsuur van de vergadering: 29,30 uur.

Aanwezig:

Voprzitter: Huge Deruytter

Leden: Wirn Cerrgin, 3art Tyberghien, sabel Viserminek”, Coen Bruyneel, Christophe Deveigny, Savine Gleysen, Filip
Lombaarl, Choe Ramboer [plaatsvarvangend voor Joke Siean|

* zabel Vizaming« heaft de vergaderng verlaten tijdens de volledige sespeaking en stemming van het agendapunt ‘RUP
Maregrmatrast’.

Paliliahe verlepenwourdigers: Dva Bossuyl, Dries Dehavd!, Geerl Leenknech |, Cardine Maeilens, Jurgen Vandecappelle
Secretaris Robba Debargh, Veranicue Desmet (Uttredend secretaris)

Cxieme deskundigen: Gert-Jan Timmerman, Adoplan, veor Leelichting tij e agendapunten 1-4, Gert-Jan Timmerman vwas
niet aanwezip, lijcens de basareking en stemmving van deze apendasunten.

verontschuldigd: .ake Steen (vervangen doar Chlaé Rambaer)

Afwerig: [
Aganda:
1. AUPVerbst: nsproakreacie start en procesnsta
2. RUPGeatssheerwer inspraskreactie slart- en procesnots
3. AUP Mz egemeTraat: insprazkreactie star- en pracesnnta
A4 BUP Mezegamsiraat: iInsarazkraactie star- fn pracesrata
5. RUP Qosuitbreiding Wallemole- Wohleenlof: welichung voorbereidirgsfawse

Opmerking betreffende de opbouw van het verslag:
De 4 RUP's betreffende bedrivigheid zijn aparte pracedures. Omwille van de viotte inzet van het verslag van de GECORQ zijn
dagrom de a'gemene purtien in bet advies — gelderd voor de 4 planien = elkens hernomen.

1/11
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[ 1 RUPVerbist |

a.  Inleiding

voor ean gemeentelllk RUP dlent corform art, 2.2 18 €2, 27 van de VCRO acvies over de staruneta te worden gavrasad aan
(0.3, de GECORD. De ulte ste Jatum voor het overvaken van Fat acvies i 27 masrt 2022,

Dastarmptagan® in éaza bagirfase van aet plar r ngspraces ean sicht op da alatopzat en asa pessts irschatting van cffactan
op e orgevitg weer Tidens de inspraak- en edvesronde ac-dl infonmate vilpewkseld i twee sicitingen. De stad
infermesert over et planvooimemeaen de barpers en adviesver lerers leveser hun ingulen <ennis aan.

D2 leden antvinger samen met de aganda voor de vergaderning de startrasz, aracesnnta, conceptschats en de Inwicderde
arasentatic, de presenztiz phinaazet or het varslag van bat pardcipatizmament.

De sapretérs kader de lopende grocedura vodr cpmas < var het RUP en de voory ena timirg op bazs var de eerder aan dz
leden bezerpde prezentat e van o hat ga-tcipatemavant, Boor Ger=Jan Timmeraan, ru mealijk planaar el hetuitvozrend
studiehu raau Adoalas, wardt can taalcatirg gegave 1 avar de plancoaceptan 2oals wisgawerkt in de startnnes,

O beder <ijuen de megelikbeid tii<orende welichdog e viager . Na G lealiching verlzal Serl-len Timmenman Je
e gadering.

b, Beoardelog
D GECC RS warst wnlpznds advics t geven ann bet o lege wan aurgrmaenszor en schozenen:

Algemene punten voor de 4 RUP's bedrijvigheld [weergegeven In volgorde van toene mend detailniveau)

«  De SECORO walgs algemenn bat stanzzunt van Fet stad sbastuur om -uimte voar badriver ter beschikking e
houvden ok de ansak oW Jsanvoor geen ¢pen riimte aan we shijcen maar te weskan binnen Jestaand
rulmzebeslas worde positer bevorden, Cearbl] kan p anclogizch gabul geneakuworden var et oversaiot san
harde bestemmingan wapr da functie wanar e Izagem. =r wardt geviezan op aen ~atueal el aan bascakbare
woznkavels ap macrdera lozatias

* D& GECORD #2at akoore met Net ulesluizar van autename kantoren, utonaima wonringer en Fandalzzcuvieiten
In gae zones cimwille van o2 2evde perrera izaing dewens dergalilke functies t2 ortalkke 2n Ir 20 165 mat hogers
knanpaunt en wearzar nganwaarde ar omwille van da negatizve impazt of Wak van mab il ok, Zic hierezar cak
de aerdern visizvormirg rand de kantzrenkcat e tar hoagae van =403,

= Do GECQORO steht 2ich de vraag of de locatics dic nu in de RUP's naar voor worden geschoven als te actveren voar
tedrjwgheiz warden afgesiamd mat oo beadrjeen zelf (¢ or eon carcrent zieat oz ce beboefxe var de
eacernemingen? 013 aeen kwantiatiel cverdehtvan de raimtesrzag voo bediijven. Uit de repelmatige viegen bi
de dierct Covgeving en het CB5 en de vastzie ling dat toch wat sadrjven baiten lzagem ruimte raan eceker, kan
we garanclideard worder dat de anad Faagis, in het b zander aan eerder klaina Lnizs.

®  Ervordt ganedrongen < hetl vooren van 2en ranse aan Wysologieén van bedrijrsramees, wel vet “lexiel en
effici&nt ruimtegebrulk, door tv. het stapelen van werken en wonen, werken en bijhorend kantoor,. Om de
tyanlnzie ta bepalen moet aer 2ane mintans garsken warden naar de kareithaa-hed. Fen oplegger kan nist
aender wasr naartae gesturd worden in Izegem (bw arderschaid tussan Mercgamesraat on Maragemstrass op
daly el Waar vplagres vwel vl raaroe ko nen, kunner ook wal grotere bedr josen gevestpd worcen Ditkan in
de veorscrniften verznkers woerden coer de greolle van de unis cagiop ol  semme,

= Algemesn vraagt de GECORO om in de vervolgstappen voor de uitwerking van de RUP's op baxis van ortasrpead
onderzoek te werken. Zo wordt tot meerdere scenario’s gekamen, waarbij telkens goed onderbouwd richting een
catirige resaltzal woreLopgesciover . Hherdeon werdulnzal ok poed penrelveernd wagion® wal vedl komt.

& [cwraag wardt gesteld of de kacates voldas nda gard berelkkaar xyn met andera mad danceauto.

#  lseraen zizht op de carcoata inviling van de zones qua schaal o1 aare van da actvateitan?

*  Kan er een gezamenlik financleel plan veor ale RUP's worden opgesteld om planbaten en -:chade In kaart te
brenger e Wwelke rol 20 de stad opnamen In de vareyani g tuzsan elgenzars, 2ekar in geval van alarolegsche runle
Z1e RUF In Kachtew wazr dat 2| gebeurca, <an e st2d nler maer 261 tre deersral opaemar?

*  Walou deTaedag nce e 2 van de ontwikkeling van de 4 zores?

«  Welke paranlies kanner er sepeven worcen beuel’ende de realizz e en correct onderhoud va i de sroeizones die
inhel slan weden voorden? lecveorn aamste irsuument hieryoor i e wergarning die woor de lrve liag van hel
plangeb ad 73l warden afzelavard. H anin worden o radige vanrwazrian npaelegd om tor aan degelijiie integratie
ta komen, conform ket RUIP,

2f11
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Screffende dr 7 igemena dackte ng wan het alan
®  Tenop2lcht2 vay het galdends plan wordt 62 nabesteryming weney gaschrapt. 'Was cam worde nlet meer Ingezet
na veranuirg van werien en waenzn? Eon vorm van 'light’ bedrijdgheld met geintegreerd wonen, atelierwoningen.
Evnatuen’ de groara as axmengd saealruimts bij wenirgzn o grozrzone b de units
«  aaram wardt aet perzenl van ce bonrgaard mene apgenoman in hat RUP?2 2ullen danr later gezn witbeaiz ngen
van ce bedrijwen gebeuren? Waaram niet geanan landbauw btan? 3eter eon dudelijks grens vastkegper tussen
tedrijvianeio en lardboaw Beho o var het seztaznde groeq is cok geer landbosw

‘valgenda suggastet wardey mergegeven:

. Mogel Jk kan  eer  ppumalisate  getedren door een  vormy van plano oglsche  rulfverha aceldare
ontwikkalingzrechten (o2 te 3as32n WsEN 02 3123 Verbist en Cantzeearwes, Hat ld2e wo«dt opFaworper om de
achterlggende zone vaar kedn vghaid in Gentsahaemwsg aver te brargan naar Varbist, am de naen ruimte largs
spaarfzaraal doar to tresian en édr bacrijuzntersairantduitirg minder te hebaen az de Gentwehecrang Tor
hoogle van Yeroist kot & e bijkomerde ruimte dan achter ce wenil gen e liggen in venmoedel jk weardevs lere
landbe awyire nder,

Bndavan & wargidari '@, 22uls

Vershigaver
Robbs Daberg: Huge Daryteer
Sacretars GECORC Yoo kter GECCRO
Robbe Exgal widorshon h Digitaal
Robbe g ondertekend door
Deberg h g:nm;)zmm u g © hugo deruytter
S um: E
(Signature) 115731 +0100 der Uytte r %t;mngggg:zl
3/11
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6.10 BULAGE 10: ADVIES DIENT OPENBARE WERKEN

“fzegem

Disnst openbare werken

Marno De Jonckheers

Marno. DeJoenckheeredhizegem.be
T +3251337373

Oel.. 2022/ GRUF Verbist achies Stagshestuur Izegem
201220314 Korenrmarkt 10

Uiref GRUP Verbst starirole decamber 25870 Izegem

2041 S

Izegem, 14 maart 2022

Betreft: Advies GRUF Verbist startnoia december 2021

Beste

Ten westen van net GRUP Verbist stroomt een waterlocp | Bosoeek ) 2¢ categorie in een overwelide
constructie. Oe overwe fde constructie is in beheer van de slad lzegem.

Ce overwelide canstructie heeft als coel het transporteren van het hemelwater uit Fet zuicen raar de
Mardeloeek in het noorcen

Ce overwelidz canstructie bavindt zich grotenceels onder de rijweg of zif barm

Cp de overvelfde constructe mag er enkel nemelvater aangesloten worden Deze aars!luitingen
dienen te vo'doen aan de Gewestelijke Stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten,
infiltratievoorzieningen bulferveorzieningen en gescheiden leang van afvaivater en hemelwater od.
Q8072013 en zijn aanvullirgen. Cil veor projecten < 1000m? tijkomende verbarde opperviakle.

Voar projecten = 1000m? bijkomende vernarde oppperviakie dient steeds advies gevrazgd te worgen
aan de dienst Warerlopen van de Pravingie West - Viaanderen

Nieuwe aan te leggen verharde opperviaktes warden by voarkeur aangeleqc in waterdooratende
matesizlen in furctie van de maximale infiltrabie van regervater

De afwaterng van de bestaande percelen dient steeds gegarandeerd te warden.

Niguwe buffervoorzizningen of 2ijn afgeleiden brer van worden by voorkeur in cpen profiel aangelegd
rexering houdende met de voorjaarsgrondwaterstand. Het walume ingeromen doar het grondwater
s niel mear beschikbaar bij het berekenen van het bergingsvolume.

ETADSBESTUUR
Koreamarst 10 - 8870 lzegem - ~ 432 51 337 300 - 7 +32 51 314 687 Nlo brcfwrsolng woed: geritht 3an

wwaw izegem be - [BAN nr: BEE1 0610 0022 2624 - BIC: GKGCREBR

het Cdlege van Dirgsmeedtas en Scheoenen
Korermarks 1U, 8970 Izegem

Lees onze privacyverkiarng op privacy | 2egem. be
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o Faldempen van beslaande walervermogende bergingan dienen gecomoensaerthearsteld le worden
binnen de grenzen van de aarvragg

«  De Pravinzie West - Viaanderen en de nooibehesrder hebben het resht om afwijkingen toe te
passen Dit kan conform art 12 van De Gewestelijke Stedenbouwkundige verordenng dd
AS07/2013

BESLUIT Rekering houdend met bovenstaande cpmerkingen, 1= het adves voorwaardelijk gunstig

Met vrendelijke groetan
algemeen directeur burgemeester
Anten Jacobus Bart Maertens
ETADSBESTUUR
Koranmarst 10 - 8570 1zegem - T +32 51 337 300 - 7 #3251 312 867 Nlo baetwrsoing word: gencht o=

het Colege van Dirgemesster en Scheomnen

veww izegem be - [BAN nr: BE81 0G10 0022 2624 - BIC: GKGCRERR Kerenmeeks 10, 8570 zegem

Lees onze pivacyverkiarng op privacy izegem. be
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6.11 BILAGE 11; ADVIES ELIA

L

s o

Contad Centar

Sladsbestuur lzegem Vaatkaal 2
3 2170 Mertiz=m - Belge
Korenmarkt 10 T+323 b‘fp (2} Fe
BE70 | zegem el b

Kallbox contacoentenocdidielabe
Uwr kenmerk -
Ong kanmerk. 33187

Merksem 07 /032022

Ruimtelijk vitvoeringsplan Verbist’

Plaats: |zagem Gentseheerweg, Mistmanstraat

ELA-installaties:
1 L1 | lzegemf{Muizelaar Circud(s) 1580192 Mast{en) B
F25)Fittem 150/70ky

Geachte mevrouw, Geachts heer,

Naar aanleiding van de melding ¥an het openbaar ondarzoek m.bl. bovenvermeld ruimtalijk vitvoeringsglan
“erbist', raadpleegden wij dit dossier.

Elia vraagt dat in het projectdossier rekening wardt gehouden met de aanwezigheid van hogervermelde
hoogspanningslijnen welke zich in het gebied situaren

‘Wijvragen dan ook om de hoogspanningsinsiallaties te willen opnemen in de verdere onteikkelingsplannen
(RUP, BPA ), zodat enerzijds deze instaliaties in de mate van het mogelijke in stand gehouden kunnen
worden en er anderzijds rekening gehouden wordt met de geldende veiligheidsvoorschnfien in laters
stedenbouwkundige voorschaften. Hieronder vindt u alvast onze standaardtekst die hiensoor gebruikt kan
worden:

Hoogspanningsleviing. de aanduiding is bagamd voor beslaande en niewwe hooggrannings-
laxingen en aanhongheden,

Alia werkan, handelingen an wizingen voor de aaniag, de explodatie en de wijzgingen van een
hoogapanningaletding en hasr aanhongheden nyn toegelsten  De gsnwr VOOY VEIGUIInGen
voor hoogspanninggeidingen en hun aanhonghedan wordan becordeeld rgg:mg howdend mel de
i grondiewr aangegeven bestemming. Dexe bedemming 1s van lospasang In zovene de aanieq,
de beramaz:‘rm en de wizigingen van de bestgande hooggpanningaledding niet in het gedrang wordt
go :

Voor bovangrondse hoogspanningsledingen gelden velighexdssigtanden 1ol consiructies en voor
werken 1oaks 0.m bapaskd m Bosk 3 van het KB van 8 september 2019 betreffends de ingaliztes
voOr tranamicaie en diatibutie van elefaricche energie, Deel 2, Hoolfsiuk 2 11, onderafdeling 2.71.1,
Deel 7, Hooldstuk 7.1, onderafdeling 7.1.3.6 en Deel §, Hoofduk 8.3, onderakiefng9.31. -9.3.2.1.
-9322 -0323-9331,-9332-9341.-9342-9343 -0344 -9351 -0352 -

Eba Asset NV
Zetel von de vennoctschep: Kezerslaon 20 | 1000 Bussel | Belgs
BTVWEHEM?S 26 202 - RPR Brussel - 1BAN BEDS 2900 7002 6575 - BICSWIFT GEBASEBB
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9,353 -9.354.-9355 -9356en0.36.1 [Aigemeen Reglement op de Elekinsche Installaties).
Gefieve het advies van Ela in te wininen b bouw- en'of milleuvergunningseanvragen en bij bows-,
graaf- en constructie-activitelten in de nabiheid.

De geleiders van sen bovengrondse hoogspanningslijn kunnen zovwel horizontaal als verticaal bewegen.
Voor vaste constructies en bij de uitvoering van werken in de nabjhseid van bovengrondse
hoogspanningslijnen gelden veiligheikizafstanden zoals onder meer bepaald in Boek 3 van het KB van 8
september 2019 betreffende de installebes voor ransmissie en distributie van eleklrische energle, Deel 2,
Hoofdstuk 2.11. onderafdeing 2.11.1, Deel 7, Hoofdstuk 7.1, onderafdeling 7.1.3.6 en Deel 9. Hoofdstuk 9.3,
onderafdeling 9.3.1.- 93.21.-9322.-9323.-935.1.-9532.-9541.-9342.-934353.-8344. -
9361.-9352.-9353.-9364.-0355.-0356en 8.3.6.1 (Algemeen Reglement cp de Elektrische
Installaties). De hoogtebeperking die hierult volgt wordt door meerdere facteren bepaeld (o.e. het type van
de verbindng en de kabel. de afstand tussen 2 pylonen, omgevingsvariabelen wind en tempsratuur, de
belasting op de hoogspanningslijn). zodat wij geen globaal cijfer kunnen opgeven. Per project vosren wij
wasgr noodzekelijk gratis een hoogtemeting uit teneinde een gedetailleerd advies te kunnen fermuleren.

Als algemene regel wordt minstens in @en strook van 25 mster langs beide zijden vanuit de as van de
hoogspanningslijn rekening gehouden met mogelije beperkingen.

Bij de vaste constructies horen ook de constructies bovenop daken zoals liften, airco, zonnepanelen en
schoorstenen.  Ook voor verlichtingspalen, reclameborden, tijdelijke constucties zoals tenten en
wegneembare serres 2in de veiligheidsafstanden voer constructies van toepassing.

Bij werken vragen wij bijzondere aandacht veor de opsteling van een bouwkraan, uitveering van
krmamverken, hoogtevrerkers, betonpompen, stellingen, ladders, vrachtwagens met kipbak, heftrucks, ...}

Dezelfde wveilligheidsafstanden zijn wvan toepassing wvoor groenaanplanting onder en naast de
hoogspanningslijnen.

Naast de in acht te nemen veiligheidsafstanden t.o.v. de geleiders van een luchtlijn. is het eveneens belangrijk
om rekening te houden met de sanwezige pylonen. Er zijn ook hier veligheidsafstanden van toepassing
naargelang de activiteit die errond ulgevoerd zal worden, Graafwerken, grondeaterbemaling wijzigngen
aan het niveau van het maaiveld ... kunnen de stabiliteit van de pylonen in gevaar brengen en de funderingen
en aardingslussen beschadigen. De pylonen dienen bovendien steeds toegankelik te zijn voor onze
medewerkers voor nirole en onderhoudswerkzasamheden, 2zodat bij eventuele problemen de
elektriciteitsbevoorrading verder gegarandeerd kan worden.

Mogen wij u wagen anze bemerkingen in het entwerp mee op te nemen. inmiddels blijven wij steeds bereid
om in samenspraak mee oplessingen te zoeken voor een optimale inrichting van het plangebied.

Hoogachtend,

Céine Ghyselen
Manager Contact Center

7 g

Elia Asset NV
1900 Eragse | Banls
ElJ2F CE3AEEES

Zetalwan cevanniets ep KeIa%iean &
BTV EEJAVT 023 202~ W7 Brugssl - SAM BZ05 2107 FL0I 6
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Bijlage

UITVOERING VAN WERKEN IN DE NABIJHEID VAN BOVENGRONDSE
HOOGSPANNINGSLIINEN

YEILIGHEIDSYOO RSCHRIFIEN

Deze valighadsrichtipnen moeten werden meegadeeld aan alle gQaspecialisearde vakliedan,
aanremers of ondaraannamers die wearken zullen utvosren op d2 werf. Bijvoarbaald: kraanmannan,
tmmerieden, dakwerkers, anterne-irstallataurs, ...

Woerken in de nabijheid van geleiders

1. Elke persoon die 2ich binnen gen afstard klener dan de regementara valichadsafstand van de
geleiders van een hoogspanringslin bevindt, stelt zch boot aan dodelyk gevaar, Hetzelfde
gevaar gelct cok voor personen diein de nabijheid van de geleiders om het even welke machines
of materiesd haneren of bedienen.

2. Het Boek 3 van het KB van 8 saptember 2019 betreffende de installaties voor transmissie en
distributia van elektrische energie, Deel 7, Hoofdstuk 7.1, onderafdeling 7.1.3.5, bepadt dz
veligherdsaf standen die mosten worden gerespactaerd ten aanzien van ds meest ongunstigs
stand van de hoogspanningsgeleiders

Spanning van deiipn Veilighaidsaf stand
(kv) (meter)
30 -36 3,0
70 3,7
110 4,1
150 45
220 5,2
3E0 65,8

3. De gtand van de oelesdars kan plots varieren ander irwload van verschillende factoran zoals d=
butentemperaaur, de wind, da elektrische lading, zel. Voor ean cnervaren persoon is het

bijgevolg 29er moailijk om de meest orgunstige stand ven de gelesdars te bepden.

8ij twiifel moeten de werken onmicdellijk worden stongezet en moet contact worden cpgenomen
mat het Cortact Center van Elig, dat de nodige maatragelen zd treffen.

4. De veilighadsafeandan  vermeld in punt 2 moeten soikt  worden nagesfd,
Geen ankele persoon, goen enkele machine en gean enkel voorwarp mag in geen erkee
omstandigherd de gelarders van de bovengrondse hoogspanningsijnen naderan op ean Fstand
die kleiner is dan de voomoemde waarcen,

£en dodeljke elektrische boog kan zch al voordoen ds ean parsoon of yoorwerp gewoon een
alement onder spanning nadert, Contact s daarvoor et noodzakelijk, Het tussepplaatsen van
een plark of isolatiematariaal, biedt in geen erke gaval voldoends bascharming,

De werfverantwoordelijke moet steeds 2ear aandachng ayn bij het gebruik of de verplaztang
van kranen, balken, betorij2ars . ook bij het opspatten van bijvoorbesld waker, stof of vijlsel in
de richting van elementen cnder spaming.

Eba Asset NV
Zetel ven de vennoctschep: Kezerslaon 20 | 1000 Busssl | Belge
BIVWEHENM?S 026 202 - RPR Brussel - 1BAN BE XS 2900 7002 6575 - BICSWIFT GEBASEBS
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5. Grote metalen onderdefen in de nabijheid van hoogspanningslijnen zijn onderhevig a3 het
inductiewerschijnedd, Daarom moeten uitrustingen zoals stellingen, hoogtewerkers met gondal,
kranen, . worden geaard,

MWerken met Kranen

In geval van beparkt acht (weersomstandghedan, voor zonsopgang, ...) vragen wil u wegsns
veilligheideredenen om de kraarwarken niet aan te vatten maa te wachten tot oree ingtallates
(hoogsparmingsgeleidars anfof hoogsoanningsm ast) vddoande zicthaar zin,

Eeen enkele element van de kraan (giek, last,...) mag zich oot boven de hoogspanringsijnen
egeven,

Voorafgaande elke (torenkraanopstelling en gebruik, dient een compatibiliteitsanalyse uitgevoerd
met batrelking tof da hoogspanringsliinen en yoorgelegd aan het contact cerker Elia.

Werken in de nabifheld van hoogspanningsmasten

1. De masten mosten permanert toegankelpk blyven. Geen enkele hindernis (matenden,
uitgravingan, beplantingen ) mag de to=gang tot de comiddelijke omgaving cnderzan de
mastan beperken.

Deze tosgang moet minstens 3 matar breed 21jn en zo kort: en direct mogeyk vand de opanbara
weg. D2 mast meet berakbaar zijn voor voertugen en voor het matensel dat nodig 1s voor de
apstelling, de bawaking, het onderhoud en het herstallen van de lijnen,

2. In gean enksl gevad mag de s@bilitet van de masten in hat gedrang worden gebrache.

- Indenuitgravingan of aanvullingen mosten worden utgevoerd op minder dan 15 metar van
de betonblokken van de mastfundenngen, moet aan het Cortact Cerker van Elia ean
gedetailleerd overacht van de intervenbies worden voorglegd yoor gckoord, dit geldt
SYENEENS voor uitgraving=n, aswullingen, drainagewarken an plarning van de werken, met
inbagnp van de specifieke madregelen die zullen worden gencmen, 2cals voor de
ondarstauning van de bouwputten, het cppompen...

- Indien het werfyerkeer ach op mindar dan 15 meter van de betorblokken van de
mastfundaringan atuest, dan dienen de details (types voertuigen, frequentie, ) en de
voorzargsmastragalen voor gelegd te warden aan het Contack Center van Elia yoor akkoord,

Bomean die maer dan 3 meter hocg kunnen vaorden, mogen nist wordan aangeplart in een zone
van 25 meter aan weersziiden van de as van de hoogsparningsliinen; ditom |a@re snoeiwerken
2 yarmijden,

Eliz kan &wijkingen op deze regel toestaan, maar utslutend nadat het Contact Canter heeft
gecortroleerd of de beplartingen die man wil 3anbrengen varanighaar zijn met da installaties
van Elia. Een afwijking kan worden aangevraagd bij hat Cortact Center van Elia an moet de
plaats, de soort en de maximumbooge vermeidan van de bomen de zullen worden aangaplant,

Lontactocgevens

Aanvragen voor bijkomeande informate en projectplarnen kurnen worden overgemaskt aan:
Elia Asset - Cortact Center Noord
Vaartkaa 2
2170 Merksam
Tel: 03/640.08.08
Fax: 03/640.07.59
Mail: contactcerternoord@sliz be

©Om e snelle behandeling van de vragan te garanderan, verzoeken wij Lom de nodige gegevers
bij d2 hand te houden: referanties van de briefwissaling met Elia, nunmers van de batrckken
luchtliyren of masten, gemesnte en strast.

Eba Asset NV
Zetel von de vennoctschep: Kezerslamn 20 | 1000 Busssl | Belge
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Aansoprakelifkheid

Elia Asset ry kan geenszins aansprakelijk waorden gesteld voor schade die het gavolg is van
rechtstresks of orvechtstreaks contact mat e2n hoogspanningslijn 2n die veroorzaakt zou wordan
aan parsanen, machines of werfmachines as gevolg wan de intervantie van derden. Evenmin
kan schade veroorzaskt aan de terrenan, gebouwen en machines warden toegeschrevean aan
Elia Asset nv indien aj het gevolg is van de breuk van een geleider nadat schade werd
toagebracht door darden,

De wetgaving bepazlt bavendien dat de bouwheer aansprakelijk kan wordsn gesteld voor elke
evenhsele schade, zelfs voor de schade die wordt toegebracht aan hocgspanningsverkindngan,
De bouwheer kan hier bovendien gerechitelij« voor vervolgd worden,

Ebo Asset NV
Zetel ven de vennoctschep: Kezerslaon 20 | 1000 Bussel | Belgs
BIVWHEM?S 26 202 - RPR Brussel - 1BAN BEOS 2900 7002 66575 - BICSWIFT GEBASEBD
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Ebo Asset NV
von de vennoctschep: Kezerslaon 20 | 1000 Blussel | Belgd
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6.12 BILAGE 12: VERSLAG PLENAIRE VERGADERING

adoplan.

AAKT | DE | AUIMTE

Plenaire Vergadering (PV)
4 RUP's BELRIUVIGHEID te Izegem

Flenaire vorgadoring
16.02.2023 arr 09000

athodiet: Creerloper adviszan serrer et 2l e etrocer adviesinete 13es met dizoossis
Foe die adviezen zick al dan nist vertaler ddtirg <2 woorlopige wastaelling
0 elie bt izl 1 - Kowerinackl "0 Slesdl s Leesgene
SoeweFiger plantoam: Frrio cctmear 1ol [z
b ot Caraline Masrtens, schpor sar eirtelijae planeie o,
kv, Werorigue Desmet. ormges rossmbmer azr
[hr. Robbe Datxergh, nirmmclik plareer

foloplan:
[ Bart Willaart, 7 akessrs o Adaplan, el plornor o googract
[3hr Gert=Jzn Timmerman, reonetel b plennes e laedasebapssachitect

Semwsziger sdviesingzartes SHE
Cihr. M axime Sweetcve
J:-.. |’-‘."'..,' ¥
Cthr. Bart Rogale
Frovw moie R fod ke 2larring:
ko evr. Bmma Degoorker
[hr. Bram Buysschaert

Cthr. Stefagn 3asteman

Afeezings arvissins fartie e L Iefeebel ShaEs, Deoartsmment Orroeineg, 2acd, Jisnst wWetsrlnper
(Frosarcs, YRR YEA, Zoparmor ont L andbeusy acisacd), Fla on
afieasaar e RS0

il Orecrloper arkdezor e Por kader war da Pleeais Yaorgackeing £

Ol e sestes e S48, 8500 <otk
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i

T Pendie eriedereg (0 warnt gonrgarisesid aaar aaeliaieg v e S el lende

pranwnnmarany dis sick wocreamelje rickten op bel basterd nendorssren var Eleiracbahogs ol
ik ronn besn v beid inccombinatico et ret aanslLitcnod weoorweectsel Do rsirts ik plarrersan
TEEIT, A0 2+1hr-=r_r]h, ooear puph seest alle melysren var o Al e zige srlvisair stEntss ey

ruirmtelijk vinecedrgaolen, Volgeros ruirtelijle vinenngaplannen kesmer ter spraken:

RUF emmeteereen (AU SEI03 24 00412 G000
RLF wiorist (RLF 35003 2 4 Q01 S000T
B b sneegmrsmaet (RUESS005_07_0014 1)

FUF bomogomstraat (RUF 32005 24 00414 Q0007

Sowerstaards voloorde werd agnoetolden tijdens Fet overooen van de sciszer,

1

RUP Canlsehaensen

orownndt cor worschopoe neteurtocts Jowraegd wonuic ARZ Do Mondelbock TR -oebied)
brzvirett 2o ton rewrskn v het plarsaameTror car e aeerajoe van et ko asl Racsslane-
_eie sliook de socodije, —et gevesr van verdroging alscck de sdketobprollemensk wondsr
aargebaall aly arsirmartan ot opaeaak derceiptn randinnens Gosica het karsal oon
alenrdzrlyle recdralias b sesloere sen bragen s e el bl e aal rnal b o] wls
Con ariers oo chodor van worridorde infiltratic tor Poeoots an het glargzkicd, Zrowedd
all ddal bt cvsngean sarasnlis milisesTeoer kan

feasn el bl clst deaar Tesrm == s v

It wan o teckon stige o goancsacrgdnnie s, Do nood 7aak tom ape gk werechorpe
netLartoets z@ biigesol eegenomen wonde Binoet het toslichterd desl wznode

vocrschrite, A48 rnerk ap da beernes e irpect e el waedr beorardncd, weeandoon

e il marlal kleine eflclen wel czoelle geearenlk ol aepe oy bel osbesd ko
vorooezokor. Croweordt apgoarorkt dot hot plaresomoron o Zich weinig 2w ko wor do
qelcderads besterneir o O plannieca s Ik dasesr @lnor 2l oon serss e et it

Zirved.

Algarreer el gewsags o ser oo b Rkaar e rnaesr weabnl e verschn ke
kestem rirgcn, sthornstic) war de Civerse bestarr m rosplannen in 28 cogooslag duidalijk ziir.
Srowengeliarng Deeenr e legelslae verbarhivasmeam ] slksiealip ol ke woonEenede
st meirasplarner dent resegsramen te wocden e et huidi plenvoorrsmen, Gezer de
et aehcgcbizd Folret ok ik Fin o et Qaar of SownnrEicns
: m zal vilAzan sl indltretie- ook buferaolume. Ser en de verschillerds
soviezer indie rickting werzl baeslist om ook v 207 Certschecreag cor innotirgsplen it
fer by e won ok bbb ol van de apossebdle arteeipraccrscholizn o sl s roeter

Qe caestes e 348, 8500 otk
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T Provirce vreagt zich 27 of die 500 meter brece grosalauTe s nist roewer very i d worden
Fictfingg TS Estsr i i o e gl bedipe ooy Bewerd bearguerentaesc dat alle

crderiavos plsneoerramens sick ricklEe oo Inkels bedripeogbe s oo e koreel

klerinachel & e bl e Seer "2 a0 rctar botrer necdzeoolips 22l 2. Vie setirrichtingsglan
zal cok o= grosnba fsr dodshilon kset gebracht wordee e dieet szngstoond te wonder boe
de groenbufer birrar sen strocc wen B00 metsr bresdte gls gedegen groerzoenn ken
furgerene Deownorgestelds W00 ooter 2oy cor teo ot naetel ks impect mcet Fik
rzzlzenger woor Fetondert avig 2 argetied, 2zemazat vrealt de Froincie cm eolgerd: zin
mes to erren Birmer deocecorsdwitor. Do overnardirg oot booorkt werdor tot Pot drkt
nocdzaksh ks of soals bannen het owar wreckt wede BLE W esr rsamale
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Respons dienst ruimtelijke planning provincie West-Vlaanderan [e-mail 10/03/2023)

1. RUP Gantseleetueg, w2rslag blz b weede alines

- kleinkzne el ‘dezailhard=l woret hier moreenz2zl riet tseqelzter in 5% --» Provincie gzat akkoord
ret 54

- Lo de dakoppendlakies, =ie npmerkirg Srovinei= Lif 20 Saregemsestraas imogen nern
Jroobschzlige losstaznde activiteizen zijr die ge=n relzb= habEen et bedrijvanzemein?

2. RUP Maneoermstraat, versiap blz. 7. lastste alinea voor BJ2 Mazegensstraat

Klzpt c=ze fomrulering? koet erin vosrschritten nizt 23an:
Barrjfewnring mast aan badriffageka e gakappeld worden”. in plaats van kEedriifseonirgen
FHr (et o enrl wonr e

adoplan. RUP Verbist | Izegem | procesnota | januari 2024

60



6.13 BILAGE 13: GEMEENTERAADSBESLISSING

."/Ii ’ég em Zitting van maandag 24 april 2023

UITTREKSEL UIT HET NOTULENBOEK VAN DE GEMEENTERAAD

Tegenwoordig: Bert Maertens: burgemeester
Caroline Maertens, Kurt Himpe, Tom Verbeke, Lisbet Bogaert, Virginie Derumeaux:
schepenen
Ann Van Essche: OCMW-vaoorzitter
Staes Nadia, Leenknecht Geert, Grymonprez Kurt, Depoarter Hein, Verschoot Nick,
Vandewatere Julie, Baert Rik, Vandeputte Sybille, Carrette Kevin,
Verhasghe Frederick, Dierickx-Visschers Jan, Seynaeve Giel, Parmentier Didier,
Clarys Balder, Renier Veerle, Dewulf Mathalie, Bossuyt Eva, Veerle Vandamme,
Grijspeert Lisa: raadsleden
Dries Dehaudt: voorzitter
Anton Jacobus: algemeen directeur

Verontschuldigd:  Pattyn Diederik, Christiaens Eveline: raadsleden

15.  Voorlopige vaststelling ontwerp RUP Verbist.

De gemeenteraad,
Regelgeving

- Gecodificeerde decreten Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening [citesropschrift: "Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening”, afgekort "WVCRO"]
- Decreet Lokaal Bestuur

Voorafgaande beslissingen en advies

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 7 december 2020 houdende de cpmaak van
een nieuw gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan tot de realisatie en herbestemming van gronden voor de
ontwikkeling van bedrijvigheid, ambacht en KMO.

De drie deelzones hebben betrekking op:
o De site Vangroenweghe & de site Talo aan de Gentseheerweg
o De site Verbist aan de Gentsehesrweg
o De site C&B aan de Manegemstraat.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 8 februari 2021 tot de aanstelling van het
ruimtelijk planningsbureau ADOPLAN BVEBA, Oudenaardsesteenweag 344 te 8500 Kortrijk tot de opmaak van
het nieuw gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan.

- In zitting van het college van burgemeester en schepenen van 31 mei 2021 werd beslist het het plangebiad
van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan Bedrijvigheid, Ambacht en KMO uit te breiden met de site
Schramme gelegen aan de Mezegemstraat 25.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 29 november 2021 ter goedkeuring van de
start- en procesnota's voor de RUP's.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 18 juli 2022 ter goedkeuring van de
scopingnota's voor de RUP’s.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 16 januari 2023 ter goedkeuring van de
eerste versie van de RUP's.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 20 maart 2023 ter aktename van verslag van
de plenaire vergadering over het voorontwerp van de RUP's.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 3 april 2023 ter goedkeuring van hat
voorontwerp van de RUP's.

Feiten en motivering

De stad maakt ruimtelijke uitvoeringsplannen (RUP's) op voor het optimaliseren van de werk- en woonomgeaving
op 4 locaties in de stad. De plannen hebben betrekking op volgende locaties:

o De site Verbist aan de Gentseheerweg

o De site Vangroenweghe & de site Talo aan de Gentseheerweg
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o De site C&B aan de Manegemstraat.
o De Site Schramme aan de Mezegemstraat

Per locatie wordt een apart RUP opgemaakt, resp. RUP Verbist, RUP Gentsehesrweg, RUP Manegemstraat en
RUP Mezegemstraat.

Het geintegreerde planningsproces tot de opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan bestaat uit 5 fases:
1. De startnota

De scopingnota

Het voorontwerp RUP

Het voorlopig vastgesteld RUP

Het definitief vastgesteld RUP

[ B S I L]

De RUP’s bevinden zich op het eind van stap 3 van het planproces. Door het planteam werd eind 2022 een
eerste versie van de RUP's opgesteld. Deze documenten werden door het college op 16 januari goedgekeurd.
De eerste versie van de RUP's werd daarna voor advies overgemaakt aan de adviesverlenende instanties en op
16 februari in de plenaire vergadering met deze instanties besproken. Het verslag hiervan werd bezorgd aan de
aanwezige instanties, die daarna nog een respons konden overmaken. Van dit verslag en de bijhorende respons
werd door het college akte genomen op 20 maart. Na aanpassingen is het voorontwerp goedgekeurd door het
college op 4 april.

Deze versie van de plannen wordt aan de gemeenteraad voorgelegd om voorlopig te worden vastgesteld als
ontwerp van RUP. Hierop volgt na brede bekendmaking een openbaar onderzoek van 60 dagen, dat alle
belanghebbenden toelaat hun input aan te leveren betreffende het ontwerp.

Besluit met algemene stemmen:

Art. 1 - Het ontwerp van het RUP Verbist wordt voorlopig vastgesteld.
Art. 2 - Het ontwerp wordt overgemaakt aan de deputatie van de provincie West-Vlaanderen, het Departement

Omgeving en de Vlaamse Regering.
Art. 3 - Het college van burgemeester en schepenen wordt belast met de uitvoering van deze beslissing met hat
oog op de organisatie van het openbaar onderzoek.

Namens de Gemeenteraad,
De algemesn directeur, De voorzitter,
get. Anton Jacobus get. Dries Dehaudt

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT

De il'gemeen diracteur,
Gebek doorAnton Jacobus (Signature
Gebekend op X03H4-25 1064510 -02:0
Reden:k keur dit document goed

Anton Jacobus
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“Izegem

Gemeentelijke Commissie voor Ruimtelijke Ordening

Vergadering van 23 augustus 2023

Verslag

Aanvangsuur van de vergadering: 19.30 uur.

Aanwezig:
Voorzitter: Hugo Deruytter

Leden: Koen Bruyneel, Christophe Decaigny, Sabine Gheysen, Filip Lombaert, Bart Tyberghien, Isabel Vlaeminck, Wim Carrein, Joke Steen

Secretaris: Veronique Desmet, Omgevingsambtenaar

Externe deskundigen: Bart Willaert, ruimtelijk planner ADO-plan

Politieke vertegenwoordigers: Dries Dehaudt, Geert Leenknecht, Veerle Renier, Eva Bossuyt

Verontschuldigd (politiek vertegenwoordigers): Caroline Maertens, Jurgen Vandecappelle, Rik Baert

Afwezig (politieke vertegenwoordigers): /

Agenda:
Verwerking adviezen en inspraak openbaar onderzoek RUP Verbist

Algplanid: RUP_36008_214_00411_00001



Overzicht adviezen

De Provincie West-Vlaanderen en het Departement Omgeving gaven resp. een gunstig advies met voorwaarden en een volledig gunstig advies zonder voorwaarden, in beide
gevallen met enkele aanvullende opmerkingen. Deze adviezen worden integraal opgenomen in het advies van de GECORO aan de gemeenteraad (cfr. VCRO art. 2.2.21 §5).

Overzicht inspraakreacties

Er werden tijdens de raadplegingsperiode 6 inspraakreacties ingediend door de gemeente Ingelmunster, Elia, €én onderneming en 6 particulieren.

INSPRAAKREACTIE / ADVIES

ADVIES GECORO

Planopzet en alternatieven

Wijzigen wonen naar bedrijvigheid

Waarom wordt het grootste deel van het voorliggende planvoornemen automatisch omgezet naar
een bedrijfs- gerelateerde context in plaats van een woonbestemming.

Behoefte aan ruimte voor bedrijvigheid

De grote nood aan ruimte voor lokale bedrijven wordt betwist.

De bestemmingswijziging van wonen naar bedrijvigheid is een direct gevolg
van de plandoelstellingen voor dit RUP. Deze doelstellingen worden in het
RUP onderbouwd. De context waarin de geldende bestemmingsplannen tot
stand kwamen is uiteraard doorheen de jaren gewijzigd, net als het ruimtelijk
beleid. Er is sprake van voortschrijdend inzicht, waardoor er nood is aan een
aanpassing van de voorschriften in het plangebied.

Er is geen sprake van ‘automatische omzetting’; net daarom wordt een RUP
opgesteld, met alle formele stappen die daarvoor vereist zijn. Nadien volgt
nog een vergunningsprocedure.

De gecoro merkt tevens op dat de aanwezigheid van een hoogspanningslijn
(zie advies Elia) zorgt er voor dat bijkomend woongebied in deze omgeving
niet gewenst is.

De gecoro wijst erop dat de nood aan ruimte voor bedrijven reeds
omstandig werd gemotiveerd op pagina 46 van de toelichtingsnota:

De behoefte aan ruimte voor lokale bedrijven is groot. Beleidsmatig is het
plangebied onderdeel van het regionaalstedelijk gebied en een economisch
knooppunt. Het voorzien van voldoende geschikte ruimte voor bedrijvigheid
is hier gewenst. [zegem wenst tegemoet te komen aan deze ruimtevraag
zonder daarvoor in te grijpen in de open ruimte door bijvoorbeeld nieuwe
bedrijventerreinen te gaan ontwikkelen. Dergelijke aanpak kadert volledig
binnen het Vlaamse ruimtelijk beleid, cfr. vooral de Strategische Visie van het
Beleidsplan Ruimte Viaanderen, maar evengoed de structuurplannen op de
diverse niveaus.



Hoogspanningslijn

Elia vraagt dat in het projectdossier rekening wordt gehouden met de aanwezigheid van
hogervermelde hoogspanningslijnen welke zich in het gebied situeren. Er wordt gevraagd om de
hoogspanningsinstallaties te willen opnemen in de verdere ontwikkelingsplannen.

De overgrote meerderheid van de niet-bezette bedrijventerreinen (19,80 ha
van de 29,78 ha) is niet inzetbaar op middellange of lange termijn (resp. pas
na 5 a 10 of 10 jaar) wegens moeilijkheden zoals bv. een waterproblematiek,
bodemsanering, juridische procedure,... Verder is er 7,00 ha in reserve
gehouden door bedrijven met het oog op de groei. De resterende
opperviakte kan niet ingezet worden wegens afwijkend gebruik (1,35 ha). Van
1,68 ha is geen reden gekend voor de niet-bezetting; mogelijk heeft de
versnipperde opperviakte hiermee te maken.

De stad heeft momenteel dus geen inzetbaar aanbod bedrijfsruimte, noch
Zijn er betekenisvolle ontwikkelingen van bedrijfsgronden in zicht. Dat uit zich
op vandaag in opstartende ondernemingen die niet anders kunnen dan
ergens anders een plekje te zoeken om hun droom te realiseren, nadat ze bij
de stad tevergeefs aanklopten op zoek naar een locatie in Izegem. Ook
gevestigde waarden moeten tegen hun zin vertrekken om ergens anders hun
groeiverhaal te realiseren.

Daarnaast wijst de gecoro erop dat de typologie is toegewezen met oog op

diversiteit in aanbod over de 4 plangebieden heen, rekening houdende met

schaal, ontsluiting en context. Hier dient mogelijk in de toelichting nog op te
worden gewezen.

De planopzet is natuurlijk wel gericht op zuinig ruimtegebruik; dit is de
basiskeuze voor de 4 RUP’s. Er wordt ingezet op het realiseren van plaatsen
waar KMQ'’s binnen bestaand ruimtebeslag kunnen worden ingepast,
rekening houdende met de omgevingskenmerken. Er wordt binnen die
randvoorwaarden absoluut een maximaal ruimtelijk rendement nagestreefd.

Er zal rekening gehouden worden met het advies van Elia, voorstel:

Er zal een overdruk toegevoegd worden ‘overdruk hoogspanningsleiding’ en
dit zowel op het grafisch plan als en bijhorende stedenbouwkundige
voorschriften. De standaardversie van Elia wordt overgenomen binnen de
voorschriften.



Reconversiekader

Impact op de omgeving : 2 bedrijven (Verbist en Vangroenweghe) vervangen door x aantal bedrijven  Het reconversiekader uit het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-

kan niet anders dan de impact vergroten op de omgeving, wat in reconversiegebied niet kan. Vlaanderen wordt in voorliggend RUP correct toegepast, zoals zowel door
de provincie als door het Departement Omgeving is bevestigd.

Het betreft in principe het vervangen van 2 grootschalige bedrijven door
meerdere kleinere bedrijven. De impact blijft hierdoor beperkt. Dit werd ook
zo beoordeeld door team MER.

Afbakening plancontour

De perceelsgrens onderaan ten zuid-westen komt niet overeen in het RUP. Dit wordt beter correct Een RUP dient verplicht ingetekend te worden op het GRB (in kader van

overgenomen volgens opmeting en niet volgens GRB. We verwijzen hierbij naar de onderstaande digitale uitwisseling). Aan zuidwestkant is er een verschil ontstaan tussen de
schets. eigendomsgrenzen volgens het kadaster en de opmetingsplannen en het
) I GRB. De afbakening van het RUP volgt de grenzen van het GRB, zoals ook
pzall ., WA ——7,;"3"" | s toegepast bij de opmaak van het geldende RUP Kasteelwijk. Het is

' \ bovendien duidelijk dat op het grafisch plan van het RUP geen exacte
ZAA N afstanden kunnen worden afgemeten, zoals de disclaimer op het plan

g w terecht aangeeft. Bij een omgevingsvergunningsaanvraag zal het
opmetingsplan van de landmeter ingezet worden om de afstanden correct
uit te zetten.

netar

= a———




Bouwvrij agrarisch gebied

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel 3 — zone voor bouwvrij agrarisch gebied
het volgende:

“Het gebied is bestemd voor de beroepslandbouw. Binnen dit gebied zijn natuurontwikkeling,
landschapszorg, waterbuffering en- infiltratie en recreatie ondergeschikte functies voor zover ze door
hun beperkte impact de realisatie van de algemene bestemming niet in het gedrang brengen.”
Adviezen/bezwaren

Wat is de reden van de bestemming van art. 3 ‘zone voor bouwvrij agrarisch gebied’ bestemd voor
beroepslandbouw, en waarom niet als ruimte voor buffering ten dienste van art. 1, bedrijvigheid.

Inrichting

Bouwvrije zone langsheen de Gentseheerweg

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel Art. 1 — zone voor kleine en middelgrote
ondernemingen het volgende:

“De minstens 8,00 meter brede zone tussen de rooilijn Gentseheerweg en de achteruitbouwlijn dient
integraal ingegroend te worden. Binnen de bouw- en verhardingsvrije achteruitbouwstrook ter
hoogte van de Gentseheerweg dienen minstens 6 inheemse, streekeigen hoogstambomen
aangeplant te worden in combinatie met lage onder begroeiing.”

Adviezen/bezwaren

Op welke manier wordt de ingroening voorzien, in de 8,00 meter brede zone parallel aan de
Gentseheerweg?

De gecoro neemt akte van het feit dat de ontwikkelaar zijn buffering
gedeeltelijk/volledig wenst onder te brengen in artikel 3.

De gecoro is van mening dat een verbod om dit in deze zone in te richten
niet expliciet in het RUP mag worden opgenomen, dit omdat de
hemelwatertoets speelt op detail van een omgevingsvergunningsaanvraag.
De gecoro is bijgevolg van mening dat dit niet geregeld dient worden binnen
de stedenbouwkundige voorschriften van het RUP.

De gecoro deelt daarnaast de mening dat de zone binnen artikel 3 in de
feiten niet meer zal ingezet worden voor beroepslandbouw gelet op de
beperkte oppervlakte van deze zone.

De gecoro adviseert dit concreter uit te werken in de stedenbouwkundige
voorschriften. Evenwel is een aanduiding op het grafisch plan niet aan de
orde.

Voorstel aanpassing: De 8,00 meter diepe bouwvrije strook langs de
Gentseheerweg dient behalve ter hoogte van de toegangsweg van het
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Zone voor open bebouwing

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel 2 - zone voor open bebouwing het
volgende:

“De hoofdbestemming van de zone is wonen. De nevenbestemmingen (die steeds ondergeschikt zijn
aan de woonfunctie) van de zone is aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen. Volgende
aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen zijn toegestaan: kantoren en diensten. De
bruto vioeropperviakte van de nevenbestemming bedraagt max. 30% van de vioeropperviakte van de
hoofdbestemming.”

Adviezen/bezwaren

Waarom wordt gekozen binnen artikel 2 voor een open typologie en waarom geen koppel- of
gestapelde typologie?

De zonegrens tussen art. 2 en 4 zou men graag verder inperken richting het wonen waarbij iets meer
ruimte wordt gevrijwaard voor de paarse bestemming.

bedrijventerrein integraal met levend groen te worden ingericht. Dit groen
moet bestaan uit een mix van hoogstammige bomen (minstens 6 over de
hele zone), heesters en lage begroeiing en is bedoeld om de beeldkwaliteit
langs de Gentseheerweg te verhogen en daar een representatieve voorzijde
van het bedrijventerrein in te richten. Deze zone is geen gesloten
groenscherm dat het bedrijventerrein wegstopt en garandeert doorkijken
naar de bedrijfsbebouwing toe.

De gecoro adviseert voor dit artikelnummer 2 de stedenbouwkundige
voorschriften uit het RUP Kasteelwijk — artikel 5- Zone voor open, halfopen
en gegroepeerde bebouwing over te nemen, aangezien het perceel deel
uitmaakt van een lint woonlint dat ressorteert onder deze voorschriften van
het RUP Kasteelwijk.

Het al dan niet toelaten van halfopen of open woningbouw is een toets die
dient te gebeuren op niveau van de omgevingsvergunningsaanvraag,
waarbij bijkomend dient rekening gehouden te worden met verordeningen
én de toets aan de goede ruimtelijke ordening.

De gecoro merkt verder nog op dat de zonegrens nog beperkt verschoven
kan worden aan de noordoostelijke hoek. Bij het verplaatsen van de
zonegrens zal ook de bufferstrook mee verhuizen waarbij er bijkomend
verlies zal optreden door extra hoekvorming.



Realisatie aanleg groenbuffer

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel 4 - zone voor groenbuffer:

“ Het eerstvolgende plantseizoen na het realiseren van een omgevingsvergunning voor de
bedrijvigheid in de zone art. 1 en/of 2 dient de groenbuffer ter hoogte van de realisatie te worden
aangelegd. De buffer dient op een ecologische en vakkundige wijze in stand gehouden te worden,

zodat deze ten allen tijde zijn functie kan vervullen.”
Adviezen/bezwaren

Er wordt bij voorkeur opgenomen dat de groenbuffer binnen 1 jaar, na het verkrijgen van de
omgevingsvergunning, gerealiseerd dient te worden.

Zone voor toonzalen

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel 1.2.4 overgang Gentseheerweg het
volgende:

“In een strook van 38 meter diep vanaf de zonegrens aan de kant van de Gentseheerweg moet
minstens 15% en maximum 25% van de bruto vloeropperviakte van de gebouwen ingericht worden
als toonzaal.”

Adviezen/bezwaren

Er wordt gevraagd om de grens van de toonzalen te beperken tot op eigendomsstructuur (32,60m
in plaats van 38 meter).

De gecoro volgt deze opmerking niet. Immers betekent een
vergunningverlening niet dat een ontwikkelaar van deze vergunning wenst
gebruik te maken.

Het staat de vergunninghouder vrij te beslissen al dan niet het project te
realiseren.

Bovendien beschikt de vergunninghouder over een termijn van 2 jaar om de
werken aan te vatten.

Eénmaal de werken zijn aangevat dient ook rekening te worden gehouden
met een werffase met eventuele noodzakelijke bemalingswerken.

Daarom stelt de gecoro voor op te nemen dat de groenaanplant dient
gerealiseerd te worden het eerstvolgende plantseizoen na realisatie van de
ruwbouw (water- en winddicht afwerken van de gebouwen).

De gecoro merkt op dat de eigendomsstructuur niets te maken heeft met de
ruimtelijke ontwikkelingsmogelijkheden van een gebied. Het beperken van
de 38 m tot 32,6 m betekent dat er nog slechts een bouwdiepte van 24,6 m
overblijft achter de bouwvrije strook van 8 m langs de Gentseheerweg.
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Bouwhoogte

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel 1.2.6 - plaatsing van de gebouwen het
volgende:

“De gebouwen moeten ter hoogte van een woonzone voldoen aan de 45°-regel gerekend vanaf de
grens van die woonzone. Ter hoogte van de Gentseheerweg geldt een achteruitbouwstrook van 8
meter vanaf deze gewestweg. Voor het overige kan tot op de zonegrens gebouwd worden.”

Adviezen/bezwaren:

Er wordt gevraagd om de 45° regel t.o.v. woongebieden te beperken naar 5m groenzone. De
dakrandhoogte van kmo units is 7m. Op heden is tot op grens gebouwd zowel in woongebied als in
bestaande industriéle bebouwing. 5m vormt een voldoende grote bufferzone. We achten de
uniformiteit van de units en afwerking belangrijk t.0.v. de perceelsgrenzen.

Mobiliteit

Parking en fietsenstalling

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel 12.12 — parkeren het volgende:

“Op (individueel of collectief) privaat terrein binnen deze zone wordt voldoende parkeerruimte,
stationeerruimte en circulatieruimte aangelegd voor alle wagens van het bedrijf, het personeel en de
bezoekers, zowel voor personenwagens als voor bestel- en vrachtwagens. “

Indien daar ook nog een zone voor ontsluiting, parkeren, fietsenstalling,
waterhuishouding, groenaanleg,... moet worden ingepast, zonder dat deze
voorzieningen ‘gedeeld’ worden aangelegd, zou hier wel eens heel wat
ruimteverlies kunnen optreden.

De bouwhoogte van 10 m weegt qua resulterende beschikbare ruimte
(vloeroppervlakte en volume) zeker op tegen de grotere afstand t.o.v. de
woonzones (ten gevolge van de 45°-regel). De bredere strook open ruimte
aan de kant van de woonzones komt ten goede aan de integratie van de
bedrijven in de omgeving, het gebouwen- en groenonderhoud,
waterhuishouding, biodiversiteit en klimaatadaptatie.

Dikwijls dient ook nog een brandweg aangelegd te worden. De ruimte
tussen bedrijffsgebouw en groenbuffer kan hiervoor ingezet worden.



Adviezen/bezwaren

Blijkt dat collectieve parking niet gewenst wordt bij kmo-units en wordt weinig tot geen gebruik van
gemaakt, elk wil liefst zijn wagen voor of bij zijn kmo unit voorzien.

Het opladen van fietsbatterij wordt individueel privé gedaan. Voor bedrijfspercelen dient fietsparking
op eigen perceel georganiseerd te worden.

De toepassing van collectieve parking is een duidelijke quick win voor het
bedrijventerrein: er is netto een stuk minder ruimte nodig in het geval van
een collectieve parkeeroplossing. Het praktische onderscheid met ‘parkeren
voor de deur’ is in het geval van dit plangebied ook zeer beperkt: de schaal
van het gebied is beperkt, waardoor de wandelafstand en het in de
perceptie van de ondernemer daaraan gekoppelde tijdverlies zeer beperkt
zijn.

Voor het RUP Verbist werden geen bezwaren of adviezen verleend inzake de
vastgelegde parkeernorm in de stedenbouwkundige voorschriften, doch
verleent de gecoro ook voor de voorgestelde parkeernormen in voorliggend
RUP het volgende advies:

De gecoro is van mening dat een parkeernorm niet verordend dient
vastgelegd te worden in de stedenbouwkundige voorschriften.

De gecoro besluit dat een correcte inschatting van het aantal
parkeerplaatsen en dit per locatie, project en context maatwerk is op niveau
van de vergunningsaanvraag. Bovendien is het aantal parkeerplaatsen sterk
afhankelijk van het soort functie en gecumuleerd gebruik.

Het vastleggen van een rigide norm houdt bovendien geen rekening met
mogelijks toekomstige veranderde parkeertendensen en/of
mobiliteitsbehoeften.

Bovendien bepaalt regelgeving in welke gevallen een
omgevingsvergunningsaanvraag een MOBER dient te omvatten en in welke
gevallen een mobiliteitstoets volstaat.

Indien uit een MOBER zou blijken dat de voorgestelde parkeernorm wordt
onderschat of overschat, dan kan dit niet beschouwd worden als een
beperkte afwijking op de stedenbouwkundige voorschriften en omvat een
vergunningsaanvraag meteen een legaliteitsbelemmering. De gecoro is
bijgevolg van oordeel dat de parkeernorm integraal uit de
stedenbouwkundige voorschriften dient geschrapt te worden.

De gecoro merkt verder nog op dat fietsenstallingen zeer eenvoudig kunnen
beveiligd worden tegen diefstal. Collectieve stallingsruimte kan ingericht



worden met laadmogelijkheden, zonder dat daarmee verplichtingen
opgelegd worden betreffende het laden zelf.

Groenbuffer

Fluvius meldt dat een nieuwe distributiekabine moet gebouwd worden. Het voorstel wordt gedaan Een plaatsing in de bufferzone is uitgesloten. Hiermee zou de werking van

om dit in de groenbuffer in te plannen en dit in de voorschriften op te nemen. de buffer teniet worden gedaan. In het restgebiedje van de woonzone zou
dergelijke constructie kunnen worden ingepast met het oog op ruimtelijk
rendement.

De erfdienstbaarheid voor Fluvius kan worden toegelaten. Op zich is het
gezien art. 0.1.2. toegelaten dat in elke zone werken en constructies van
openbaar nut worden geplaatst. Details vastleggen over positie cabine en
toegang is zonder ontwerp van het bedrijventerrein als geheel niet gewenst.

Groenblauwe as

In de stedenbouwkundige voorschriften staat onder artikel Indicatieve aanduiding — zone voor
groenblauwe voorziening:

“Ter hoogte van de aanduiding ‘zone voor groenblauwe voorziening’ dient een centrale
ononderbroken groenblauwe ruimte ingericht te worden. De indicatieve aanduiding op het grafisch
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plan geeft aan waar de centrale groenblauwe ruimte zich moet situeren. Het beginpunt bevindt zich
t.h.v. de indicatieve aanduiding voor traag verkeer. Het eindpunt bevindt zich t.h.v. art. 4.”
Adviezen/bezwaren

Binnen het voorschrift wordt vermeld dat de groenblauwe as ononderbroken dient aangelegd te
worden.

Verkeersveiligheid en -leefbaarheid

De verkeersonveilige situatie wordt aangekaart rondom de schoolomgeving en de rotonde ten
noordwesten van het planvoornemen

Impact verkeer op Ingelmunster

Er is een vraag tot opname van randvoorwaarden binnen RUP waardoor zich geen nieuwe bedrijven
kunnen vestigen die veel vrachtverkeer genereren.

De gecoro merkt op dat een materiéle fout is die dient aangepast te worden.

Het plan omvat een reconversie van een bestaande bedrijfssite. In de
milieuscreening werden de mobiliteitseffecten omschreven. Team MER heeft
geoordeeld dat er geen aanzienlijke milieueffecten zijn.

De weginrichting van de Gentseheerweg maakt geen deel uit van een RUP
en valt buiten de scope van het RUP.

De bezwaren betreffen de veiligheid voor trage weggebruikers t.h.v. de
rotonde en de omgeving rondom het planvoornemen. Op macroniveau
(mobiliteitsplan, functie van de wegen,..) wijzigt niets met het voorliggende
RUP. De weginrichting maakt geen deel uit van een RUP en valt buiten de
scope van het RUP.

Het plan voorziet geen ingrepen met effecten op vlak van parkeerdruk of
parkeercapaciteit, wegenwerken, snelheidscontroles, etc. t.h.v. de
Gentseheerweg. De ontsluiting van het voorliggende planvoornemen zal viot
en veilig ingericht worden.

In de voorschriften zijn de belangrijkste randvoorwaarden om grote

verkeersstromen (zeker vrachtverkeer) te vermijden al ingeschreven. Zie
hiervoor het bestemmingsvoorschrift in art. 1.1., waarmee logistiek, een
aantal bedrijfssectoren met veel zwaar verkeer, detailhandel, autonome
kantoren en algemeen bedrijven met abnormale hinder zijn uitgesloten.

De gecoro adviseert dit voorschrift nog aan te vullen met ‘het niet toelaten
van sterk mobiliteitsgenererende activiteiten’.

11



Impact algemeen

Algemene impact op de omgeving

Er is vrees tot een grotere impact van 1 bedrijf dat opgesplitst wordt in x-aantal kleinere
bedrijfsunits (geluidsoverlast).

Waardevermindering

Het planvoornemen betekent een zware waardevermindering voor onroerende goederen in het
plangebied en de omgeving. Dit heeft een prijs voor de benadeelde partijen (gelijklopend RUP
Verbist).

Verslaggever,

Veronique Desmet - plaatsvervangend secretaris Gecoro

De gecoro merkt op dat het aantal bedrijven op zichzelf niet bepalend is
voor de impact op de omgeving. Verder is de rode draad dat hier sowieso
enkel bedrijvigheid wordt toegelaten die verenigbaar is met de woonfunctie
in de nabijheid.

Daarnaast werd alle milieu-impact verder besproken binnen de milieu-
screening.

De gecoro is van mening dat waardeverlies een aspect betreft van
privaatrechtelijke aard en geen aspect van ruimtelijke ordening. Het bezwaar
met betrekking tot waardeverlies betreft een subjectief gegeven en komt
bijgevolg niet in aanmerking als te behandelen bezwaar.

De VCRO legt bovendien vast in welke gevallen er planschade kan gevraagd
worden.
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de gedreven provincie

Ruimtelijke Planning

AANGETEKEND
Aan de voorzitter van de GECORO

P / A Korenmarkt 10
8870 Izegem

Sint-Andries, Betreft: Contactpersoon:

29/06/2023 Advies ontwerp gemeentelijk RUP beslist in deputatie Evi Lefevere
Verbist

Onze ref.: Telefoon 050 40 35 43

ELFV/23/0170-22/15/5441

Uw ref.: e-mail:
Bijlagen: - evi.lefevere@west-vlaanderen.be

Geachte voorzitter,
Geachte leden van de GECORO,

Hierbij vindt U het advies van de deputatie van West-Vlaanderen op het ontwerp ruimtelijk
uitvoeringsplan Verbist. Dit RUP werd op 24/04/2023 voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad
van Izegem. Het openbaar onderzoek loopt van 8/05/2023 tot 6/07/2023.

Het voorwerp van advies is het volgende document :

stad Izegem - gemeentelijk RUP 'Verbist’, opgemaakt door Adoplan bvba, bestaande uit een plan bestaande
toestand, een bestemmingsplan, stedenbouwkundige voorschriften en toelichtingsnota.

Het plangebied betreft een historisch gegroeide bedrijfslocatie, dewelke zijn functie recent verloor. Binnen Izegem
is de behoefte aan ruimte voor lokale bedrijven groot. De stad wenst tegemoet te komen aan deze ruimtevraag
zonder daarvoor in te grijpen in de open ruimte. Het plangebied van onderhavig RUP wordt via het
reconversiekader opnieuw ingevuld met lokale bedrijvigheid.

Conform artikel 2.2.21.84 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) brengt de deputatie
advies inzake de overeenstemming van het ontwerp RUP met het provinciaal ruimtelijk
structuurplan (PRS-WV) en de provinciale RUP’s. Het RUP wordt tevens getoetst op de
overeenstemming met het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Tevens wordt nagegaan of het
RUP voldoet aan de juridische vormvereisten en worden er inhoudelijke aandachtspunten
aangehaald op het niveau van het RUP.

Artikel 2.2.21.85 VCRO voorziet dat de GECORO de adviezen, opmerkingen en bezwaren
codrdineert en gemotiveerd advies uitbrengt aan de gemeenteraad. Dit advies van de deputatie
dient daarbij integraal te worden opgenomen en behandeld.

Juridische aspecten van het RUP

Artikel 2.2.5.81 VCRO bepaalt wat een ruimtelijk uitvoeringsplan moet bevatten. Het voorliggende
gemeentelijk RUP wordt getoetst aan deze juridische vereisten en voldoet er aan.
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Overeenstemming met het PRS-WV

Het gemeentelijk RUP wordt getoetst aan het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen
(PRS-WYV), goedgekeurd bij ministerieel besluit van 6 maart 2002 en het addendum op het PRS-WYV,
goedgekeurd bij ministerieel besluit van 11 februari 2014. Op 26 september 2019 werd de tweede
partiéle herziening definitief vastgesteld door de provincieraad. De Vlaamse Regering heeft de
herziening definitief goedgekeurd op 20 januari 2020.

De stad Izegem maakt conform het PRS-WV deel uit van de middenruimte. Het plangebied ligt
gedeeltelijk binnen de afbakening van het regionaal stedelijk gebied Roeselare. Binnen deze contour
dient een stedelijk gebiedsbeleid gevoerd te worden.

Volgende beleidsdoelstellingen zijn relevant voor voorliggend gemeentelijk RUP:

Een gebiedsspecifieke en functionele differentiatie van de nederzettingsstructuur
Voorzien in ruimte voor de eigen woonbehoefte

Reconversies binnen de bebouwde ruimte stimuleren

Het netwerk van natuurverbindingsgebieden behouden en versterken

De bestaande ruimtelijk-economische structuur versterken en optimaliseren
Geen nieuwe zonevreemde bedrijven creéren

In het PRS-WV (p. 139) wordt een bovenlokaal kader voor reconversie aangereikt. Reconversies
worden binnen de bebouwde ruimte gestimuleerd omdat hierdoor de ruimtelijke kwaliteit van
bepaalde sites en van de omgeving kan worden opgewaardeerd. Met de bebouwde ruimte worden
de stedelijke gebieden, de geselecteerde kernen en de overige woonconcentraties bedoeld. Deze
doelstelling geeft uitvoering aan het principe van duurzaam ruimtegebruik. Dit kader stelt het
volgende:

Bij een reconversie dient in de eerste plaats te worden onderzocht of de benutte gronden niet
opnieuw kunnen worden ingezet voor de huidige bestemming. Indien dit niet meer wenselijk is, is
het van belang deze gebieden opnieuw in te zetten voor andere ruimtevragen. Dit kan gaan om
zowel wonen, bedrijvigheid, recreatie, gemeenschapsvoorzieningen,.... Het gaat om alle
kerngebonden functies.

In de toelichtende nota van het voorontwerp RUP wordt de behoefte aan lokale bedrijven, het
stopzetten van de voormalige functie en de relatie met het reconversiekader voldoende beschreven
en beargumenteerd.

Het voorontwerp is globaal gezien in overeenstemming met het PRS-WV.

Overeenstemming met het GRS Izegem

Ingevolge artikel 2.2.18.81 VCRO worden de gemeentelijke RUP’s opgemaakt ter uitvoering van het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Het GRS Izegem is goedgekeurd op 13/07/2000.

Volgende aspecten uit het GRS Izegem zijn van belang in voorliggend voorontwerp RUP:

= Streven naar eenduidige ontwikkelings- en uitbreidingsmogelijkheden voor ruimtelijk
geisoleerde bedrijven

Voorliggend voorontwerp is in overeenstemming met het GRS Izegem.

Inhoudelijke opmerkingen en aandachtpunten op niveau van het RUP

In het verdere verloop van het planningsproces is het wenselijk dat nog met volgende opmerkingen
wordt rekening gehouden:

= Binnen artikel 1: zone voor kleine en middelgrote ondernemingen:

"De minstens 8,00 meter diepe bouwvrije zone vanaf de zonegrens aan de kant van de
Gentseheerweg dient integraal ingegroend te worden. Hier dienen minstens 6 inheemse,
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streekeigen hoogstambomen aangeplant te worden in combinatie met lage onder
begroeiing."

Hoe zit dit verplichting exact in elkaar? Is dit per bedrijfskavel? Of over de volledige zone?
Dit dient verduidelijkt te worden.

= Binnen artikel 2: zone voor open bebouwing:

Er wordt gekozen voor een open typologie. Wat is de motivatie hierachter? Dient er niet
ruimte gelaten te worden voor een meer gedifferentieerde typologie?

= Binnen ‘artikel 4: zone voor groenbuffer’ wordt aangegeven dat de groenbuffer aangeplant
dient te worden in het eerstvolgende plantseizoen na het realiseren van de
omgevingsvergunning. Een buffer heeft echter het doel om de nieuwe activiteit te bufferen
ten opzichte van de woningen en maakt bijgevolg integraal deel uit van de nieuwe activiteit.
Er wordt dan ook bij voorkeur opgenomen dat de groenbuffer binnen 1 jaar, na het
verkrijgen van de omgevingsvergunning, gerealiseerd dient te worden.

Digitale uitwisseling van ruimtelijke uitvoeringsplannen

De digitale uitwisseling van het ruimtelijk uitvoeringsplan is conform de betreffende technische
richtlijn. Er zijn hierover geen opmerkingen.

Besluit
Het gemeentelijk RUP Verbist, wordt gunstig geadviseerd.

Voorts is het wenselijk rekening te houden met de geformuleerde opmerkingen en
aandachtspunten.

Hoogachtend,

Namens de deputatie:

Voor de provinciegriffier: De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,
De directeur

Stephaan Barbery Sabien Lahaye-Battheu
Zitting deputatie, 29/06/2023

Voor eensluidend afschrift,
Namens de deputatie,
Stephaan Barbery

Digitaal ondertekend door

StEPhaan Barbel’y Stephaan Barbery (Signature)

: Datum: 2023.06.29 15:18:06
(Signature) =

Diensthoofd

Dienst ruimtelijke planning
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DEPARTEMENT
OMGEVING

AANGETEKEND

Vlaamse overheid GECORO

Afdeling Gebiedsontwikkeling, Korenmarkt 10

Omgevingsplanning en -Projecten 8870 IZEGEM

Jacob van Maerlantgebouw

Koning Albert I-laan 1-2 bus 91

8200 BRUGGE

T 050 24 82 00

www.omgeving.vlaanderen.be

uw bericht van contactgegevens ons kenmerk datum
Philip Vanquaethem 2.14/36008/127.1
philip.vanquaethem@vlaanderen.be

uw kenmerk 050 24 82 38 Bijlagen

Betreft: IZEGEM, gemeentelijk RUP “ Verbist “ : advies tijdens het openbaar onderzoek

ligging:

kadastraal:

onderwerp: Verbist

aanvrager:

Geachte voorzitter,
Hierbij bezorg ik u het advies van het departement Omgeving.
1. rechtsgrond van het advies en relevante regelgeving of beleidskaders

Op grond van artikel 2214 §4 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, bezorgt het
departement Omgeving aan de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening een advies
over de overeenstemming van het ontwerp gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan met het
Ruimtelijk Structuurplan VIaanderen en de gewestelijk ruimtelijke uitvoeringsplannen. Artikel
2214 §5 voorziet dat dit advies integraal opgenomen dient te worden in het advies van de
GECORO.

2. samenvatting van het dossier

Het plan voorziet de reconversie van een verlaten bedrijfssite. Binnen het plangebied ligt een
voormalig slachthuis. Het plangebied is 23.566m groot en zou omgezet worden naar KMO en
bedrijvigheid met kleinere impact op de omgeving. De bebouwbare zones liggen al binnen RUP
Kasteelwijk.

Het plangebied bevindt zich in de verstedelijkte band tussen Izegem en Ingelmunster. Tussen het
plangebied en de kern van Izegem ten westen, liggen vooral woningen. Ten noorden van de
Gentse heerweg is er zowel wonen als bedrijvigheid aanwezig. Zuidelijk liggen vooral
landbouwgronden.
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3. beknopte historiek
Er werd een plenaire vergadering gehouden. Het departement gaf een voorwaardelijk gunstig
advies.

Op 24/04/2023 werd het plan voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad.
4. verenigbaarheid met het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen

lzegem werd in het RSV geselecteerd als kleinstedelijk gebied en dit op provinciaal niveau
aangezien de stad volgens de functioneel-hiérarchische benadering als zwak uitgeruste kleine
stad aanzien wordt. Desalniettemin wordt een deel van Izegem gerekend tot het
regionaalstedelijk gebied Roeselare, waartoe ook delen van Ingelmunster behoren.
Regionaalstedelijke gebieden hebben potenties om een belangrijk aandeel van de groei inzake
bijkomende woongelegenheden, stedelijke voorzieningen en ruimte voor economische
activiteiten op te vangen. Als regionaalstedelijk gebied is Roeselare tevens binnen het RSV
geselecteerd als economisch knooppunt. In deze voor Vlaanderen strategische locaties worden
de economische ontwikkelingen gestimuleerd en geconcentreerd. De Vlaamse regering heeft op
21 november 2008 het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan Afbakening Regionaalstedelijk
Gebied Roeselare definitief vastgesteld. Het plangebied bevindt zich binnen de afbakeningslijn
van het stedelijk gebied. Er worden echter wel geen concrete uitspraken gedaan betreffende het
plangebied.

Een deel van het plangebied is gelegen binnen herbevestigd agrarisch gebied van het
gewestplan. Het plan dient te voldoen aan omzendbrief RO/2010/01.

Binnen het onderhavig RUP wordt de volledige zone bestemd als zone voor bouwvrij agrarisch
gebied waarbinnen ook ondergeschikte functies mogelijk zijn.

Voorliggend planinitiatief is niet strijdig met het RSV.
5. andere inhoudelijke opmerkingen

Artikel 2213 §2 van de codex bepaalt dat de gemeentelijke RUP’s worden opgemaakt ter
uitvoering van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan.

Voor de planopties wordt echter verwezen naar het reconversiekader van het PRS.

- Reconversie is de herinvulling/herbestemming van een gebied waar vroeger benutte
gebouwen met daarbij horende gronden in onbruik zijn geraakt omdat er geen
belangstelling meer voor bestaat of omdat het niet meer wenselijk is om ze voor de
functie waarvoor ze bestemd zijn te behouden. Onbenutte gronden die gelegen zijn
binnen een bestemming waarvoor ze nooit werden ingezet, worden dus niet als een
reconversie beschouwd tenzij ze volledig ingesloten liggen in het bebouwde weefsel.

- Reconversies worden binnen de bebouwde ruimte gestimuleerd omdat hierdoor de
ruimtelijke kwaliteit van bepaalde sites en van de omgeving kan worden
opgewaardeerd. Met de bebouwde ruimte worden de stedelijke gebieden, de
geselecteerde kernen en de overige woonconcentraties bedoeld. Het gaat dus ook om
de gehuchten en de niet geselecteerde kernen maar niet om de geisoleerde
bedrijfssites. Deze doelstelling geeft uitvoering aan het principe van duurzaam
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ruimtegebruik. Bij een reconversie dient in de eerste plaats te worden onderzocht of
de benutte gronden niet opnieuw kunnen worden ingezet voor de huidige
bestemming. Indien dit niet meer wenselijk is, is het van belang deze gebieden
opnieuw in te zetten voor andere ruimtevragen. Dit kan gaan om zowel wonen,
bedrijvigheid, recreatie, gemeenschapsvoorzieningen .. Het gaat om alle
kerngebonden functies. Op die manier wordt op termijn meer open ruimte
gevrijwaard omdat er minder nieuwe gebieden voor het opvangen van deze
ruimtevragen moeten worden aangesneden. Hiervoor dienen geen behoeftestudies te
worden opgemaakt. Bij latere behoeftestudies zal het bijkomend aanbod gecreéerd
door het reconversieproject verrekend worden. Dit heeft dan ook gevolgen voor de
ruimtebalans.

Voorliggend planinitiatief is niet strijdig met het GRS of PRS.

Verdere opmerkingen:

Groeninkleding langs de Gentse heerweg is ook nog vast te leggen. Het “ingroenen” waarvan
sprake in het voorschrift is best wat concreter te maken..

6. algemene conclusie
Het ontwerp RUP is in overeenstemming met de opties van het RSV en geeft uitvoering aan het
GRS. Het wordt gunstig geadviseerd.

Hoogachtend,

Julie Dalle
(Signature

)

Voor het departement,

Julie Dalle

Digitaal
ondertekend door
Julie Dalle
(Signature)
Datum: 2023.07.03
14:36:59 +02'00'

Adjunct van de directeur

&
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F"/Ii%gem Zitting van maandag 09 oktober 2023

UITTREKSEL UIT HET NOTULENBOEK VAN DE GEMEENTERAAD

Tegenwoordig: Bert Maertens: burgemeester
Caroline Maertens, Kurt Himpe, Tom Verbeke, Lisbet Bogaert, Virginie Derumeaux:
schepenen
Ann Van Essche: OCMW-vaoorzitter
Staes Nadia, Leenknecht Geert, Grymonprez Kurt, Depoarter Hein, Verschoot Nick,
Vandewatere Julie, Baert Rik, Vandeputte Sybille, Carrette Kevin,
Verhasghe Frederick, Dierickx-Visschers Jan, Seynaeve Giel, Parmentier Didier,
Clarys Balder, Renier Veerle, Christiaens Eveline, Dewulf Nathalie, Bossuyt Eva,
Veerle Vandamme, Grijspeert Lisa: raadsleden
Dries Dehaudt: voorzitter
Anton Jacobus: algemeen directeur

Verontschuldigd: Pattyn Diederik: raadslid

6.  Definitieve vaststelling RUP Verbist

De gemeenteraad,
Regelgeving

- Gecodificeerde decreten Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening [citesropschrift: "Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening”, afgekort "WVCRO"]
- Decreet Lokaal Bestuur

Voorafgaande beslissingen en advies

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 7 december 2020 houdende de cpmaak van
een nieuw gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan tot de realisatie en herbestemming van gronden voor de
ontwikkeling van bedrijvigheid, ambacht en KMO voor de zones:

o De site Vangroenweghe & de site Talo aan de Gentseheerweg (RUP Gentsehesrweqg)
o De site Verbist aan de Gentseheerweg (RUP Verbist)
o De site C&B aan de Manegemstraat (RUP Manegemstraat).

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 8 februari 2021 tot de aanstelling van het
ruimtelijk planningsbureau ADOPLAN BVBA, Oudenaardsesteenweg 344 te 8500 Kortrijk voor de opmaak
van de nisuwe gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen.

- In zitting van het college van burgemesster en schepenen van 31 mei 2021 werd beslist om bijkomend een
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan Mezegemstraat op te stellen voor de site Schramme gelegen aan de
Mezegemstraat 25.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 28 november 2021 ter goedkeuring van de
start- en procesnota’s voor de RUP’s.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 18 juli 2022 ter goedkeuring van de
scopingnota's voor de RUP’s.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 16 januan 2023 ter goedkeuring van de
eerste versie van de RUP’s.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 20 maart 2023 ter aktename van verslag van
de plenaire vergadering over het voorontwerp van de RUP's.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 3 april 2023 ter goedkeuring van het
voorontwerp van de RUP's.

- Beslissing van de gemeenteraad van 24 april 2023 tot voorlopige vaststelling van het ontwerp van RUP
Verbist.

- Beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 25 september 2023 tot goedkeuring van het
RUP Verbist.

adoplan. RUP Verbist | Izegem | procesnota | januari 2024
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Feiten en motivering

De stad maakt ruimtelijke uitvoeringsplannen (RUP's) op voor het optimaliseren van de werk- en woonomgaving
op 4 locaties in de stad. De plannen hebben betrekking op volgende locaties:

o De site Verbist aan de Gentseheerweg

o De site Vangroenweghe & de site Talo aan de Gentseheerweg

o De site C&B aan de Manegemstraat.

o  De Site Schramme aan de Mezegemstraat

Per locatie wordt een apart RUP opgemaakt, resp. RUP Verbist, RUP Gentseheerweg, RUP Manegemstraat en
RUP Mezegemstraat. Voorliggende beslissing betreft het RUP Verbist.

Het geintegreerde planningsproces tot de opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan bestaat uit 5 fases:
1. De startnota

De scopingnota

Het voorontwerp RUP

Het voorlopig vastgesteld RUP

Het definitief vastgesteld RUP

[ I ST N ]

Het RUP bevindt op het einde van het planproces. Het op 24 april 2023 door de gemeenteraad voorlopig
vastgestelde ontwerp van RUP werd na brede bekendmaking ter inzage gelegd tijdens een openbaar onderzoek
van 60 dagen, dat alle belanghebbenden toeliet hun input aan te leveren betreffende het ontwerp. Daarnaast
werd aan de deputatie van de provincie West-Vlaanderen en aan het Departement Omgeving advies gevraagd
over dit ontwerp. Op 23 augustus 2023 heeft de GECORO zich over de adviezen en inspraakreacties gebogen
en een eigen advies uitgebracht.

Op basis van de verschillende adviezen en inspraakreacties werden naast enkele vormelijke of tekstuele
correcties ook inhoudelijke wijzigingen aangebracht in het ontwerp betreffende volgende elementen (zie
aanpassingen aangeduid in gele tekst in de voorschriften):

e In de overgangsbepalingen in art. 0.1.4. die gelden voor de bestaande vergunde of vergund geachte
gebouwen en censtructies inclusief hun functies, is bijkomend opgenomen dat een opslagfunctie niet in
strijd met de voorschriften van het RUP heringericht kan worden als productieactiviteit. In dergelijk
geval moet het project bijgestuurd worden zodat voldaan wordt aan de nisuwe voorschriften van het
RUP Verbist.

+ In het bestemmingsvoorschrift 1.1. zijn activiteiten met een sterke mobiliteitsgeneratie uitgesloten. De
toelichting bij deze bestemmingsvoorschriften is uitgebreid betreffende de termen op- en overslag en
detailhandel.

¢ Inart. 1.2 is de aanleg van het bedrijventerrein als £&n samenhangend geheel gedetailleerder
uitgewerkt, waarbij ook fasering op basis van een masterplan is toegevoegd. Daarbi] is de nodige
toelichting aangevuld. Deze aanpassing zorgt ervoor dat het plangebied een stuk flexibeler kan worden
ingevuld, terwijl de samenhang (met impact op vooral ruimtelijk rendement) &n de uitvoering van de
maatregelen voor het beperken van de impact op de omgeving gegarandeerd blijven.

e De toelichting bij art. 1.2.1. betreffende de perceelopperviakte werd uitgebreid.

o Inart. 1.2.4. is verduidelijkt dat de verplichting voor het innchten van toonzaal enkel geldt voor die
gebouwen die zich richten naar de Gentseheerweg. In het geval een gebouw in tweede lijn nog (deels)
in de “toonzaalzone’ zou gelegen zijn, is het gezien het ontbreken van een zichtrelatie met de
Gentseheerweg niet aangewezen daar toch toonzaal in te richten. In datzelfde artikel is de aanleg van
de groene zoom langs de Gentseheerweg gedetailleerder uitgewerkt.

+ Inart. 1.2.12. zijn de ondergrenzen voor het aantal parkeerplaatsen voor auto’s en stallingsplaatsen
geschrapt om te voorkomen dat hier op de langere termijn juridische moeilijkheden ontstaan in het
geval er minder plaatsen zouden nodig zijn. Tegelijk blijft het voorschrift een voldoende garantie om op
niveau van de omgevingsvergunning de nodige informatie te kunnen eisen en om onderbouwd over de
mobiliteitsaspeacten te kunnen oordelen. Hiermes is maatwerk mogelijk per locatie, project en context.

+ Hetart. 1.A. is toegevoegd om de nedige voorschriften te bepalen betreffende de hoegspanningslijn
over het gebied. Er dient immers bi] de ontwikkeling rekening gehouden te worden met de
hoogspanningslijn.

adoplan. RUP Verbist | Izegem | procesnota | januari 2024
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+ Inart. 4 en 5 is de noodzakelijkheid van de op plan ingetekende breedte, de timing en mogelijke
fasering voor aanleg van de groenbuffering verduidelijkt.

e In de artikels betreffende de ontsluiting via de Gentseheerweg en de ontsluiting voor traag verkeer zijn
de maximale asverschuivingen t.o.v. de indicatieve aanduiding op het grafisch plan bepaald.

+ In het artikel betreffende de zone voor groenblauwe voorziening is vastgelegd dat deze zone enkel voor
de ontsluiting van het bedrijventerrein kan onderbroken worden. Verder is ook in dit artikel meer detail
toegevoegd befreffende de timing en faseringsmogelijkheden voor aanleg ervan.

Op het grafisch plan is een kleine correctie doorgevoerd ter hoogte van de achtergrens van het perceel in
bestemming art. 2 (zone voor open bebouwing) langs de Vlietmanstraat, waardoor het bedrijventerrein daar iets
effici&nter kan worden uitgewerkt. Verder is ook de aanduiding van de hoogspanningslijn toegevoegd (deze
hoort bij het hiervoor vermelde ingevoegde art. 1.A.).

Dit plan wordt aan de gemeenteraad vocrgelegd om definitief te worden vastgesteld als RUP. Het definitief
vastgestelde RUP zal met de gemeenteraadsbeslissing en het advies van de GECORO worden overgemaakt aan
de deputatie en het Departement Omgeving. Zij hebben nog gedurende 45 dagen de mogelijkheid om het plan
te schorsen en/of te vernietigen op de decretaal vastgestelde gronden. In geval er geen schorsing en/of
vernietiging volgt, wordt de definitieve vaststelling in het Belgisch Staatsblad gepubliceerd. Het RUP treedt in
werking 14 dagen na deze publicatie.

Besluit met 20 stemmen voor (N-VA, CD&V, Vooruit, Groen, Open VLD), 3 stemmen tegen (Vlaams Belang)
en 5 onthoudingen (Stip)

Art. 1 - Het RUP Verbist wordt definitief vastgesteld.

Art. 2 - Het RUP Verbist wordt samen met voorliggend besluit en het volledige advies van de GECORO
overgemaakt aan de deputatie van de provincie West-\Vlaanderen en het Departement Omgeving.

Art. 3 - Het college van burgemeester en schepenen wordt belast met de uitvoering van deze beslissing.

Namens de Gemeenteraad,
De algemeen directeur, De voorzitter,
get. Anton Jacobus get. Dries Dehaudt

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT

De algemeen directeur,

Getexarad goorArton Jacohus (Signatrs
Getekend op 2003-10-11 11:27:20 +02:0
Feedien i keur di document goed

T vizamsz
Jutodes e " by

Anton Jacobus
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6.16 BILAGE 16: DEPUTATIEBESLISSING (30.11.2023)

Schorsingsbeslissing

Besluit van de deputatie van de provincie West-Viaanderen houdende de schorsing van
het geameenteraadsbesluit van 9 oktober 2023 tot definitieve vaststelling van het
gemeentelijk RUP Verbist voor de stad Izegem

DE DEPUTATIE VAN WEST-VLAANDEREN
verwijst naar volgende rechtsbronnen en houdt rekening met volgende wettelijke bepalingen en
feitelijke overwegingen:

het provinciedecreet, inzonderheid de artikelen 2 en 57 (medebewind)

de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) artikelen 2.2.18 tot en met 2.2.25, in het
bijzonder artikel 2.2.23 dat stelt dat de deputatie over een termijn van 45 dagen beschikt om
de uitvoering van het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van een
gemeentalijik RUP te schorsen. Deze termijn gaat in de dag na de betekening van dit besluit
tot definitieve vaststelling. Het besluit van de gemeenteraad kan alleen worden geschorst:

1. als het gemeentelijk ruimtelijk vitvoeringsplan kennelijk onverenigbaar is met ean
structuurplan of, in voorkomend geval, een ontwerp van structuurplan;

2. als het gemeentelijk ruimtelijk vitvoeringsplan strijdig is met een gewestelijk of
provindaal ruimtelijk vitvoeringsplan of, in voorkomend geval, een ontwerp van
gewestelijk of provinciaal ruimtelijk vitvoeringsplan, tenzij de Viaamse Regering,
respectievelijk de provincieraad daarvoor haar instemming heeft verleand;

3. als het gemeentelijk ruimtelijk vitvoeringsplan strijdig is met direct werkende normen
binnen andere beleldsvelden dan de ruimtelijke ordening;

4. wegens de niet-naleving van een substantiéle varmvereiste,

het besluit van de Viaamse regering van 23 september 1997 houdende de definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen (RSV), het besluit van de Viaamse
regering van 12 december 2003 houdende de definitieve vaststelling van een herziening van
het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen en het beslult van de Vlaamse regering van 17
december 2010 tot definitieve vaststelling van 2en gedeeltelijke herziening van het Ruimtelijk
Structuurplan Viaanderen, bekrachtigd, voor wat de bindende bepalingen betreft, bij decreten
van 17 decamber 1997, 19 maart 2004 en 25 februari 2011

- het ministeriee! besluit houdende de goedkeuring van het ruimtelijk structuurplan voor de
Provincie West-\Vaanderen (PRS-WV) van 6 maart 2002

— het ministerieel besluit houdende de goedkeuring van het addendum op het ruimtelijk
structuurplan voor de provincie West-Viaanderen (PRS-WV) van 11 februar 2014

- de tweede partiéle herziening van het PRS-WV, definitief vastgesteld op 26 september 2019
door de provincieraad en definitief goedgekeurd door de Viaamse Regering op 20 januari
2020

- het besluit van de minister houdende de goedkeuring van het gemesntelijk ruimtelijk
structuurplan Izegem van 13/07/2000

- het advies van de deputatie op het voorontwerp gemeentelijk RUP Verbist op de plenaire
vergadering dd. 16/02/2023, het verslag van de plenaire vergadering dd. 15/03/2023 ;

- het besluit van de gemeenteraad van Izegem dd. 24/04/2023, houdende voorlopige
vaststelling van het ontwerp van gemeentealijk RUP Werbist

- het openbaar onderzoek waarbij de begin- en einddatum werd vastgelegd op respectievelijk
0B/05/2023 en 06/07/2023.

het advies van het Departement Omgeving dd. 03/07/2023 cver het ontwerp van
gemeentelijk RUP Verbist

~ het advies van de deputatie dd. 29/06/2023 over het ontwerp gemeentelijk RUP Verbist in
het kader van het openbaar onderzoek
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- de bezwaren, opmerkingen en adviezen resulterend uit het openbaar onderzosk over het
ontwerp van gemeentelijk RUP Verbist

- het advies van de GECORO van lzegem dd. 23/08/2023 over de adviezen, opmerkingen en
bezwaren betreffende het gemeentelijk RUP Verbist

~ het beslult van de gemeenteraad van Izegem ¢d. 09/10/2023 houdende de definitieve
vaststelling van het gemeentelijk RUP Verbist

~ de betekening van het gemeenteraadsbesluit tot definitieve vaststelling van het gemeentelijk
RUP Verbist , het volledige gemeentelijk ruimtelijk vitvoeringsplan en het volledige advies van
de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening op 19/10/2023

~  Het gemeentelijk RUP Verbist, bestaat uit een toelichtingsnota, procesnota, toelichtande
kaarten, stedenbouwkundige voorschriften en een bestemmingsplan

Hat plangebied betreft een historisch gegrogide bedrijfslocatie, dewelke zijn functie recent
verloor, Binnen Izegem is de behoefte aan ruimte voor lokale bedrijven groot. De stad wenst
tegemoet te komen aan deze ruimtevraag zonder daarvoor in te grijpen in de open ruirmte.
Het plangebied van onderhavig RUP wordt via het reconversiekader opnieuw ingevuld met
lokale bedrijvigheid.

-  Conform artikel 2.2.21. § 5 van de VCRO bundelt en cotirdineart de gemeentelijlke commissie
vaor ruimtelijke ordening alle adviezen, opmerkingen en bezwaren en brengt binnen negentig
dagen na het einde van het openbaar onderzoek een gemotiveerd advies uit bij de
gemeenteraad. De gemeenteraad kan afwijken van het advies van de GECORO maar dient dit
steeds te motiveren.

Er werden voorgestelde wijzigingen van de GECORD niet doorgevoerd in het RUP. In het
gemeenteraadsbesluit werd er geen motivatie opgenomen om deze wijzigingen niet door te
wvaeren:

- De GECORD adviseert om voor artikel 2 "zone voor open bebouwing' de
stedenbouwkundige voorschriften uit het RUP Kasteelwijk (artikel 5) over te nemen en
dus, naast open typologie, ook halfopen en gegroepeerde bebouwing toe te laten. De
voorschriften van het desbetreffende artikel werden niet aangepast. Het is niet duidelijk
waarom de gemeenteraad de voorgestelde wijziging niet volgt.

- De GECORD adviseert om voor artikel 3 ‘zone voor groenbuffer” ap te nemen dat de
groenaanplant dient gerealiseerd te worden het eerstvolgende plantseizoen na realisatie
van de ruwbouw. In het gemeenteraadsbesiuit staat er dat de timing en de mogelijke
fasering voor aanleg van de groenbuffering verduidelijkt werd, Echter wijkt dit af van het
advies van de GECORO. Het is niet duidelijk waarom de gemeenteraad de voorgestelda
wijziging niet volgt,

De gemeenteraad kan ook, los van het advies van de GECORO, wijzigingen voorstellen, maar
dere dienen steeds voort te vioeien uit bezwaren, opmerkingen of adviezen uitgebracht
tijdens het apenbaar onderzoek en bovendien dienen deze wijzigingen voldoende
gemotiveerd te worden in het gemeenteraadsbesiuit. In veorliggend gemeenteraadsbesluit is
het niet duidelijk van waaruit voorgestelde wijzigingen voortvioeien en wat de motivatie
erachter is:

- Het bijkomen opnemen dat een opslagfunctie in strijd met de voorschriften van het RUP
heringericht kan worden als productieactiviteit (overgangsbepaling onder 1.04);

- Het toevosgen van een fasering op basis van een masterplan;

- De verplichting omtrent toonzalen dewelke enkel telt voor die gebouwen dle zich richten
naar de Gentseheerweq;

- Een correctie op het grafisch plan van de achtergrens van het perceel in bestemming
artikel 2 lans de Viietmanstraat waardoor het bedrijventerrein efficiénter kan uvitgewerlkdt
warden.
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- het voorstel van gedeputeerde Lahaye-Battheu
- na beraadslaging

BESLUIT:

Enig artikel:

Het gemeenteraadsbesluit van 9 oktober 2023 tot definitieve vaststelling van het gemeentelijk
RUP Verbist, voor de stad Izegem bestaande uit een plan bestaande toestand, een
bestemmingsplan, stedenbouwkundige voorschriften en toelichingsnota, wordt geschorst omwille
van:

= de niet-naleving van een substantiéle vormvereiste, met name de motiveringsplicht.

Conform artikel 2.2.21. § 5 van de VCRO bundelt en codrdineert de gemeentelijke
commissie voar ruimtelijke ordening alle adviezen, apmerkingen en bezwaren en brengt
binnen negentig dagen na het einde van het openbaar onderzoek een gemotiveerd advies
uit bij de gemeenteraad. De gemeenteraad kan afwijken van het advies van de GECORO
maar dient dit steeds te motiveren.

Gedaan te Brugge in zitting van 30/11/2023

Waren aanwezig: de heer Carl Decaluwé, provindiegouverneur-voorzitter
de heren Bart Naeyaert, Jurgen Vanlerberghe, Jean de Bethune en
mevrouw Sablen Lahaye-Battheu, leden
de heer Stijn Lombaert, provinclegriffier

Brugge, 30/11/2023,

De provinciegrifiier De provinciegouvemeur - voorgitter
Stifn LOMBAERT Cari DECALUWE

Voor eensluidend afschrift,
Namens de deputatie,
Stephaan Barbery,

Digitaal ondertekend door
StEph aan Stephaan Barbery
Barbery (Signature)
. Datum: 2023.11.30 15:48:39
(Signature) +0100
Diensthoofd

Dienst ruimtelijke planning

3/3

adoplan. RUP Verbist | Izegem | procesnota | januari 2024 70



	RUP Verbist_Izegem_Procesnota
	80241909f2db8c0a2b8978bcc66d3bd79d9971a918b1d09e11f2ed8e4c40e83b.pdf
	RUP Verbist_Izegem_Procesnota

