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Aanvangsuur van de vergadering: 12.30 uur.

Aanwezig:
Leden: Hugo Deruytter, Joke Steen, Bart Tyberghien, Isabel Vlaeminck, Sabine Gheysen, Filip Lombaert
Plaatsvervangend Lid: Pieter Haesbrouck

Secretaris: Veronique Desmet

Interne deskundigen: /

Externe deskundigen: /

Vertegenwoordigers politieke fracties: Veerle Renier, Caroline Maertens, Rik Baert

Verontschuldigd:
Leden: Wim Carrein, Koen Bruyneel
Leden politieke fracties: Justine Hollevoet, Geert Leenknecht

Agenda:

1. Cultuurfabriek
2. Project Driemo — Hazelaarstraat
3. Gevels Strobbetuinen

| 1. Cultuurfabriek

Op vraag van Veerle Renier van de politieke fractie Groen wordt een stand van zaken gegeven over het project
van de cultuurfabriek.

Toelichting
Stadsarchitecte Els Manhaeve geeft een toelichting aan de GECORO over de stand van zaken.

De voormalige Drukkerij Strobbe transformeert tot multifunctionele Cultuurfabriek. De kunstacademie Art'lZ, de
stadsbibliotheek, het historisch archief en de heemkundige kring worden samengebracht in de Cultuurfabriek.
Deze stedelijke functies zullen nauw verweven worden met de residentiéle clusters die worden opgericht binnen
de verkaveling Strobbetuinen.

De ontwerper betreft het Duitse Bel Sozietat fiir Architektur en wordt door de volgende studiebureaus versterkt:
Mouton, imagine structure GmbH (stabiliteit), HP Engineers, Transsolar KlimaEngineering (technieken), Daidalos
Peutz (akoestiek) en Bureau Bouwtechniek (EPB).

De structuur van het bestaande gebouw wordt maximaal bewaard en is bijgevolg bepalend voor de organisatie
van het programma. Het multifunctionele karakter van het gebouw vraagt om een specifieke benadering, waarbij
er doordacht wordt onderzocht hoe brandveiligheid, toegankelijkheid, geluidsisolatie en akoestiek kan worden
geimplementeerd binnen de structuur van het gebouw en binnen het vooropgestelde bouwprogramma.

Eén van de vereisten was om zoveel mogelijk de structuur en de geschiedenis van het gebouw te behouden,
waarbij ook met het duurzaam verhaal wordt rekening gehouden. Door een aansluiting op het
stadsverwarmingsnet en een combinatie van zonne-energie (thermische energie) wordt de lagere isolatiewaarde
van de bestaande gevels gecompenseerd.

Op heden zijn er nog geen 3D-beelden beschikbaar van het project.

Vraag+ antwoord van de gecoro-leden

Wordt momenteel nog het Team Vlaams Bouwmeester bij het ontwerp betrokken?



» Tijdens de gemeenteraad van 21 mei 2019 werd de Vlaams Bouwmeester gemandateerd om een
ontwerpteam te zoeken voor de opdracht “De volledige studie- en architectuuropdracht voor de
herbestemming en uitbreiding van de oude drukkerij Strobbe tot een geintegreerd vrijetijdscentrum.” De
gunningscommissie tot de aanstelling van de ontwerper was samengesteld uit 6 personen en werd
voorgezeten door de Vlaams Bouwmeester op grond van de opdracht waarmee hij door de Vlaamse
Regering is belast. Op 13 juli 2020 werd door het college van burgemeester en schepenen de
ontwerper aangesteld die op basis van de gunningcriteria de beste score behaalde. Hierdoor werd de
opdracht van de Vlaams Bouwmeester beéindigd. Het project wordt dus momenteel niet verder
opgevolgd door het Team Vlaams Bouwmeester.

Zal er een permanent toegankelijk sanitair blok in de Cultuurfabriek aanwezig zijn?

» Eris geen permanent toegankelijk sanitair blok aanwezig. De toiletten zullen niet 24/24u open zijn, maar
zullen wel kunnen gebruikt worden tijdens de ruime openingsuren van de Cultuurfabriek.

Wordt er een groeimarge op het bouwprogramma voorzien?

» Het bouwprogramma van eisen in m2 ligt vast. Wel wordt er binnen het bouwprogramma ruimtes met
een dubbel gebruik voorzien om zo de multifunctionaliteit van de Cultuurfabriek in te vullen.

Wat is het tijdspad van het verdere traject?
»  De bedoeling is om de Cultuurfabriek in 2024 te openen.
Vraag + antwoord van de politieke vertegenwoordigers

Momenteel staat het project van de cultuurfabriek los van het project van de residentiéle clusters in de
Strobbetuinen, waardoor een totaalbeeld ontbreekt. Zijn er reeds beelden beschikbaar?

» Er zijn nog geen 3D beelden beschikbaar. De visualisaties van de gevels van de bouwvolumes van ION
werden wel reeds doorgegeven aan de ontwerpers van de Cultuurfabriek. De structuur van het gebouw
wordt in hoofdzaak behouden. Aan de zijde van het station zal het gebouw in uitzicht niet wezenlijk veel
veranderen dan wat in de huidige toestand aanwezig is. De grondplannen worden momenteel nog
gefinaliseerd, maar kunnen nog niet aan de GECORO gepresenteerd worden aangezien deze nog aan
geen enkele adviesraad werden voorgelegd.

Wanneer gebeurt de ruil van de gronden?

»  De ruil van de gronden wordt voorzien nadat een definitieve uitvoerbare omgevingsvergunning tot het
bouwen van de residentiéle cluster werd bekomen.

2. Project Driemo - Hazelaarstraat

Op vraag van het college van burgemeester en schepenen werd aan de GECORO advies gevraagd over een
ontvangen voorontwerp/voorstudie van een woonproject.

Context

Het terrein is gelegen in een gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan. Via een charette (workshop) werd in 2009 op
initiatief van bouwbedrijf Matexi een inrichtingsplan opgemaakt voor het volledige deelgebied van het GRUP. In
het toenmalige inrichtingsplan werd voorzien dat in het deelgebied, waaronder ook het voorliggende
studiegebied, voornamelijk grondgebonden eengezinswoningen gebouwd konden worden. Het voorliggend
woonproject wijkt af van deze typologie en stelt een alternatief woonconcept voor met ‘stapelwoningen’.

Het ‘Woonproject Hazelaar’ werd door de ontwerpers via een presentatie toegelicht aan de GECORO-leden.

Het project is gelegen langsheen de Hazelaarstraat en omvat 28 ‘stapelwoningen’ voorzien in 2 bouwvolumes.
De inrichting van de buitenruimte wordt voorgesteld a.d.h.v. een landschapsontwerp.

Het project werd een eerste maal geadviseerd door de GECORO op 3/3/2020.
Volgende aandachtspunten werden hierbij meegegeven:

- Het voorzien van meer parkeerplaatsen (meer dan de voorgestelde 1,3 PP per entiteit).
- Het voorzien van de vereiste fietsstalplaatsen conform de gemeentelijke verordening woningkwaliteit.



- Nate denken over het voorzien van voldoende plaats voor buitenmaatse fietsen en het voorzien van
oplaadpunten en afgesloten stalplaatsen voor elektrische fietsen.

- Garantie dat het groenplan daadwerkelijk zal uitgevoerd worden.

- Er mag geen doorsteek voor gemotoriseerd verkeer mogelijk zijn op het terrein via de Hazelaarstraat ,
tenzij voor nooddiensten.

- Het vermijden van de plaatsing van vuilnis op de passerelle.

Het aangepast ontwerp werd op 4/03/2021 door de ontwerper en de ontwikkelaar toegelicht aan de
GECORO. De wijzigingen ten aanzien van het eerste ontwerp werden hierbij geduid door de ontwerper en de
ontwikkelaar:

- Het parkeeraanbod werd vergroot van 37 naar 42: 29 parkeerplaatsen voor bewoners en 13
bezoekersparkeerplaatsen, waarvan 2 voor mindervaliden.

- De fietsenstalling werd geoptimaliseerd conform de gemeentelijke verordening woningkwaliteit.

- De woningen op het gelijkvloers beschikken elk over een individuele tuinberging waarin ruimte is voor
de plaatsing van 3 of 4 fietsen. Voor de woningen op het verdiep worden 2 gemeenschappelijke
fietsenbergingen voorzien, telkens gelegen tegenover het hoofdgebouw in kwestie.

- Er werd een groenplan opgemaakt door de landschapsarchitect dhr. Andy Malengier. Het groen blijft in
private eigendom, waarvan het onderhoud en het statuut wordt opgenomen in de basisakte en verder
wordt geregeld via de syndic. De inkijk vanuit de bouwvolumes op de omliggende omgeving wordt
vermeden door middel van een groenscherm. In het groenplan wordt een afscheiding tussen de trage
fietsverbinding en het privaat groen voorzien door middel van haagstructuren.

- De hoofdontsluiting (gemotoriseerd) verkeer gebeurt via de Meidoornstraat. Voor voetgangers/fietsers is
er wel een toegang voorzien naar de Hazelaarstraat. In deze doorgang zijn wegneembare paaltjes
voorzien zodat de nooddiensten toegang hebben tot de projectzone.

- De gaanderij wordt gedeeltelijk los van het hoofdgebouw voorzien. Er komt een “opening” tussen de
gaanderij en de ramen van de slaapkamers, met een balustrade.

- De vuilnisophaling van het huishoudelijk afval zal volledig privatief gebeuren. Er wordt een semi-
ondergrondse container voorzien waarvan de lediging zal geregeld worden via de syndicus.

Beraadslaging door de GECORO

De GECORO herhaalt wat ze eerder in haar advies van 3/3/2020 meegaf: dat de gestapelde woonvorm als
positief wordt ervaren.

Evenwel valt het in de huidige presentatie op dat beide bouwvolumes onder een monotone hoogte worden
opgericht. Daarom stellen sommige leden de vraag of er op bepaalde delen een beperkte optopping kan
voorzien worden (bijv. als uitbreiding van de leefruimtes binnen bestaande entiteiten onder de vorm van een
duplex; een beperkte additionele optopping wordt dus niet bedoeld als uitbreiding van het aantal wooneenheden
of een toename in woondensiteit). Het voorzien van een beperkte optopping zou het monotone karakter van de
bouwvolumes kunnen doorbreken en zorgen voor een bijkomende architecturale meerwaarde.

De voorgestelde materialisatie wordt positief beoordeeld.
De GECORO besluit dat het project op positieve wijze werd bijgestuurd, dat het nog werd versterkt en

beantwoordt aan de in het vorige advies opgesomde aandachtspunten. De GECORO doet de suggestie een
beperkte additionele optopping te overwegen om zo meer variatie in de volumes te bekomen.

| 3. Gevels Strobbetuinen |

Op de GECORO-vergadering van 21 november werd een toelichting gegeven door Architecten Achtergael over
de uitwerking van de gevels en de keuze van materialen.

De GECORO oordeelde toen dat, gezien het beeldbepalend karakter van de site in het hart van de stad, nog
meer moest geinvesteerd worden in de beeldkwaliteit. Er werd in het advies van de GECORO aangestuurd op
aanpassingen op vlak van volumetrie, gevelritmiek en materialen en detaillering. O.a. op basis van het advies van
de GECORO werden de gevels aangepast.

Deze aangepaste gevels werden door de GECORO beoordeeld op 3/3/2020.

De GECORO formuleerde daarbij volgende opmerkingen:



De GECORO adviseerde om een grotere variatie in volumetrie te voorzien. Bijvoorbeeld door uitsnedes te maken
uit de gebouwen en die elders bovenop de gebouwen te plaatsen. Dat advies is niet gevolgd.

De GECORO (h)erkent alvast een grotere ritmiek (althans in de gebouwen A en B), maar adviseert om in deze
oefening nog verder te gaan, in het bijzonder voor het gebouw C.

Niet alle keuzes die de ontwerpers maken, zijn voor de GECORO duidelijk.

Voor dit beeldbepalende project is een juiste keuze van materialen en kleuren essentieel. Beslissingen
hieromtrent dienen te passen binnen een logisch gefundeerd traject met een stapsgewijze motivatie van keuzes.
De huidige aanpassingen van materialen lijken nu eerder ad hoc en af te wijken van eerder gestelde logische
argumentatie. De GECORO mist hierin een consequente lijn.

Het ontwerpbureau Achtergael schakelde voor de herwerking van de bouwvolumes een tweede
architectenbureau in, nl. Wielfaert Architecten.

Het gewijzigd ontwerp wordt door de secretaris van de GECORO toegelicht tijdens de zitting op 4/3/2021.
Ten aanzien van de eerder ontworpen bouwvolumes voor blok A en blok B werden volgende aanpassingen
voorzien:

Binnen bouwkader A: In functie van een architecturaal accent wordt de 4% bouwlaag binnen dit bouwkader als
gestapeld volume geinterpreteerd waarbij een hoogtevariatie van 3 bouwlagen en 5 bouwlagen wordt bekomen.
Binnen bouwkader B: max. In functie van een architecturaal accent kan de 5% bouwlaag binnen dit bouwkader
als gestapeld volume geinterpreteerd worden waarbij een hoogtevariatie van 4 bouwlagen en 6 bouwlagen wordt
bekomen.

Deze gewijzigde volumetrie zorgt ervoor dat de hoogteaccenten tussen de drie bouwvolumes op logische manier
ten aanzien van elkaar gespiegeld en afgestemd worden en de bouwvolumes onderling zorgen voor meer
synergie.

De materialisatie is in het aangepast ontwerp voorzien in een witte gevelsteen met toegevoegde gevelaccenten
(schrijnwerk en gevelopeningen tussen het onderlinge schrijnwerk). Bijkomend werd in de raamritmering en de
gevelgeleding een extra gelaagdheid toegevoegd, waardoor een repetitief karakter wordt vermeden en de
gebouwen meer tot uiting komen. Uitgeholde delen, inpandige en uitpandige terrassen en een gelijkvlioerse plint
in een doorwaadbare vormgeving zorgt voor ervoor dat de bouwvolumes niet als monotoon of als zwaar stedelijk
in de omgeving worden ervaren.

De optopping op de Cultuurfabriek zou worden uitgevoerd in het schrijnwerk dat zou toegepast worden voor
blok A, B en C. Deze herhaling in materialen zorgt ervoor dat de gebouwen onderling connecteren, doch in
verschijningsvorm zich op positieve wijze in het nieuwe stadsdeel benadrukken en integreren.

Beraadslaging door de GECORO

De GECORO vindt het positief dat de volumetrie werd aangepast zoals werd voorgesteld in haar advies van de
van 3/3/2020.

Door de volumes onder gewijzigde vorm te gaan stapelen, heeft het project een positieve transitie ondergaan. Zo
krijgen o.m. meer appartementen waardevolle uitzichten.

De GECORO suggereert in dit verband dat de daken — vooral zij die zichtbaar zijn vanuit bepaalde
appartementen - als groendaken worden ingericht.

De GECORO stelt uitdrukkelijk de vraag naar de uitwerking van de noordgevel van bouwvolume C. Van deze
belangrijke — want omvangrijk en beeldbepalende gevel langs de veelgebruikte invalsweg die de Dirk
Martenslaan is - heeft de GECORO nog geen voorstellen kunnen evalueren. Gezien het belang ervan dringt de
GECORO erop aan dat ze dat wel kan doen.

In dat verband is de GECORO onder meer benieuwd naar hoe ook in deze gevel voldoende ritmiek en variatie zal
worden verzekerd. En hoe de in- en uitgang naar en van de ondergrondse parking (die gezien de omvang van die
parking onvermijdelijk groot zal zijn) zal worden uitgewerkt.

Tot slot in dit verband wijst de GECORO erop dat de simulatiebeelden alvast beter zijn dan de vorige; dat ze
evenwel nog niet voldoende de reéle beleving van de Strobbetuinen simuleren. De GECORO hoopt dat
toekomstige simulatiebeelden meer nog dan de huidige, worden opgemaakt vanuit het perspectief van iemand
die door de Strobbetuinen wandelt tussen de grote bouwvolumes die die groencorridor omringen.



De gewijzigde materialisatie (een parement in wit i.p.v. roodtinten) roept bij sommige leden (opnieuw) de vraag
op waarom nu wordt afgeweken van wat in eerdere ontwerpvoorstellen werd vooropgesteld en de argumentatie
die toen werd gebruikt. Zij missen hierin een consequente lijn.

Het merendeel van de leden oordeelt dat een materialisatie in een lichtere kleur waardevol kan zijn. Tegelijk
oordelen de leden dat er extra gelaagdheid en nuancering in de gevelmaterialisatie aangebracht moet worden.
Concreet: dat ‘lichter’ niet ‘eenvormig wit’ mag betekenen; dat variatie in o0.a. kleurschakeringen,
metselverbanden en texturen van bakstenen aangewezen zijn opdat de grote bouwvolumes niet monotoon
zouden ogen.

Voor de toevoegde gevelaccenten (in andere bouwmaterialen dan bakstenen) raadt de GECORO materialen af
die ‘niet mooi verouderen’ - m.n. effen houtvlakken (gestructureerde houtpartijen kunnen wel) en kunststof — en
onderlijnt de GECORO het grote belang van de goede detaillering en correcte uitvoering van de gevelaccenten.

De GECORO wijst nogmaals op het belang van de afstemming van de bouwmaterialen met deze van de
Cultuurfabriek. En in het bijzonder met deze van de optopping. Ze hoopt dan ook dat architectenteams van
Strobbetuinen en Cultuurfabriek spoedig met elkaar kunnen overleggen en op die manier de nodige afstemming
kunnen verzekeren.

Tot slot in dit verband: gegeven het beeldbepalende karakter van dit project in het hart van de stad, dringt de
GECORO erop aan dat de uiteindelijke materialisatie waarin het project wordt gerealiseerd, voor uitdrukkelijk
akkoord wordt voorgelegd aan het stadsbestuur (dat zich daarin overigens door de GECORO kan laten
adviseren).

Conglusie:

De GECORO geeft een gunstig advies over de gewijzigde volumetrie en gevelritmiek. Ze beoordeelt ook de
uitwerking in lichter gekleurde bouwmaterialen als positief, al dringt ze hier aan op variatie in 0.a. kleurtonen en
texturen.

Ze adviseert dat de projectontwerpen verder worden uitgewerkt en gevisualiseerd voor twee wezenlijke
onderdelen van het project: m.n. de noordgevel van bouwvolume C en de afstemming van het project op dat van
de Cultuurfabriek. Bovendien: omwille van het beeldbepalende karakter van die ontwerpen voor het
stadscentrum, vraagt de GECORO met aandrang om die ontwerpen mee te kunnen evalueren, om die
ontwerpen aan de GECORO ter advies voor te leggen.

Einde van de vergadering: 22:30uur.

Opgemaakt te Izegem, 8 maart 2021.



